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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: EXSTAVMAT s.r.o., Mileti¢ova 1, 821 08 Bratislava

stavba: Administrativna budova E.HOUSE

ziadost’ zo dna: 31.10. 2017; doplnena dna: 24. 11. 2017

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: APROX s.r.o., Moskovska 7, 811 08 Bratislava
Ing. arch. Dubomir Mezovsky (0621AA)

datum spracovania dokumentécie: 10. 2017

Hlavné mesto SR Bratislava dnia 09. 05. 2016 vydalo na stavbu ,,Administrativna budova e-house*
svoje suhlasné zavazné stanovisko K investicnej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 56441/15-368128.
spomenuté¢ zaviazné stanovisko bolo vydané na zéklade postidenia dokumentacie pre Uzemné
konanie uvedenej stavby spracovanej v oktobri 2015. Aktualne rieSenie tejto stavby ma oproti
navrhu z roku 2015 dve podzemné podlazia a drobné upravy v dispozicii 1. nadzemného podlazia.

PredloZena dokumentacia rieSi: novostavbu administrativnej budovy na mieste jestvujlcej
predajne s 1 nadzemnym podlazim a parkoviska. Navrhovana stavba ma 2 podzemné podlazia,
7 nadzemnych podlazi a ustipené podlazie. V suteréne je rieSend podzemnad garaz a technickeé
priestory. Na 1. n. p. su navrhnuté vstupné priestory a predajnia, na 2. n. p. sklad predajne a priestory
administrativy a na 3. n. p. az 7. n. p. st rieSené priestory administrativy. Ustipené podlaZzie tvoria
priestory technologie a komunikaéné priestory — spristupnenie plochej strechy. Dopravné napojenie
je rieSené cez existujici vjazd/vyjazd z komunikacie Mileticova nadvizujici na vnltroaredlova
komunikaciu. Naroky na staticki dopravu su navrhnuté zabezpecit celkovo 99 parkovacimi
miestami, z toho je 28 p. m. navrhnutych na trovni terénu a ostatnych 71 p. m. je Vv suteréne
v garazi s kolmym radenim. Celkova plocha rieseného pozemku je 2580 m?, zastavana plocha je
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695 m?, plocha zelene 517 m?, celkova podlazna plocha je 4716 m? (uvedené plosné bilancie su
prevzaté z predlozenej dokumentacie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely ¢. 10561/1, 10560/3, 10561/26, 10561/24,
10561/27, 10561/29, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: oblianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmid: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statne;j
spravy, zelen liniova a plo$na, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmai: zariadenia S negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Pozemky su sGdastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb anovostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vézby novej zastavby
k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vniitornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly a uzemia izolovanej zastavby, najmi



bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvarani uzemi reSpektovat’
diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujicej zastavby.

Administrativne budovy ako zariadenia administrativy su zaradené¢ medzi prevladajuce sposoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Navrhovana administrativna budova svojim hmotovo-priestorovym
rieSenim nenarG$a charakteristicky obraz a proporcie dotknutého uzemia a nepredstavuje
neprijatel’ny kontrast resp. neimerné zat'azenie pozemku. UvaZovany zamer je v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Administrativha budova E.HOUSE
na parcele ¢islo: 10561/1, 10560/3, 10561/26, 10561/24, 10561/27, 10561/29
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Trnavska cesta

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pristupovi komunikaciu riesit’ na teréne, bez obrubnikov, z vodopriepustnych povrchov

e vsetky spevnené povrchy chodnikov a vonkajSich parkovacich miest realizovat
z vodopriepustnych materialov

okolo chodnika vedtceho pozdiz Trnavskej cesty vybudovat’ alej stromov

upravit/zvacsit’ predpolie pred vstupom do budovy

rozsirit’ chodnik na narozi Trnavskej cesty a MiletiCovej ulice

pri narozi budovy na parcele 10561/27 umiestnit’ v obliku vjazdu do podzemnej garaze strom

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

S navrhnutou upravou signalneho planu v krizovatke Trnavska cesta — Mileti¢ova podl'a Dopravno-

kapacitného posudenia Administrativna budova E.HOUSE, Mileticova ul. 1, BA (PROJ-SIG,

S.r.0.) vzmysle navrhu ,predsignalu” suhlasime s podmienkou, Ze uprava bude vychadzat

z aktudlne platného signalneho planu. Do d’alSieho stupiia projektovej dokumentacie (dokumentécia

pre stavebné povolenie) Ziadame:

e zahrnut’ ako sucast’ stavby ,,samostatny stavebny objekt resp. prevadzkovy stbor Upravu cestnej
dopravnej signalizacie v krizovatke Trnavska cesta — MiletiCova®, priCom autorizovana firma
upravi dokumentdciu v zmysle navrhu ,predsignalu®“ z MiletiCove; pred elektrickovym
priecestim podl'a aktudlne platného signalneho planu krizovatky Trnavské cesta — Mileticova.

Ostatné poziadavky uplatnené z hladiska rieSenia dopravného vybavenia stavby zostavaju

v platnosti:

e uviest spdsob zabezpeCenia verejnej pristupnosti kratkodobych parkovacich stojisk
pre navstevnikov objektu v pocte zodpovedajicom normovému vypoctu, ich lokalizaciu;

e - nevyhnutné stavebné Upravy pristupovej komunikacie a chodnikov v rozsahu stavby i v mieste
vjazdu, ako aj pripadné dopravné znacenie na vjazde/vyjazde pre motorové vozidla, pozadujeme
riesit’ ako sucast’ stavby (v zmysle platnych technickych noriem a vyhlasok).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnil zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy



e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentacie tohto stupiia

Z hladiska zlepsSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriabkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dbvodu zaberania v suCasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentéicie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinéciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
priméator

Prilohy:  potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



