ZMLUVA O NAJME POZEMKU

¢. 088303311800

podl'a § 663 anasl. Zakona 40/1964 Obcianskeho zédkonnika (d’alej ako Obéiansky zakonnik)

(d’alej aj ako “zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

Sidlo:

V zasttpen:

ICO:

bankové spojenie:
variabilny symbol:
IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomca:
Datum narodenia:
Bytom:
bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,najomeca‘)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

00 603 481

CSOB, ass.

883033118

SK5875000000000025828453

Dusan Hniata

Ormisova 15, 831 02 Bratislava

(d’alej ndjomca a prenajimatel’ spolocne len ,,zmluvné strany“ jednotlivo len ,,zmluvna

strana®)

PREAMBULA

Zmluvné strany sa rozhodli v stlade s obsahom ich predchddzajucich rokovani, bertc
do tivahy ich spolo¢né ciele a zaujmy, realizujic ich obojstranne dohodnuté podmienky, ze
uzatvaraja tito zmluvu podla § 663 a nasl., Ob¢ianskeho zédkonnika a v sulade s pravaym

poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel ndjmu

1.  Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v Bratislave — pozemku registra ,,E“ katastra
nehnutelnosti, k. 1. Nové Mesto, parc. ¢. 12130 — zdhrady vo vymere 434 m?, zapisaného

na LV €. 5567.




2.

1.

Casti pozemku registra ,,E“ katastra nehnutelnosti, k. 0. Nové Mesto, parc. ¢. 12130 —
zahrady zodpovedaju v stave registra ,,C* katastra nehnutel'nosti pozemku k. 4. Nové
Mesto, parc. ¢. 12130/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 54 m?, bez zalozeného
LV, na ktorom sa nachadza stavba so stp. ¢. 10522 a Casti pozemku parc. ¢. 12130/1 —
ostatné plochy vo vymere 45 m?, bez zalozeného LV.

Prenajimatel’ prenechdva a ngjomca prijima do n4gjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve pozemok registra ,,C*“ katastra nehnutelnosti v Bratislave, k. 1. Nové Mesto,
parc. &. 12130/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 54 m? bez zalozen¢ho LV,
na ktorom sa nachadza stavba so sup. ¢. 10522 a ¢ast’ pozemku parc. ¢. 12130/1 — ostatné
plochy vo vymere 45 m? bez zaloZzeného LV, spolu vo vymere 99 m? ktoré v stave
registra ,,E* katastra nehnutel'nosti zodpovedaju ¢astiam pozemku parc. ¢. 12130, tak, ako
je to vyznalené v kopii z katastralnej mapy (d’alej len ,,predmet najmu” alebo ,,pozemky*),
ktora je neoddelite'nou stcast’'ou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.

Utelom najmu je uZivanie pozemku parc. &. 12130/2 ako pozemku pod stavbou so sup. ¢.
10522, zapisanej na LV ¢&. 4390, ktord je vo vlastnictve ndjomcu a casti prilahlého
pozemku parc. ¢. 12130/1 ako obsluzného priestoru k Autoservisu DUFL s. r. o., ktory
v stavbe sup. ¢. 10522 najomca prevadzkuje.

Néjomca sa zavidzuje predmet ndjmu vyuzivat’ vylune na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strany v stlade s ust. § 544 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika zmluvna pokutu, ktort je prenajimatel oprévneny pozadovat
od najomcu v sume 17,00 Eur (slovom sedemndast” Eur), za kazdy, aj zaCaty defi trvania
porusenia tohto zavizku. Najomca sa stiCasne zmluvnt pokutu podl'a predchédzajucej vety
zavizuje zaplatit' na zéklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktiry so stanovenou
lehotou splatnosti, najnesko6r vSak do 30 dni odo diia jej doruCenia najomcovi.

Néjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s faktickym, aj praévnym stavom predmetu najmu.
Néjomca tiez vyhlasuje, Ze predmet n&jmu je spdsobily na dohodnuté a nim vymienené
uzivanie, a pozemok prebera do ndjmu.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Ngjom sa dojednava na dobu neuriti a zacne plynat’ ditlom nadobudnutia G¢innosti
zmluvy podl'a Clanku 5 odsek 7 tejto zmluvy.

Ndjomny vzt'ah mdze byt ukonceny len niektorym z nasledujicich sposobov:

a/ vypoved’ou prenajimatel’a, a to 1 bez udania ddvodu,
b/ pisomnym odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika,
¢/ odstupenim od tejto zmluvy prenajimatel'om v pripade:
- ca/ nezaplatenia dojednaného nijomného v lehote splatnosti uvedenej v Clanku 3
tejto zmluvy,
- ¢b/ ak najomca prenechd predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez sthlasu prenajimatela v sulade s Clankom 4 ods. 3 tejto zmluvy,




- cc/ zalatia vystavby verejno — prospesnej stavby ,,D13. Prelozka cesty I11/502%
na predmete ngjmu.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dilom dorudenia oznamenia
o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacnii vypovednu lehotu.
Vypovednd lehota zagne plynat’ prvym difiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doruend druhej zmluvnej strane.

~ Clanok 3

Uhrada za najom
N4jomné za predmet najmu je stanovené podla Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora
hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej
odplaty za vecné bremeno v sume:

- 19,00 Eur/m¥rok — za pozemok pod stavbou, ¢o pri vymere 54 m? predstavuje roéne
sumu 1 026,00 Eur,

- 14,00 Eur/m?/rok — za Cast’ prilahlého pozemku, ¢o pri vo vymere 45 m? predstavuje
ro¢ne sumu 630,00 Eur.

Ro¢né ndjomné za predmet ndgjmu predstavuje sumu 1 656,00 Eur (slovom tisic
Sest’stopitdesiatSest Eur), ktort sa nijomca zavézuje uhrddzat pocnic dilom
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy v pravidelnych roénych splatkach vzdy do 15.
janudra prisluSného kalenddrneho roka na et prenajimatela vedeny v CSOB, a.s.,
¢. ultu - IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol VS 883033118.

Uhradu za uZivanie pozemku pod stavbou bez zmluvného vztahu podl’a ods. 1 a2
tohto ¢lanku za obdobie dvoch rokov spitne odo dita dorucenia vyzvy prenajimatela
v sume 2 052,00 Eur (slovom dvetisic pitdesiatdva Eur) sa ndjomca zavizuje uhradit’
do 30 dni od doruCenia vyzvy prenajimatel’a na Gcéet prenajimatela uvedeny v bode 2
tohto ¢lanku. Uhradu za obdobie odo diia nasledujiceho po dni dorudenia vyzvy do dila
predchadzajiceho ditu Géinnosti zmluvy sa ndjomcea zavézuje uhradit’ do 15 dnf od diia
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Ak ndjom zaéne plynut’ v priebehu roka, vypocita sa alikvotna Cast’ ndjomného tak,
7e denné ndjomné vypoditané ako 1/365 ro¢ného ndjomného sa vynasobi poftom dni
odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa
zmluva uzatvorila. Takto vypoéitané ndjomné sa najomca zavdzuje uhradit’ do 15 dni
od nadobudnutia u&innosti tejto zmluvy v stilade s Clankom 5, ods. 7.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
nijomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar§iu splatnt pohladévku.




Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuji za uhradené dilom pripisania na ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak n&jomca nezaplati ndjomné v dohodnutych terminoch
riadne a v€as, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kaZzdy aj zadaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost
najomcu platit’ uroky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obéianskeho zékonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. vy$ku najomného dohodnutého
v zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok azverejnent Statistickym tradom SR v januari
nasledujiceho roka. ZvySenie najomného prenajimatel ozndmi najomcovi pisomne,
zaslanim doporuenej zasielky na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené
nidjomné je ngjomca povinny platit’ za obdobie od 01.04. v termine splatnosti ndjomného
dohodnutého v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi
dorucené po splatnosti ndjomného, zaplati najomea rozdiel medzi pévodnym ndjomnym
a ngjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od doru€enia ozndmenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

N4djomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. N4jomea je
povinny starat’ sa o to, aby na predmetne n4jmu nevznikla Skoda.

Néajomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet najmu, najmé zabezpecovat’ na vlastné
néklady v8etky Upravy a adrzbu, ako aj znasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu ngjmu.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Za
poruSenie tejto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ od ndjomcu zmluvnu
pokutu v sume 17,00 Eur (slovom sedemnast’ Eur) za kazdy, aj zalaty den trvania
porusenia tejto povinnosti. N4jomca sa vtakomto pripade zavidzuje zmluvni pokutu
zaplatit' na zdklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktiry v lehote splatnosti
stanovenej faktdrou, najneskor viak do 30 dni odo diia jej dorucenia najomcovi.

Néjomca sa zavdzuje reSpektovat’ podmienky pre ochranné pasmo zelezni¢nych trati,
v ktorom sa predmet nagjmu nachddza. Za porusenie tejto povinnosti mé prenajimatel
pravo poZadovat’ od ndgjomcu zmluvnd pokutu v sume 1 000,00 Eur (slovom tisic Eur).
N4jomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit’
na zéklade prenajimatelom zaslanej faktury, v lehote splatnosti stanovenej faktirou,
najneskdr viak do 30 dni odo dila jej dorucenia ndjomcovi.

N4jomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skuto¢nostou, Ze sa predmet najmu nachadza
v blizkosti ploch dopravnych zariadeni — zariadeni Zelezni¢nej dopravy, ktoré sa zavézuje
re§pektovat’ a chranit’. Za poruSenie tejto povinnosti mé prenajimatel’ prédvo poZadovat




10.

11.

od najjomcu zmluvnu pokutu v sume 1 000,00 Eur (slovom tisic Eur). Najomca sa stcasne
zmluvna pokutu podl'a predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom
zaslanej faktiry, v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskdr vSak do 30 dnf odo diia
jej doru€enia ngjomcovi.

Néjomca sa zavizuje v pripade zdsahu do komunikacie poZiadat’ prisluny cestny spravny
organ o rozkopavkové povolenie. N4jomca sa zdroven zavizuje zachovat priechodnost’
chodnika pre peSich. Za poruSenie hociktorej z tychto povinnosti mé prenajimatel’ pravo
poZadovat’ od ndjomcu zmluvnt pokutu v sume 1 000,00 Eur (slovom tisic Eur). N4jomca
sa suCasne zmluvnd pokutu podla predchadzajicej vety zavédzuje zaplatit’ na zdklade
prenajimatelom zaslanej faktury, v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskdr vsak
do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomeovi.

Najomca na predmete ndjmu preberd vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajice zo vieobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske]
Casti Bratislava-Nové Mesto v platnom zneni, tykajice sa najmd dodrZiavania Cistoty,
poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej Udrzby a pod., a z platnych pravnych
predpisov tykajlcich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Néjomca sa zavdzuje vykonat na predmete ndjmu dalSie stavebné Gpravy vylucne
na svoje ndklady a len po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela
a prislusného stavebného uradu.

Zodpovednost’ za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej
a druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomca sa zavizuje zabezpeCit' zneSkodnenie komunalneho odpadu opréavnenou osobou
podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1/2017 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto povinnosti
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu sankcie v zmysle VZN hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. 1/2017 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na tzemi hlavného mesta.

V pripade skonenia ngjmu je nijomca povinny uviest’ predmet ndgjmu do poévodného
stavu, pokial sa sprenajimatelom pisomne nedohodne inak. V pripade, Ze nepride
k dohode a ani splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest’
predmet ndjmu do pdvodného stavu na ndaklady ariziko ndjomcu. Za nesplnenie
povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku ma prenajimatel pravo poZadovat
od najomcu zmluvni pokutu v sume 17,00 Eur (slovom sedemnast Eur) za kazdy,
aj zaCaty denl nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet najmu uviest’ do pévodného
stavu. Ndjomca sa suasne zmluvnu pokutu podl'a predchédzajicej vety zavdzuje zaplatit
na zdklade prenajimatelom zaslanej faktiry, v lehote splatnosti stanovenej fakturou,
najneskor vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia najomcovi. Uhradenim zmluvnej pokuty
sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi Skodu spésobent nemoznostou
uzivat’ predmet n4jmu a povinnosti zaplatit prenajimatelovi nahradu za uZivanie
predmetu najmu vo vyske ndjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady
Skody nezapoditava.



12. N4jomca sa zavédzuje bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdlii zmenu
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a vietky skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny poZadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vsume 70,00 Eur
(slovom sedemdesiat Eur). Najomca sa v takomto pripade zavizuje zmluvni pokutu
zaplatit' na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury, v lehote splatnosti stanovenej
faktirou, najneskor v§ak do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

V silade s ust. § 545 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od ngjomcu nahradu Skody spojenti s porusSenim povinnosti
najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvné pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujucej
vysku dohodnutej zmluvnej pokuty, okrem pripadu uvedeného v odseku 11 tohto ¢lanku,
kedy sa zmluvné pokuta do nahrady Skody nezapoditava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom doru€enia najomcu jeho adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnost’ doruéend do miesta dorucenia
podla odseku 14 bude povaZovand za dorucent priamo do vlastnych riok, a to i v pripade,
ak bude vratend prenajimatel’ovi ako pisomnost’ najomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost’ doruéit’ na tito adresu podla odseku 14 tohto ¢lanku a ina adresa
nebude prenajimatel’'ovi zndma, povaZuje sa pisomnost’ za ndjomcovi doruc¢ent diiom jej
vrétenia prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Clanok 5
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok néjmu moéze ddjst’ len na zaklade vzéjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla$t neupravené platia prislusné ustanovenia
Obdianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodéch k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené, opidtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahrddzaju povodné prislusné
pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo net¢innym alebo
neopakovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a u¢inné.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo
na zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pradvomoci prisluSnych slovenskych sadov
za pouZitia slovenského prava.




. Zmluva sa vyhotovuje v siedmich (7) vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
po jej podpisani prenajimatel’ dostane pét’ (5) a ndgjomea dve (2) vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vézne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

T4to zmluva nadobida platnost” dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
u¢inky nadobutda nasledujtci deil po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,
a to v stlade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm
v zneni neskorsich predpisov

Zéanikom tejto zmluvy nie je dotknuta u€innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych aéinnost’
podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich tdpravu a/alebo povahu ma trvat
aj po ukonceni u€innosti tejto zmluvy.

V Bratislave diia 21.05.2018 V Bratislave diia 09.05.2018
Prenajimatel : Najomea :

Hlavné mesto SR Bratislava DuSan Hnita

...................... A7 SUUTOR OO ETUORTORIURRO rerrerereeneneereneneee e Ve

JUDr. Ivo Nesrovnal

priméator hlavného mesta SR Bratislavy



\:/2b4

/205
:/2°06
/207
/211
/28 /213
/27
/26

predmet najmu | <

pozemok /24
p.€.12130/1,12130/

2 k li N.Mesto

22069 2122772

12133
1213
r212s
A 12100/190
/59
/58|
56.6 57 12100/1861
:/56\
/55
/54 12100/156
/11 /510
:/12) /50
11 :/49)
/48|
:/15)
-/16 \./46
/14
/18 :/44)\
/19 /43
/42
/41 12100/1.49
:/40\

:/39)



