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Dna 23.03.2016 vydalo hlavné mesto péd MAGS ORM 35324/16-399548 stanovisko
k investtnému zameru — ,Rodinny dom s tromi bytmi, p&c3841/1,27, 3864/2, 3865/2, Brati-
slava“ (Ing. arch. Dipl. Arch. Boris Schultz BS&tdm spracovania — 12/2015). V jeho zévere
bolo, okrem iného, konsStatované, ievgstny zamemie je, v rozsahu predloZzenej projektovej
dokumentécie, v sulade s Uzemnym planom zény Kiécial Gzemného planu zony A®fojek-
tovl dokumentaciu sme pozadovali uptavizmysle vyhodnoteni uvedenych pri jednotlivych
zavaznych regulativoch futikého vyuZitia a priestorového usporiadania Uzertaaovenych
pre sektory. 73, 74 a 75.

V aktualnom podani priSlo &astainej Uprave a dopracovaniu projektovej dokumentateje
vSak mozné konStatowasplnenie poziadaviek uplatnenych v stanovisku #a 83.03.2016
v plnom rozsahu.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSivystavbu objektu s troma Memetraznymi byto-
vymi jednotkami s vlastnym technickym a socidlnymézemim a priestorom fitness
v svahovitom teréne pristupnom z Banickej ulicec@a je v priamom kontakte s arealom Kal-
varie. Objekt ma navrhnuté dve podzemné podlaZi@anaddzemné podlazia a ustupené podlazie.
Na 2. PP je garaz so 7 parkovacimi miestami, nBPLje vstupna hala, komunikeé jadro

s vywahom, fitness a wellnes (vo vykrese03 Pédorys 1. PP je tento priestor damy ako ne-
bytovy priestor). Na 1. NP — 3. NP su umiestnemdt$ (na 1. NP a 2. NP — 5-izbové byty so 4
balkonmi a s Gzitkovou plochou 264,10%,rma 3. NP — 4-izbovy byt slkou terasou

a Gzitkovou plochou 160,903 Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vy3keyanad 2. NP

je +6,50 m, nad 3. NP +9,60 m, nad’ajovou Sachtou +10,60 m.

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Stavba sacdleni na hlavny stavebny objekt (SO) a diel stavebné objekty (DSO):
SO 101 Hlavny objekt — RD, DSO 201 Pripojka vodyodomerna Sachta, DSO 301 Pripojka
kanalizacie — kanalizad Sachta, DSO 401 Pripojka NN, DSO 501 Pripojkayl DSO 601
Dazdova kanalizacia, DSO 701 mala architektara - opieteDSO 801 Spevnené plochy (jed-
notlivé DSO nie su v textovepsti blizSie Specifikované).

Celkova plocha pozemku je 1 30%.nKapacitné Gdaje uvedené v projektovej dokumeitaci
zastavana plocha objektom 327,78, plocha zelene 803,50%mpodlazna plocha nadzemnej
gasti zastavby 819,13ncelkovy obostavany priestor 4 43G.m

Statickd doprava: vyget statickej dopravy je pdd STN 73 6101/Z2, pre 3 bytové jednotky,
kazda nad 90 fmPod’a vypdtu statickej dopravy je potrebnych 7 PM. RieSetétickej dopra-
vy je v hromadnej garazi na 2. PP @7 PM. Dopravné pripojenie je na Banicku ulica-pr
strednictvom prijazdovej komunikacie na pozemkuw.par 3841/33 (vo vlastnictve hlavného
mesta) navrhnutej za jestvujucim opornym murom kra@ Banickej ulice v napojeni na ulicu
Za Sokolowiou (chyba jej podrobnejSie vyztenie v grafickejasti aj popis v textoveijasti).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra 8§ 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zékona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zako&a369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k tzemnému planu zény Aktualizacia izemného

planu zony A6 (UPN — Z) Bratislava, rok 2001schvaleny uznesenim Mestského zastiigiva

hlavného mesta SR Bratislay 609/2001 zo #h 28.06.2001, zavazras’ je vyhlasena vseo-

becne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bsatis| 7/2001.

« Parcely & 3841/1, 3841/27807 nf + 29 nf) patria v zmysle uvedenej dokumentacie do
sektoru ¢. 74.

« Parcelaé. 3864/2(287 nf) patri v zmysle uvedenej dokumentaciese&toru €. 73.

« Parcelaé. 3865/2(182 nt) patri v zmysle uvedenej dokumentaciese&toru €. 75.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavéaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych

spracovatd’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vypé&ov.

SEKTOR ¢&. 74:

ZAVAZNA CAST:

FUNKCIA:

*  Funkéné vyuzitie zemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, rmai obytnu funkciu aspo 80% objektov
sektoru.

Dopliujuca funkcia - obianska vybavena's

zamer: prevaha funkcie byvanie — v sulade

* Nepripustné funkéné vyuzitie tzemia:

Vyroba, sklady, dielngerpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, mabbajrpodnikatiéské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredis negativnym vplyvom na spéémskeé
prostredie alebo funkcie obdobného charakterusgktore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

* Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

zamer: deklarované je, Ze v objekte budu tri bytovgednotky a na 1. PP priestor fitness
a wellnes, ktory je vo vykreset. 03 Pddorys 1. PP oznr#ny ako nebytovy priestor, t. j. ne-
jedena sa o prisluSenstvo rodinného domu — nie jesdélade




Magistrat hlavného mesto SR Bratislava listom. MAGS ORM 55660/14-324218 zod
10. 09. 2014 poziadal o usmernenie vo veci spraviwgkladu ustanoveni § 43b ods. 1 a 3 za-
kona¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom gilarigstavebny zakon) v zneni ne-
skorSich predpisov Ministerstvo dopravy, vystavhrggionalneho rozvoja Slovenskej republiky
(d’alej len ,ministerstvo® v prisluSnom gramatickonate).

Ministerstvo poskytlo odpovna vznesené otazky listoin23338/2014/B623-SV/60832-Su zo
dna 08. 10. 2014, dotenym na Magistrat hlavného mesta SR Bratislaig @0. 10. 2014,

v ktorom na podklade vykladu prislusnych ustanoggaebného zakona a suvisiacich pravnych
predpisov konstatovalo, zgtavbu s troma bytmi &@alSim nebytovym priestorom ¢@nym na
podnikanie), pdom viac ako polovica z celkovej podlahovej plockstkych miestnosti pripada
na byty, vratane plochy domového vybaveniéeného pre obyvatev jednotlivych bytov, je
potrebné povazovaa bytovy dom

REGULA CNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimélna stavebna parcela:8 arov

zamer: st&et vymer pozemkov parcé. 3841/1,27, 3864/2, 3865/2 }e305 n?— v sllade,

* Maximalna stavebnd parcela pre vypéet zastavanej plochy parcelyl5 arov

* Index zastavanej plochyobjektom: 0,30

zamer: podra PD 0,251 (327,70 ) — nekorektny vypatet

pod’a UPN — Z je pouZzitie typologického druhu viazaaéminiméalnu stavebni parcelu. Mini-
malnastavebna parcela je plocha parcelycana na zastavbu. Jej &g’ zavisi od pouzitych
typologickych druhov a od charakteru sektdia zastavbu su éené iba parcely nachadzajluce
sa v sektorock. 73 a 74 (pozemky paré€. 3841/1, 3841/27 a 3864/2). Pozemok par8865/2

o vymere 182 i) nachadzajlici sa v sektare75, nie je mozné zapivava® do celkovej plochy
pozemku, z ktorej je mozné §tat’ index zastavanej plochy, ndko sektor¢. 75 nie je uteny

na zastavbu (jeho fugké vyuzitie je verejna zealg Ak je aj tento pozemok 8ag’ou stavebnej
parcely, méze ky nanom rieSena iba zeaie Pre vypdet indexu zastavanej plochy je mozné
uvazova s max. vymerou pozemku 1 123.m

Do zastavanej plochy nie je zaftanac¢as’ zastreSeného vjazdu do 2. PP, ktora nie je zazelen
na (st na nej rieSena spevnené plochy — vstup jeétab- cca 22 R).

Zastavana plocha je v zmysle definicie UPN wedzena vonkajsim obrysom objektu, ktorym
sa objekt dotyka terénu. Za zastavanu plochu savauiju plochy previslych atik, striech, bal-
konov a arkierovZ vykresuc. 09 Poliiady (b&né poliady) je zrejmé, Ze terasy v urovni 1. PP
orientované do Banickej ulice su rieSené s podporkpnstrukciami, nejedna sa o previslé kon-
Strukcie a teda je potrebné ich plochu zdi@6 do zastavanej plochy (2 x 15,3 m30,6 m).

Pri korektnom vypoéte je celkova zastavana plocha: 380,30%na index zastavanej plochy:
380,30/1 123 = 0,34 — nie je v sulade

* Index prirodnej plochy: 0,60

zamer: podra PD 0,616 — v suladgv dokumentacii sa neuvadza ako je zéama zelé nad
konsStrukciou vjazdu do vysledného indexu prirogiaghy).

* Maximalna podlaznog’:

2 nadzemné podlazia a jedno ustupené podlaZiey plattkrovie

VySka zastavby musi Byrisposobena okolitej zastavbe.

UPN — Z uvadzav pripade, ak stet nadzemnych a podzemnych podlazi vniimath nad teré-
nom bude vé&i ako tri, musi bydalSie podlazie ustupen®aiet vnimaténych podzemnych
podlazi je ovplyvneny a teda aj posudzovany priieastavbe osobitne vo tahu ku konkrétnej
terénnej konfiguracii dotknutej parcely. &&ou dokumentacie je aj rozvinuty &tiy polad na
uli¢nd zastavbu so zakresom navrhovaného intrestio zameru vo ¥ahu ku vSetkym jestvuja-
cim objektom pozi¥ Banickej ulice o&k. 1 — 17 (poziadavka uplatnena hlavnym mestom
v stanovisku zo itk 23.03.2016)Pozn.: 3. NP (ustupené podlazie) je vykreslenékavizSou
intenzitou kresby ako ostatné navrhované podlaZzpako streSné podlaZzia jestvujucich objek-
tov.




V smernejéasti UPN - Z, sektot. 74 sa uvadza:Hmotové rieSenie a priestorova skladba navr-
hovanej zastavby sa musi prispdsathiarakteru Gzemia. ZastavampsySku zastavby, hmotovo-
priestorovu a architektonickd formu je potrebnélddke preveri a posudi.”

zamer: 2PP (v Urovni 2. PP vnimatény vjazd do garazi, vstup na pozemok a pristup do
priestoru pre odpad) + 2NP + ustupené podlazie.

Z doloZeného rozvinutého ukného pol’adu je zjavné, Ze vBkoryso navrhovany investtny
zamer, osadeny podlahou 1. NP vysoko nad urolweriPahlej Banickej ulice, naraSa svojim
objemom a vySkou kolorit a charakter okolitej zastaby. Nakol’ko sa objekt umiestiuje

v zakrute, kde sa prirodzene zvazuje terén aj cesta objekt bezprostredne susedni
s aredlom Kalvarie, poZzadujeme tymto skutdnostiam podriadit’ aj navrhovany objem

a vySku objektu. Je potrebné reSpektové definiciu o max. podlaznosti, kedy s€et plno-
hodnotnych nadzemnych a podzemnych podlazi vnimdteych nad terénom nebude vési
ako tri — navrhovana podlazno# objektu nie je v sulade.

» Stavebnéciara: Uréenda existujucou zastavbou.

Nepripu$a sa zastavovalzemie vo vnutri sektoru.

zamer: vo vykrese O0la Koordin&na situacia je preukazané reSpektovanie osadeniarioty
objektu s ol’adom na existujlucu zastavbu — v sulade

SMERNA CAST:

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnia vlastnom pozemku. Garaze
moZu by umiestnené v opornych maroch a ak su tieto garazelenané, nezaftavaju sa do
zastavanej plochy objektom.

zamer: pripomienky k zabezpéeniu narokov statickej dopravy a k dopravnému pripgeniu

su uvedené v zavere stanoviska v samostatnigsti posudenia oddelenim dopravného inzi-
nierstva.

Do celkovej zastavanej plochy je v naSom vygte zapditana iba ta ¢ast’ vjazdu do garazi,
ktora nie je zazelenena.

SEKTOR ¢&. 73 (predpisané regulativy funkného vyuZzitia a priestorového usporiadania su
totoZné so sektoront. 74) — vSetkywasti vyhodnotenia su rovnaké ako pri sektor&. 74
ZAVAZNA CAST:

FUNKCIA:

* Funkéné vyuzitie tzemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, rmai obytna funkciu aspo 70% objektov
sektoru.

Dopliujuca funkcia - obianska vybavena's

* Nepripustné funkéné vyuzitie lzemia:

Vyroba, sklady, dieln&erpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, mabiayrpodnikatiéske
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredies negativnym vplyvom na spoéémské
prostredie alebo funkcie obdobného charakterusgktore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

» Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

REGULA CNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

* Minimalna stavebna parcela:6 arov

* Maximalna stavebna parcela pre vypéet zastavanej plochy parcelyl5 arov

* Index zastavanej plochyobjektom: 0,30

» Index prirodnej plochy: 0,60

* Maximalna podlaznog’:

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a jedno ustipedi&Zie, alebo podkrovie

VySka zastavby musi Byrisposobena okolitej zastavbe.




» Stavebnaciara: Ur¢ena existujucou zastavbou.
Nova zastavba nie je pripustna na parceta8i57,¢.3756,¢.3755,¢.3754, a.3780/2 uéenych
v ramci arealu abianskej vybavenosti na zéle

SEKTOR ¢&. 75:

ZAVAZNA CAST:

FUNKCIA:

e Funkéné vyuzitie tzemia:

* Verejné zela.

zamer: rieSi na pozemku parc.¢. 3865/2 zel#; tento pozemok vSak nie je mozné zahrrtll

do celkovej plochy pozemku pre vyp&et max. pripustnej zastavanej plochy

» POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIES TA: Aredl
Kalvarie ma plochy s vyskytom kultdrnych, histogck a socialnych hodnét, s prevahou
ekologicky stabilnych ploch. Zatkom 18.stordia tu mesto vybudovalo Krizovua cestu.

« ZELEN: Zachova ekologické danosti sektora a novou vysadbou olinpéiodni druho-
vog’ drevin a krovin prisluchajucich dubohrabovému l€alvarie.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so stavbou: Rodinny dom s tromi bytmi, parc. ¢. 3841/1,27, 3864/2,
3865/2, Bratislava

na parceléclislo: 3841/1,27, 3864/2, 3865/2

v katastralnom Uzen Staré Mesto, zOna A6 — sektory 73, 74, 75

miesto stavhb Banicka ulica

Odovodnenie:

» Umiestnenie stavbyie je v sulades uzemnym pldnom zény Aktualizicia tzemného planu
zony A6, Bratislava, rok 200hakd’ko nie su splnené zavazné regulativy typologicky
druh zéastavby pre funkciu byvanie index zastavanej plochyobjektom a maximalna
podlaznog’.

Pre VaSu informovanos’ zo stanoviska oddelenia dopravného inZinierstva,téré sa k za-
meru vyjadrilo z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia, uvadzame:
. Poda Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej repubtik 2007 v zneni zmien
a dopinkov ¢alej len UPN) predmetné Gzemie nie je dotknuté’aglovym dopravnym zéa-
merom. Banicka ulica je f. tr. D1.
Predlozend DUR neobsahuje textowas navrhu rieSenia pristupovej komunikéacie
s uvedenim navrhovych parametrov komunikacie veagafickejcasti (dopravné vykresy
— situécia, pozidne a priéne rezy af.)*. Navrhovana pristupova cesta k rodinnému domu
je na pozemku par¢. 3841/18 vo vlastnictve hlavného mesta.
V pripade zosuladenie navrhu s UPN — Z, je pottettokumentaciu pre Gzemné rozhodnutie
doplnit’ 0 nasledovné:
Doplnit’ navrh rieSenia pristupovej komunikacie na pozepdg.¢. 3841/18 ako samostatny
stavebny objekt. V textovepsti je potrebné uviésavrhové parametre komunikacie vratane
rieSenia pripojenia na Banicku ulicu a v graficka$ti doplni’ dopravné vykresy — situacia,
pozdzne a prigne rezy at.
Ziadame, aby realizaciou navrhovaného rodinnéhoudarpristupovej komunikécie nebol
zvySeny zemny tlak na existujici oporny mur pgézBlanickej ulice. Ak bude potrebné, na-
vrhnlt’ stavebno-technické opatrenia.



Statickd dopravu riegina vlastnom pozemku v plnom rozsahu, ligodypatu statickej do-
pravy na zaklade furtkého vyuzitia objektu v sulade s plathou STN 730821,Z2, vrata-
ne vyhodnotenia navrhu rieSenia statickej doprapyeakazania v graficképsti.

Velkos’ odstavnych stojisk rieSi sulade s platnou STN, pre vozidla skupiny 1,5bogi-
ny O2.

Stavené Upravy pristupovych komunikacii a chodnilao aj pripadné dopravné zZeaie
rieSit ako s@dag’ stavby a odsuhlass prislusnym spravcom komunikacie.

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunégaca susednu nehnim®s’, je pre
Uzemné konanie potrebné dolkbziavazné stanovisko prislusného cestného sprawrgihe
nu.

Upozornenie:
Hos’'ovanie zodpovedného projektanta Ing. arch. DipthABorisa Schultza, BSc, 0090HA
bolo, poda autorizénej pe&iatky, ktorou je opatrena cela projektova dokumeat&asovo
obmedzené do 21.6.2017.
Priestory na 1. PP maju rovnakulkes’ a rozmiestnenie okennych a dvernych otvorov,
vratane vySok parapetov ako vSetky bytové podlaanim,éo spochykiuje deklarovanu
funkénd nph priestorov 1. PP oztianych ako fithess a wellnes (fadvykresu. 03 Pédo-
rys 1. PP sa jedna o nebytovy priestor).
Hlavna hmota objektu rodinného domu je navrhnut&adialenosti 2,015 m + 1,5 m (pi&ad
vykresu¢. 0la Koordinana situacia), resp. 3,0 m (dadinformativnej kopie z katastralnej
mapy) od hranice so susednym pozemkom par8841/21. Naktko v pripade rieSeného
pozemku nie je mozné hovom stiesnenych tzemnych podmienkach, je potrebectéoxa’,
resp. preukadzadodrzanie min. odstupovych vzdialenosti od objekdupozemku parc:.
3841/17 s prihliadnutim na znenie 8 6 ods. 4) vihhisterstva zivotného prostredia SR,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnychtekich poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavbyaozivwsobami s obmedzenou schop-
nog’ou pohybu a orientacie532/2002 Z.z.
V grafickejcasti projektovej dokumentacie absentuje vykredlb Architektonicka situacia,
M 1:250, hoci je uvedeny v zozname grafickych prilo

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstamejne skutkovych okolnosti, z ktorych dot-
knuty organ vychéadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodaaatavebného poriadku
Magistrat ODI, archiv;



