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PredloZzena dokumentéacia rieSinovostavbu multifunéného komplexu EUROVEA 2 v z6ne

Pribinova v dotyku s historickym centrom mesta izkidsti Slovenského narodného divadla

s funkciami: administrativa, obchod a sluzby, uegepgtravovanie, prechodné (apartmanoveé)

ubytovanie, Sport, \imocasové aktivity a byvanie. Zaujmové Uzemie je vyneedzzo severu

Pribinovou ulicou, z vychodu mostom Apollo, zo zdpaexistujucim komplexom Eurovea,

Z juhu nabreznou liniou Dunaja a pamiatkovo chréandsudovou skladd. 7 (NKP).

K investénému zameru: ,EUROVEA 2 — dobudovanie 2. etapy foolk¢ného komplexu® bolo

dina 04.10.2016 vydané stanovisko hlavného mestadstiimému zamerud{alej iba 1Z) podk.

MAGS OUIC 50846/16-32900@&pracovatk spolanog’ GFl, a. s., Brnianska 49, datum spra-

covania: 06/2016). V stanovisku boli, votahu k poZiadavkam vyplyvajacim z platnej tzem-

noplanovacej dokumentacie, uvedené, okrem inéhendydolezitejSie poziadavky, ktorych spl-
nenie/doplnenie podmievalo pripustnaspredlozeného zameru v danom Gzemi:

* OpodstatnenaszvysSenia indexu podlaznych pléch (so/adhenim spravnej vymery funk-
¢nej plochy) na hodnotu: 3,99 bude mozné konsStata¥ana zaklade potvrdenia environ-
mentélnej zéaZze v danom Uzemi, na zaklade doloZzeného suhlastataviska organu Stat-
nej spravy zZivotného prostredia a pre porovnani@ldenia vyhodnotenia IPP konacéye
suvisiacej funénej plochy v severnépsti bulvaru Pribinova

» Doplnif tri nezavislé expertizne posudky, v zmysle poigddPN (regulativy pre lokaliza-
ciu vySkovych stavieb), v ktorych bude zhodnotenétdvo priestorové pdsobenie vezovej
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casti zastavby v danom uzemiladiska Strukturalnej a furko-prevadzkovej vhodnosti si-
tuovania objektu v izemi, rovnako ako ajadiska jej prinosov pre zvySenie sp@ioske]
atraktivity daného kompaziého uzla v ramci Specifik jednotlivyéviskovych smerov roz-
voja
Aktualne je predloZzena projektova dokumentaciamemné rozhodnutie zBdwhujuca poZzia-
davky uplatnené v stanovisku z&ad04.10.2016. Cely polyfutky subor je rozdeleny do 15
stavieb. PredloZenfag’ projektovej dokumentacie rieSi nasledovné stavby:
Stavba 01 Podzemna garaz
Stavba 02 Nakupné centrum
Stavba 03 Bytovy dom nabrezZie
Stavba 04 Administrativna budova 1
Stavba 05 Bytovy dom veza
Stavba 06 Administrativna budova 2
Stavba 01 Podzemna gardz podzemnd stavba s dvoma podzemnymi podlaziangirowni
3. PP a 2. PP, v ktorej je navrhnutych 1782 par&mbamiest. Okrem funkcie parkovania sa tu
nachadzaju skladové a technické priestory. Pristyprvjazdami V1 — V4 rieSenymi v rdmci
samostatnej stavhy 07 — Uprava Pribinovej@ulenovej ulice.
Stavba 02 Nakupné centrum- hlavny stavebny objekt nad stavbou podzemne&jzgaje na-
vrhnuty v dotyku s existujucim nakupnym centromduga 1. Navrhuje sa v urovni 1. PP, 1. NP
a2. NP (pri kinosalach aj 3. NP). Su tu priestobchodnej galérie, prevadzky obchodov
a sluzieb, verejného stravovania, kinosaly akeejpnicka yybavendsa zasobovanie. PrestreSe-
nie nakupnej galérie je Vieorozponovou samonosnou konsStrukciysSka atiky v kontakte
s Pribinovou ulicou +28,275 m (= vnimbtej vySke atiky krajného objektu Eurovea 1 + tech-
nické podlazie s vySkou +31,315 m, resp. +35,00maj§l obchodnou pasazou je vysSka strechy
+12,025 m + prevySenie presklenej kupoly.
Stavba 03 Bytovy dom nabreZie- nad priestorom nakupného centra smerom k nadrezo-
menade. Je rozdeleny na 5 samostatnych sekcii (KeEZ§l4 pristupna z Urovne 1. NP. Bytovy
dom (sekcie A-D) ma polyfurgkly parter, 5 obytnych podlazi a dve uskoé podlazia (celkovo
6 + 2 NP) s mezonetovymi bytmi. Koncova sekcia Edwdjuroviovy zvySeny parter a 6 obyt-
nych podlazi - celkovo 8 NPpivé obytné podlazie zodpoveda vyskovej urovniP4ostatnych
obytnych sekcii a posledné obytné podlazie zodpowexvni 9. NP)V celom objekte je navrh-
nutych 87 dvoj az Stvorizbovych bytov, 4 mezonetby&y a 7 nebytovych priestorov — Stadii.
Max. vyska atiky: nizSigas’ +28,725 m, vySSigas’ +31,825 m (+ technické podlaZie s vySkou
+34,475 m)._Zo strany nabreZia je v prednej liminvaténa vySka plnohodnotnych podiaZzi
s atikou +21,425 m.
Stavba 04 Administrativha budova 1 -nad priestorom nakupného centra na severnej strane
stboru, lemuje priestor PribinovejCalenovej ulice. Hmotovo je objekt rozdeleny do dvoc
vyskovo rozdielnychtasti. Pozi¥ Pribinovej reSpektuje vyskovl Urav&urovea 1 a narozna
¢ag’ v smerovani Kulenovej koreSponduje s prishlym naroznym objektom administrativnej
budovy Panorama city Il Business. Obe hmoty s(sghené na 1. NP jednym vstupnym pries-
torom — lobby s recepciou. Vrchiag’ stavby vytvara prekrytie nad parterom. Celkovoaha
jekt navrhnutych 9 nadzemnych podlazi, administnaipriestory si na 2. NP — 9. NP. Zo strany
Pribinovej ulice su dve vrchné podlazia uskoé (v kontakte so Stavbou 02 su vytvorené
pobytové streSné terasy. VySka atiky: (niz&et’) +35,50 m (+ technické podlazie s vysSkou
+39,83 m), (vySSigag’) +38,95 m (+ technické podlazie s vySkou +43,604n)strany Pribino-
vej ulice je v prednej linii vnimakaa vySka plnohodnotnych podlazi s atikou +28,275 m.
Stavba 05 Bytovy dom veza $polyfunkény objekt — akcent zastavby v kontakte s nabreznou
promenadou. Ma SoSovkovity tvar na trojuholnikov@@doryse so zaoblenymi naroziami.
V spodnych podlaZiach je navrhnuté prechodné ulaytiev— apartmanowés’ (sekcia): celkovo
117 dvoj az Stvorizbovych apartmanov, 62 nebytoyygastorov — ateliérov pre malé adminis-
trativne prevadzky (na 5. NP — 35. NP). Apartmania& je navrhnutd pdéh kategorizénej
vyhlasky MH¢. 277/2008 Z. z. ako Apartmanovy dom kategorie ® vysSich podlaziach —




v bytovejcasti su byty r6znych v&ostnych kategorii: 162 dvoj az Stvorizbovych lwytd5 lu-

xusnych troj az pazbovych bytov a 3 mezonety. Jednotlivé byty magvrhnuté loggie, resp.

terasy. Celkovo ma bytovy dom navrhnutych 46 nadgem podlazi + technické podlaZzie.

V arovni 1 PP a 0,5 PP su rieSené parkovacie m@stabytna funkciu, apartmano¢as’ ma

parkovacie plochy rieSené v podzemnej garazi vistay 1. Od 45. NP su pbédorysné plochy

redukované. V parteri sa navrhuju drobné prevadtl¥ieb (smerom k Dunaju sa predpoklada
umiestnenie kaviarenskej prevadzky s vonkajSolstera relax centrum a vstupné priestory pre
bytova aj apartmanovu sekciu. Vo vySSich podlazipatteru sa nachadzagfalSie prevadzky
olcianskej vybavenosti sluziace bytovemu domu (welinebanketova miestnsV kontakte

s ndkupnym centrom sa navrhuje lobby s recepcig8k& atiky +160,00 m = 299,750 m n.m. (+

technické podlazie s vySkou +168,00 m = 307,75Qm)n

Stavba 06 Administrativna budova 2 -navrhuje sa na severovychodnej strane polyfuéko

suboru pri moste APOLLO. Ma pddorys tvaru L, nawutych ma 15 nadzemnych podlazi +

technické podlazie, gidm v parteri je lobby s recepciou, kavigrgchle okkerstvenie, na 2. NP

- 5. NP su parkovacie podlazia (parkovaci dom spiBovacimi miestami) a od 6. NP su ad-

ministrativne priestory. Strecha nad parkovatag’ou je rieSena ako zelena s parkovou Upra-

vou. Na 6. NP je aj technické vybavenie objektucivié tri podlazia su zo strany Dunaja po-
stupne usk&ené smerom k Pribinovej ulici a vytvorené su tuytobeé streSné terasy so sado-
vymi Upravami zelene a hodnotnymi Wgldmi. V nabreZnejasti parkovacich podlazi je plano-
vané relax centrum so samostatnym vstupom, socrargzemim a Styrmi Sportovymi priestor-

mi pre fitness centrum, vratane detského centreup/do administrativngjasti je z Pribinovej

ulice, hmotovo je zvyraznenyigbradim vytvarajicim ,podlubie“. Vyska atiky +58,00 (+

technické podlazie s vySkou +61,50 m). Zo stranyr@#a je v prednej linii vnimdtea vySka
+20,100 m (nad parkovacaiag’ou), resp. +46,60 m (nad administrativnym kridlomesom

k nabreziu).

Pred realizaciou stavieb 01 — 06 bude na stavebnych pozemkoch édwoa Stavb&. 00 — Sa-

nacia environmentalnej ¢@’e Uzemia, vramci ktorej sa tadi kontaminovand zemina

a vycerpa kontaminovana spodna voda pod ochranou peliiadesniacich stien okolo stavebnej

jamy, ktorej dno je v arovni +125,15 m n.#o, je -14,600 m od Urovne + 0,00.

V rieSenom Uzemi je definovanych 5 hierarchickiSmych verejnych priestorov:

1. ,bulvar Pribinova“, ktory je hlavnou mestotvornok@munik&nou osou Uzemia - dolezi-
tym aspektom tvorby tohto bulvaru je perforaciaojdimearity formou tzv. priestorovych
,Zalivov" s prepojenim na Dunajp prispieva k zatraktivneniu tohto priestoru,

2. nastupné namestie do Polyfuného suboru EUROVEA 2 — vstup do Stavieb02, 05
a 06,

3. nabrezna promenada s pobytovymi terasami reStaar&aviarni — hlavna os pesSieho pohy-
bu nadvazuje na promenaduasti séasnej EUROVEA 1. Hlavnym verejnym priestorom
je Namestie Apollo plynule prechadzajuce réznymiema@ymi Upravami az k dunajskej
promenade,

4. prirodny charakter nabreZia slmacasovymi a rekraano-zabavnymi aktivitami,

5. podmostie/priestor pod mostom Apollo so Sportovyakiivitami (outdoorové Sportoviska
rieSené v samostatnigsti Stavby. 08 — Verejné priestory).

Umiestnenie jednotlivych verejnych priestorov vydha z celkovej urbanistickej kompozicie

Gzemia: tri zakladné osi/smery: linearny - rolwveny smer dunajského nabrezia, priamacy

smer bulvadru Pribinova a diagonalny smer predia pdvodnej urbanistickej Struktiry

v kompozénej osi Culenova. V ramci verejnych priestorov st navrhnajévodné plochy

a vodné prvky.

Sadové Upravy su rieSené v Stavb®?2 a 06. Priestor pri vstupe do nakupného centriice

Pribinova je navrhnuty ako modelacie terénu do gkopa \n“, ktoré prechadzaju do vodnej

hladiny v dlazbe, vzdjomne su poprepajané mobitiardelené plochy tvori kombinacia men-

Sich stromov, nizke trvalkovo — trdvne porasty mkeacii s okrasnymi trdvami.




Vyraznym principom dotvorenia nabrezia je previa@goromenady s oddychovym zazemim
reStauracii, kaviarni a sedeni s aktivnym oddychom svahoch s ihriskami, leZzadlami
a Sportovym zazemim siahajucim az pod most Apdfimblematika verejnych priestorov so
sadovymi a parkovymi Upravami promenady a priestoppd mostom Apollo so Sportovymi
aktivitami je s@éag’ou Stavby. 08 Verejné priestory. Jej&g’ou je aj rieSenie protipovadve]
ochrany mesta od Skladu 7 aZ po jestvujuce mobilné hradenie na Pribinovepod mostom
Apollo.
V ramci predloZenefasti projektovej dokumentécie sa umiegfi aj odberné zariadenia na od-
ber elektrickej energie jednotlivych stavieb: Sta@i, 02, 04 a 06 maju navrhnuté vlastné odbe-
ratd’ské trafostanice, pre stavby 03 a 05 sa uifigstspol@na distribéna trafostanica. Pripo-
jenie na ostatné verejné rozvody technickej inftadtiry je rieSené v ramci Stavby 07 Uprava
Pribinovej aCulenovej ul. spolu s dopravnym napojenim na miegwmunikéciu Pribinova ul.
(vratane vjazdov a vyjazdov do/z podzemnej garaze).
Stavby¢. 01 — 06 sa nachadzaju v blizkosti kand&li#ho zberga A, vedeného pod mostom
Apollo. Navrhované stavby su v sulade s poZiadavigw$s a ochranného pasma kanatizého
zber&a, ktorého prekladka je rieSena v ramci Aktualieaczemného generelu odkanalizovania
hlavného mesta SR Bratislava, rok 2009.
Urovei + 0,00 = + 139,75 m n.m.
Vymera funknej plochy, ku ktorej s ¥ahované dosahované regulativy intenzity vyuzitia za
ujmového pozemku je 39 032°movnako, ako bola tato plochatana v stanovisku k IZelko-
va plocha pozemku vo vlastnictve investora je/pdd: 37 824 rA (pozn.: predmetom tejto
dokumentécie je ibdag’ tejto plochy, ktora je tvorena pozemkami priamékdotymi Stavbami
01 — 06.Cag’ zelenych ploch, ktoré st potrebné pre naplnenimgovaného koeficientu zelene
v ramci funknej plochy, je stasou Stavby’. 08 Verejné priestoryastavana plocha objektmi
je 20 279 m (v 1Z: 20 856 M), celkova nadzemna podlazna plocha je 155 506/1Z: 160 080
m?), zapd@itate’na plocha zelene, ktora je tvorena #ele nad podzemnymi kon3trukciami
a zeléiou na rastlom teréne, je 3 926 (m 1Z:4 087 n?), redlna vymera zelene je 5018 m
Bilancné potreby kapacit zariadeni zakladného Skolstsavislosti s narastom pm obyvate-
om navrhovaného polyfudkého komplexu budu zabezjpgané v rdmci existujucich Skol-
skych zariadeni v uzSom, resp. SirSom okoli zomg (yokrytie potrebnych kapacit v materskej
Skole v péte 32 miest sa uvaZzuje v novom zariadeni v ramesténého zameru Klingerka).
Flexibilita vyuzitia podlaznych pléch navrhovanyphe komegné obchodno-obsluzné aktivity
umoziuje lokalizaciu aj zariadeni r6znych Specializov@ngmbulancii a lekarskych pracovisk.
Dopravné rieSenie:
Dopravné pripojenie rieSenych stavieb na miestmauokacie je predmetom samostatnej Stav-
by &. 7 s nazvom ,Uprava PribinovejCalenovej ulice*. Tato stavba, spolu so stiborom et
a technickych rieSeni na komunikej sieti v ramci Stavieb. 10 —¢. 15 s nazvom ,Polyfunk-
¢ny subor EUROVEA 2, Pribinova, Dopravna infrastiukt' boli zadefinované v ,Dopravno-
inZinierskej studii EUROVEA II. a TRIANGEL I1.“ (PDOS-PLUS, spol. sr.o0., 09/2016). Ide
o dopravné opatrenia, ktorych realizacia je podkoenpre funknog’ prilahlej dopravnej siete
po zvySeni dynamickej dopravy od zameru Eurovea 2.
Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia dokumentésatluje nasledovné informacie
e popis obsluhy tzemia mestskou hromadnou dopravou
« napojenie na komunikacie pre peSich (s odkazom taab6 ¢. 07 Uprava Pribinove;
aCulenovej ulice)
e posudenie miery kvality pohybu chodcov
* popis vedenia cykKlistickych tras v Uzemi (po Privigj rieSi Stavbd. 7)
e posudenie statickej dopravy
Popis rieSenia dopravného vybavenia stavidhl - 06
» Naroky statickej dopravy su vypibane pre jednotlivé objekty komplexu. Pre potr&is-
vieb ¢. 01-06 polyfunkného suboru celkovy poZzadovanycpb odstavnych a parkovacich




stojisk vyp@itany v sulade s furgkym vyuzitim objektov pri pouziti reguiaého koeficien-
tu miestnej polohy k,=0,8 a koeficientu ddby prepravnej pracesk0,9 je 2152 (z toho 854
kratkodobych a 1298 dlhodobych). Staticka dopravagvrhovana s celkovym gom 2245
stojisk, rieSena je Stavb@¢u01 Podzemna gardz a v rdmci objektQ6 ako Parkovacia ga-
raz

» Dopravné pripojenie stavieb Polyfuimého suboru Eurovea 2 na obsluzné miestne komuni-
kacie (vjazdy avyjazdy z/do parkovacich garazizeathych aj podzemnych V1-V5)
a dopravné pripojenie na nadradenu komuimkasie’ je predmetom samostatnej (nie pred-
loZzenej) projektovej dokumentacie Stavhy07 Uprava Pribinovej Gulenovej ulice polh
koncegného navrhu dopravného rieSenia Uzemia posudzowanélopravno-kapacitnom
posudeni v ramci Dopravno-inZinierskej Studie ,Bu@@ 2 a Triangel 2“ (spracovéte
PUDOS PLUS, spol. sr.0., 09/2016). Stavb@7 je podmigujucou investiciou stavby ,Po-
lyfunkény subor Eurovea 2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, 8 140b citovaného
zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoa369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zadmeru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z Udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Z hradiska requlacie funkiného vyuzitia ploch:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je v&Sina zdujmovych pozemkov komplexu EUROVEA 2 — parc.
¢. 9184/2,3, 9185/2,3, 9193/10,11,13,14,374,3754888,9182/10,32 &g pozemkov parce.
9193/9,12,15,18,376, 9182/13 stanovuje Uzemny pgalaciu funkného vyuzitia pléchize-
mia obc¢ianskej vybavenostj ob¢ianska vybavenascelomestského a nadmestského vyznamu,
kod funkcie 201.

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhmauyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunkiného zamerania. 8as’ou Uzemia su plo-
chy zelene, vodné plochy ako ¢a& parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméesti
zastavby funknej plochy.

Cag’ zaujmovych pozemkov komplexu EUROVEA 2, primkniityas komunikécii Pribinova -
parc.¢. 9193/9,12,15, 9182/13, pozemok parc21795/2 (komunikacia Pribinova) a pozemok
parc.&. 9193/18 pod mostom APOLLO, su v zmysle schvalbrgmien a doplnkov 02 Uzem-
ného planu hlavného mesta SR Bratislavy definowawéplochy nadmesti a ostatnych komu-
nikaénych ploch.

Namestia astatné komunikmé plochy su verejne pristupné nezastavané plochgste ohra-
nicené inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozné umiésva’ zariadenia
a vedenia technickej infraStruktary, podzemné paask@e garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky @mnskej vybavenosti tenej pre Siroku verejnés Sttag’ou pléch na-
mesti a koridorov su spravidla: z&lenestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,kyrdo-
pravného zn&nia, vytvarné umelecké diela.

Pre mallkcas’ Uzemia (pozemok pare¢. 9133/376) v kontakte s nabreznou promenadou Runaj
stanovuje Uzemny plan reguléciu fén€ho vyuzitia pléchizemia mestskej zeleneparky, sa-



dovnicke a lesoparkové Upravy kéd funkcie 1110piktavané Uzemie. (Pozntato cas’ po-
zemku je séagou Stavby'. 08 Verejné priestory, ktord nie je predmetomotgjtojektovej do-
kumentacie).

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zeleneajafochy zelene s tpravou lesopark. cha-
rakteru.

Medzi pripustné sp6soby vyuZitia fummgch pléch v obmedzenom rozsahu patriachéuchod-
niky, turistické a cyklisticke trasy.

Kapitola C 1.2.2.Urbanistickd kompozicia a obraz mestacas’ 2. Requlativy urbanistickej
kompozicie a dotvarania obrazu mesta. Zdujmové mpkyesu sdag’ou Uzemia kompaktného
mesta:

Zaujmové parcely v priamej nadvaznosti na exisiukmenplex Eurovea su 8as’ou Uzemia
kompaktného mestatzemie zony A zahiajucej PZ CMO - stred,kde je potrebné

reSpektova’ vySku jestvujucej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlaZzi), ak vySka Struktiry
bloku presahuje v niektorej jehgsti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestadboku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej previadajucejkyyobjektov tak, aby bola za-
chovana charakteristické historickd zastavba utiesp. mestského bloku a boli zachované pro-
porcie jestvujucej urbanistickej Struktury, a tdkyanebola zmenou vySkovej konfiguracie naru-
Sena urbanisticka kompozicia, mierka alebo siluetdotknutom Uzemi mestaV ¢astiach

a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP lprddotvarani bloku prioritne reSpektovana
jej historicka podlaznasa vyska.

Malé ¢ag’ Gzemia trojuholnikového tvaru vymedzena fitedimCulenovej ulice, riekou Dunaj

a hranicou zony A jsi¢ast’ou Uzemia zény B ktora tvori obalovy priestor zony A zaljlcej

zostavajuci priestor PZ CMO od uzemia zény A pontoa platnej PZ CMO, v ktorom je po-

trebneé:

e 0sobitne pristupovak stavebnym vstupom do GUzemia s dérazom na ochrggkovej hla-
diny PZ CMO a siluety historického mesta,

* pri reSpektovani poziadaviek stanovenych v Uzemy Z0je mozZné preverovaumiestnenie
novych vyskovych stavieb, gom ich lokalizacia musi byoverena US,

» reSpektovA maximalne zachovanie charakteru zastavby s attedvdunkinou adaptaciou,

e novostavhy, ktoré vznikaju na mieste viacerych kioje ¢lenit’ v hmote prispésobenej oko-
liu.

Zvysnacag’ Uzemia, vychodne od prigenia Culenovej ulice je stag’ou ostatného Uzemia

kompaktného mesta, patri dény C, ktora je presne vymedzena a je v nej potrebné:

» zohadnt a reSpektoua charakteristickl blokovu Struktiru vytvorend zaoéu ulénou
sietou a jej vySkové zonovanie;

* homogenitu urbanistickych blokov mestského charaksepredpokladom pre umiésvanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského proskedia s verejne pristupnymi plo-
chami namesti, zelene a vnutroblokov;

Kapitola C 1.2.3VySkoveé stavby

1. Vychodiskové principy:

ReSpektovapri lokalizacii vySkovych stavieb v Gzemiach, ldarie su regulované inak:

* najvyznamnejSie dikové prieliady, ktoré poskytuju charakteristické identitik@, vyzna-
mové a orienténé vnimanie mesta, pritddy na historické a vyznamové dominanty mesta,
¢i inak hodnotené stavby a prirodné identitiké znaky,

* najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je pbtré vySkovu stavbu poséids oifa-
dom na ochranu typickej celomestskej siluety aaktaristického obrazu mesta:




Bratislavsky hrad, Slavin, Strdze, Stary most, dyoSnabrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenské cesta, Berg AT,daska, Z&ak, Wolfsthal.

2. Regulativy pre lokalizaciu vyskovych stavieb

Expertizne posudi

e kazdu navrhovanu vyskovu stavbu a jej predpokladéngalne hmotovo-priestorové poso-
benie v ramci celomestského obrazu mesta i v r@m@zu dotknutého Uzemia na zaklade
zakreslenia do panoramatickych fotografii Zeuych stanoviSnajvyznamnejSich vyhliad-
kovych bodov ako aj zobrazenia lokdlnych kompoych va’ahov formou vizualizacii, ani-
macii a pod.,

* mozné dopady vyskovej stavby Paldiska Strukturalnej a futiko-prevadzkovej vhodnosti
situovania objektu v Uzemi, s overeninfaze vSetkych druhov technickej infrastruktiry a s
preverenim z&azenia lokalnej i celomestskej dopravnej siete brejodostupnosti na nosny
systém MHD,

» situovanie jednotlivych vySkovych budov Zddiska prinosov pre zvySenie sp@oskej
atraktivity daného komposého uzla v ramci Specifik jednotlivydaziskovych smerov
rozvoja,

» otazky bezp&nosti pri umiestovani vySkovej stavby zlhdiska zabezgenia dostaténych
rozptylovych ploch a’alSich opatreni v mimoriadnych beZpestnych situaciach.

Investiény zamer: Sitag’ou predloZzenej projektove] dokumentacasti A — Sprievodna sprava

— textova ¢ag je graficka priloha: ,01. Posudenie umiestneniasSkeyej stavby

Z najvyznamnejSich vyhliadkovych bodov®, v ramaobiej je zamer zakresleny do jednotlivych

pohadov zo vSetkych poZadovanych najvyznamnejSich\ofmaem bodu Z&ak/.

Overenie rozvoja Uzemia bolo podrobne naStudovaaéernativach sa preverovala sudrzhos

a koexistencia urbanistickych, architektonickycekanomicko — efektivnych principov. &is-

tou preverovania bola vyzvana interna medzinarodbanusticko — architektonicka &a, ktora

prebehla na prelome rokov 2015/2016 (Zaha Hadibitaats, Studio Libeskind, Jakub Cigler

architekti, Benoy, GFIl). S@z preverila rézne hmotové formy zastavby v UzémimpozEne

umiestnenie vySkovych stavieb a vySkovu gradaciskdva stavbac( 05) definuje ukoenie

Culenovej ulice na nabrezi Dunajdm jednoznane identifikuje tento vyznamny urbanisticky

priestor v ramci Struktiry mesta.

K predloZzenému investtnému zameru_boli vypracované 3 expertizne posudky:

1. Ing. arch. Pavol Suchanek, Bratislava

» kladne je hodnotenéladanie najlepSieho ideového rieSenia internou tovelsou architek-
tonickou sifiazou;

» vystavba v danej lokalite meni siluetu mesta akkucerznikd novodobé ,City* s vySkovymi
budovami, typické pre V&é aglomeracie 20. a 21. stoia

» navrh dodrziava zakladné principy poZzadovanej ustiakej kompozicie — dosledne reSpek-
tuje a dotvara zaloZzené mestské triedy PribinGwenova ako hlavné kompanié osi;

» vySkova stavba akcentuje priestor krizenia hlavnfompoztnych osi a vytvara vizualne
silny orient&ny bod;

» dostavbou Eurovea 1 sa predlZuje atraktigami nabrezia a vytvaraju sa dobré predpoklady
pre aktivaciu skladd. 7 a jeho zmyslupInu integraciu do Zivota nabrezia

» reSpektovand je blokové Struktira a zaloZen#alsie’;

» vytvaraju sa vhodné predpoklady prepojenia mozgsjavby za mostom Apollo;

» z hradiska funkného vyuZzitia je poZzadovana funkcia dodrzana, priade aj funkcia byva-
nia, ktora nepresahuje 30 %;

» predlozené rieSenie vytvara dobré predpoklady gteovenie atraktivheho a dobre funguju-
ceho prostredia;




hmotovo-priestorové pdsobenie vysSkovej stavby j@rplone a dosledne prezentované, navr-
hovany vysSkovy akcent je vhodne zakomponovany ari tvdominantu v kontexte
s lokalizaciou ostatnych vySkovych stavieb.

Ing. arch. Peter Jarto, Bratislava:

cielom harmonického prepojenia existujucej a priprameyazastavby je rozsiricentrum
mesta v jeho atraktivnej vychodrigjsti;

navrhovana funkna skladba pokryva potreby mestotvornej Skaly fiinkatianskej vybave-
nosti;

hmotovo — priestorova Struktira reSpektuje zalozengrakter zastavby, zaloZenuculi
sier, zvyraziuje kompozini osCulenova;

tvorivo je rozvinuta makka, zvinena linia zastaviaystrane nabreznej promenady;

most Apollo je z&leneny do Struktiry centra mesta;

vySkovy akcent je prezentovany ako novy oriénfabod Bratislavy, ktory akcentuje kom-
poziné prepojenie nabreznej promenady sgmde osou a dotvara vah medzi veZzami Pa-
norama City a Tower 115;

navrhovany komplex je jednoztreym prinosom pre zvySenie futio — prevadzkovej
a spol@enskej atraktivity tohto kompaziého uzla;

z hradiska ,rozptylu“ v obraze mesta je vyskovy akcesituovany citlivo vo v#ahu

k tradicnému obrazu mesta s dominantou hradu a Domu.

Ing. arch. Juraj Sujan, Bratislava:

osadenie navrhu do panoramatickych fotografii inaxoetrické schémy preukazuju vhod-
nog’ umiestnenia vyskovej dominanty v ramci nového siegio centa v zéne Pribinova,;
polyfunkény charakter objektu s prevahou byvania vo vyS§ictllaziach je pre centrum
mesta vitana furthhd kombinacia;

z hradiska dopravnej infrastruktary je vitané orierddta verejna, cyklistickl a peSiu dopra-
vu — najma priub investora podiat’ sa na vybudovani elektkiovej trate v koridore Pribi-
novej a KoSickej ulice;

situovanie vysSkovej budovy je vhodné ajlatliska prinosov pre zvySenie sp@oskej at-
raktivity daného kompozného uzla;

navrhovany investny zamer je z Fadiska hodnotiacich kritérii expertizneho posudelna
bre zdokumentovany a je mozné konstafovlaodnos umiestnenia zameru (vyskového ak-
centu) v navrhovanej polohe.

Kompaktné mesto at’aziskové rozvojové smery

ReSpektovaregulativy urbanistickej kompozicie celomestskyztahov:

V Uzemi zény C,ktoru tvori ostatné Uzemie kompaktného mestenedzeného ako priestor
medzi hranicou Uzemia zony B a liniou v smere Jaskad — Smré&ianska ul. - Réanske myto
— Ra&ianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — udl@jarov - Trnavska cestu — Mil&biva
ul. — Prievozska — KosSicka ( v smere k Dunaju),sEBmova — Mlynska dolina — Prazs&av
t'aziskovych rozvojovych smeroctpri lokalizovani vySkovych budov:

reSpektova ich lokalizaciu prioritne do priestorov_kompdaych uzlov, ktoré predauju
vyznam signalizacie a orientacie v obraze mesta,

reSpektova vyskovla hladinu jestvujucej charakteristicke] adbty ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovgprincip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodwowzvojovych z6-
nach,

uplatiova’ kumulaciu vySkovych budov v rozvojovych priestdid€MC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okrafony Pribinova, ,nové city* na pravom brehu Dunaja),
poZadova® zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlaZi pearu pre funkcie ve-
rejne pristupné (obchod sluzby, kultira, verejné savovanie, vd’no¢asoveé aktivity),
objekty situové v optimalnych dochadzkovych vzdialenostiach odhistaMHD a nosného
systému,




vytvori t dostataéne otvorené rozptylové priestranstva pred vySkovymstavbami pojed-
nané ako atraktivny verejny priestor so sadovymi Upavami verejnej zelene a drobnou
architekturou,

v rozvojovych uzemiach situovarySkové objekty na podklade overenia kompozicitaéa
by; lokalizacia vySkovych stavieb musi b§ overena urbanistickymi Stadiami so zame-
ranim na ochranu urbanistickych hodnét.

kapitola C 1.2.4. Specifické poZiadavky na priestérusporiadanie a futké vyuzitie na Grovni

mestskychtasti.Nakdko dotknuté Gizemie priamo nadvézuje na Celomestskéum - M’ Bra-

tislava - Staré Mesto, z poZiadaviek UPN na t@® mesta uvadzame:

ReSpektovav Uzemi celomestského centralasom brehu Dunaja:

taziskové priestory urbanistického usporiadaniarapazicného rieSenia CMO,

osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotoviegiorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poZiadanaa#otvaranie nadvaznych tzemi,

na uzemi kompaktného mestaharakteristickiuli¢na siet® a blokovu zastavbu

chrant’ historickd vedutu, tok Dunaja a zglprirodnej panoramy ako charakteristické prvky
v obraze mesta.

reSpektova’ blokovl zastavbu, kompoziciu a objem zastavbyri dobudovani zalozZzenej
kompozinej Struktiry mestskejsti v rovinnej vychodnejasti Uzemia:

postupnu transforméciu byvalych vyrobnych a tedkyth z6n vo vychodnejasti mestana
mestské polyfunkné priestory (Zony Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna - 1.
Karvasa).

Z hradiska intenzity vvuzitia Uzemia:

Zaujmove parcely s furgkym vyuzitim:dzemia ol¥ianskej vybavenosti, kdd funkcie 201su
definované akaozvojové Uzemie, kéd M V ramci rozvojového Uzemia je navrhovand nova
vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zagaeda funkného vyuzitia, alebo zmena
spbsobu zastavby Meého rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanoagkedovné regulati-
vy intenzity vyuZzitia Gzemia, viazuce sa Kemému funknému vyuZzitiu:

Kéd |IPP |Kdd | Nazov urbanistickej| Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. |funk |funkcie max. | min.
cie
M 3,6 |201 | OV celomestského |intenzivna zastavba OV na Gzemiach 0,52 0,10
a nadmestského s environmentalnou ¥azou (na sanovanych plo-
vyznamu chach s chemickym zamorenim podlozia) **

** zastavba v Uzemiach s environmentalnotiezéu (chemické zaZenie Uzemia) - Klingerka
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesohejcasti zastavby

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia féamd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatelgaje zrozumitBnod’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha moziiog/jadreniadalSich nadvaznych ukazovbbe, kritérii a odporéanti,

index zastavanych pléch (IZP)dava pomer $fu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aekplochy,
prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je gtampv zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spésobe finkho vyuZzitia a na druhu zastavby,

koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zafitate’nymi plochami zelene (zealena rastlom teréne, zdéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej ftmé§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésinikiného vyuzitia a polohe rozvojového GUzemia v ramci
mesta, podiel zagftate’nych pléch zelene v Gzemi (m2) = KZ x rozloha fémd§ plochy (m2).
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V ramci zmien a doplnkov UPN 02 bol v zavazsagti C.2. s &innog’ou od 1. februara 2012
stanoveny aj sp6sob posudzovania in¢estio zameru vo ¥ahu kcasti funknej plochy, do
kapitoly 2.2. Reguléacia vyuZzitia jednotlivych plé2i2.1. Intenzita vyuZitia furtkiych pléch 2.
Definovanie vybranych pojmov suavisiacich s reguwacbola doplnena definiciddranica funk-
¢nej plochy je vymedzena padegendy v regutinom vykrese. Pre posudenie invé@stho za-
meru nachadzajuceho sa le@asti funknej plochy platia na ploche, na ktorej ma/lvgalizo-
vany zamer zastavby definicie a ukazovatele intemyuzitia Uzemia zavazné pre cell fimk
plochu. V konkrétnom bloku je mozné regvrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapgzaci
zéastavby, a to na Urovni riesenia UPN Z, US Z, rdsirumentécie pre izemné rozhodnutie.
Regulainé kédy L a M

V regulanych kédoch intenzity zhodnotenia L a M na famkch plochach kéd 201 Gianska
vybavenog celomestského a nadmestského vyznamu a koéd 50ESZnmeé Uzemie byvanie
a olzianska vybavend'sje mozné na Uzemi centra a vnutorného mestatz\ZBi, vynimane
IPP (v pripade ak opodstatnetfiaarySenia ukazovalkev intenzity zhodnotenia Uzemia bude
preverena na zonalnej trovni) v lokalitdch uvedéngod prislusnymi talikami s ozn&enim *
a**,

Stadia vyhodnocuje zavazné regulativy k rozlohe fukeénej plochy s kédom funkcie 201:
39 032 n? (do tejto plochy sl zahrnuté dplSie pozemky, ktoré nie sica&ou predkladanych
stavieb 01 — 06, ale su predmetom inych stavielplem: parc.¢.: 9193/385/Property Danube
s.r.o., 9193/16,116,384,486,487/METRO Bratisla\a, £193/6,501/Hlavné mesto SR Bratisla-
va, 9193/32,75,76,79,205,206,500/Verejné pristasy:a

IPP — 3,99 celkovo je navrhnutych 155 505 fmadzemnych podl. ploch(Z: 160 080 nd)

IZP — 0,52 celkovéa zastavana plocha navrhovanych faiktov je 20 279 n? (1Z: 20 856 m)

KZ — 0,10 celkova plocha zapétatePnej zeleneje 3 926m? (IZ: 4 087 nf) (pozn.: vdSia
cag’ tejto plochy je navrhnuta vo fuitkej ploche s kddom 201, ale rieSena je v ramcikstav
¢. 08).

pomer funkcie OV a byvania: 108 803 i (v 1Z:111 897 M) : 46 702 M (v IZ: 48 562 M) =
70 % : 30 %

pocet parkovacich miest: 22451Z: 2 245)

Investiény zdmer: Polyfunkny subor EUROVEA 2, Pribinova ul., Bratislava, $ia\01 - 06,
uvazuje v zmysle platného tzemného planu hlavnébstanSR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov, s pripustnymi koeficientmi indezastavanych ploch a koeficientu zelene,
ktoré su pripustné pre regtilyy kod M pri intenzivnej zastavbe @anskej vybavenosti na Gze-
miach s environmentalnoutaZou (na sanovanych plochach s chemickym zamorpatiozia,
tzv. **). Rovnako uvazuje s indexom podlaznych pl&;99, ktory je, v zmysle platného tzem-
ného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 20@heni zmien a doplnkov, pripustny pre
regula&né kody L a M v ramci funinej plochy s kodom 201: @lanska vybavena'scelomest-
ského a nadmestského vyznamu na Uzemi vnatornébta méokalitdch s ozganim * a ** (v
pripade ak opodstatnenoavySenia ukazovakev intenzity zhodnotenia Uzemia bude preverena
na zonalnej rovni).

Koncepcia rozvoja predmetného Gzemia bola zalokt?ih — Z Martanowviova. Zakladné prin-
cipy organizacie Uzemia boli premietnuté aj dorihb Uzemného plandas’ A, kapitola 2.1.
Priestorové usporiadanie a futtké vyuzitie Uzemia, 2.1.1. Celomestské centrum:Upemie
z6ény Pribinova bol potvrdeny Uzemny projekt ZonpJZ) Martanowova (Pribinova, 1988-
89)/. Na podklade UPT-Z Martanasva boli v zéne Pribinova zrealizované aj objektyone
Pribinova (objekty Slovenského narodného divaddas)edne nakupné centrum Eurovea).
Uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafenépollo, Kablo. Pre vystavbu predlozené-
ho zdmeru bol pre predmetné GUzemie spracovanynjerako-geologicky prieskum* (spracova-
tel' Terratest, s.r.o., Bratislava) a ,Hodnotenie emvwinentalnej z@aze" (spracovate spola-
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nos’ ENVIGEO, a.s., Bansk&a Bystrica). Vysledky preulidzaetistenie podzemnych voéd —
pritomnos plavajucej véinej fazy ropnych latok na hladine podzemnej vodyneistenie sa-
motnej zeminy v dotyku s hladinou podzemnych vod.

Problematika sanacie predmetného Uzemia pre poaahgzp&enia zdraviu neSkodlivého pro-
stredia pre bududcich obyvditer a navstevnikov polyfudkého suboru je rieSena v samostatnej
casti: ,Stavba. 00: San4cia environmentalnejaae"“.

Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia geoldg a prirodnych zdrojov vydalo dia
12.06.2017 pod por.¢. R-AR 3093/2017 Rozhodnutie o schvaleni zavérej spravy

s analyzou rizika zne€isteného Uzemia(nazov geologickej ulohy: Polyfugky komplex EU-
ROVEA Il., Bratislava). V ramci tohto rozhodnutialbstanovené ci®mvé hodnoty sanacie pre
podzemné vody a podmienky monitorovania kvality zeodnej vody p&as sanacie (frekvencia
odberov) potla rozsahu stanovenych ukazovate

Navrhované funkéné vyuZitie predloZzeného zameru je,_ zltadiska funkéného, v sulade

s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, roR007 v zneni zmien a doplnkovZa-
riadenia administrativy, spravy a riadenia, zamg@ebchodu a sluzieb, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu (apartmanctas’ stavbyé. 05 je navrhnutad pdd kategorizénej vyhlasky
MH ¢. 277/2008 Z. z. ako Apartmanovy dom kategorie *&tria medzi prevladajuce spbésoby
vyuzitia funkénych pléch s kddom funkcie 201. Medzi pripustnéssip§ vyuZzitia funknej plo-
chy v obmedzenom rozsahu patria zariadenia Sptatovychovy a vnéhocasu. Byvanie je
pripustné v rozmedzi do 30 % z celkovych nadzemmpgehaznych pléch furtaej plochy. Po-
mer funkcie OV a byvania vygdany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch je: BD
(108 803 M : 46 702 ).

Mala ¢ag’ stavbou dotknutych pozemkov {s& komunikacie Pribinova) je gas’ou plochy
namesti a ostatnych komunékeych pléch; vSetky predloZzené stavebné objektyaaiitmuté iba
vo funkcii s kddom 201.

Navrhovany komplex z HPadiska intenzity vyuZitia Uzemia intenzifikuje zaumovy poze-
mok vo vysSej miere. Dosahované regulativyZP: 0,52, KZ: 0,10 su pripustné pre Uzemia

s environmentalnou z&aZou. ZvySena hodnota IPP: 3,99 je akceptovdiea s o’adom na
sanaciu environmentalnej z&aze a vydané rozhodnutie Ministerstva Zivotného pmsiredia
SR zo dia 12.06.2011pre porovnanie: funkna plocha v severnej expozicii mestskej osi Pribi-
nova dosahuje vySSie regulativy: IPP: 4,56, IZF6),KZ: 0,10).VSetky regulativy su waho-
vané krozlohe funiej plochy s kédom 201: 39 03Znktora bola stanovena v stanovisku
Kk investtnému zameru zona 04.10.2016.

Z hradiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta¢ast’ Uzemia je séast’ou PZ CMO),
regulacie vyskovych stavieb a priestorového usporignia je mozné konStatovél pripus-
tnost’ predloZzeného zameru v danom Gzemi.

Navrhovany komplex stavieb je situovany v Uzembtepcialom pre tvorbu modernej siluety
mesta v symbidze s jestvujacimi hodnotami char@tiekého obrazu mesta. Ndikm sa v zéne
Pribinova (resp. Chalupkova) navrhuje kumulaciakey§ch budov s vyznamnym vizualnym
vplyvom na s@asny obraz mesta, situovanie stavieb prevySujgmitgmernd vyskovu hladinu
okolitého uzemia ma Wyoverované ako jeden urbanisticky celok vratanatogth navrhova-
nych, pripadne uz umiestnenych staviebiaSiou grafickejcasti predloZzenej dokumentécie su
spracované pdlady z relevantnych najvyznamnejSich vyhliadkovyobddy (stanovenych

v UPN pre posudenie vySkovych stavieb).

Z hradiska urbanistickej kompozicie navrh plynule nady& na existujuci komplex Eurovea,
reSpektuje zaloZeny blokovy charakter Uzemia a pagde tri zdkladné smery: linearny rozvo
neny smer dunajského nabrezia (zachovava vinitiiedgald liniu zastavby), priamiary smer
bulvéaru Pribinova a diagonalny smer — gethie pdvodnej urbanistickej Struktary v kompezi
nej osi Culenova s umiestnenim komp&zého akcentu a vytvorenie atraktivneho verejného
priestoru (nAmestia) priamo napojeného na dunggeiinenadu.
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Z hradiska navrhovanej vyskovej hladiny je mozné kdost nadvéaznasna vysku exitujucej
stavby Eurovea 1. ReSpektovana je prirodzena giaddeerom od Dunaja k Pribinovej ulici
a od existujuceho komplexu Eurovea 1 k mostu Apdflo strany nabrezia je v prednej linii
vhimaténa vyska plnohodnotnych podlazi s atikou vo vysSRé,425 m a zo strany Pribinovej
ulice je v prednej linii vnimatea vyska plnohodnotnych podlazi s atikou vo vysR8,275 m.
Dominantna veZzovéas’ s vySkou 160 m (resp. +168,00 nad technickym daipje navrhnuta
v polohe zény C, v ktorej je pripustné umiestanie vySkovych budov prioritne do priestorov
kompoztnych uzlov. VysSkovy objekt je navrhnuty vychodne laimpozénej priginej osi Gze-
mia — predzeniaCulenovej ulice.

Sad’ou Ziadosti su aj tri expertizne posudky vypraceévarg. arch. Pavlom Suchankom, Ing.
arch. Petrom J&om a Ing. arch. Jurajom Sujanom. Vo v3etkych jemawané rieSenie hodno-
tené ako prinos pre dané Uzemie. VySkova budovagezéklade vypracovanych posudkov,
vhodne zakomponovana v GUzemi, ndamzvysi spoldensku atraktivitu daneého kompozéeho
uzla a zarove prepoji ndbrezni promenadu s pnieu osou v Uzemi a vytvori vizualne silny
orienta&ny bod Bratislavy. Citlivo je situovana aj vo t@hu k tradinému obrazu mesta
s dominantou hradu a Dému.

PredloZzeny investtny zamer reSpektuje poziadavky hlavného mesta uplaené

v stanovisku k investnému zameru zona 04.10.201& sulade s uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dodtov.

Hlavné mesto SR B[atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: | Polyfunkény sibor EUROVEA 2, Pribinova ul., Bratislava
Stavba 01 - 06

na parcelackislo: vo vlastnictve Property Danube s.r.o: 9184/2,3 5948,

(pod’a predlozenej DUR)9193/9,10,11,1213,14,15,374,375,376,498,499,

ini vlastnici: 9182/10-Eurovea a.s., 9182/13,32-dexerova s.r.o
VN pripojka pre distribeéna stanicu: 9193/18-Metro a.s., 21795/2|—
HIl. mesto SR Bratisla

v katastralnom uzen Nivy, okrem pozemku par¢. 21795/2 ' k. . Staré Mes

miesto stavby Pribinova, nabreZzna promenada, most Apollo, Biaate

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Podmienkou kolaudacie stavigbh 01 — 06 je splnenie pozadovaného koeficientuneele
v ramci rieSenej furdnej plochy - vytvorenie vSetkych zaptate’nych pléch zelene, dekla-
rovanych v predloZzenej dokumentéacii, vratane zelemeastlom teréne o vymere 2 624 m
Tieto sU stdag’ou zapdtu pozadovaného podielu zelene v ramci celej dnekplochy pre
spinenie koeficientu zelene predkladanych staviell — 06.Cag’ tejto plochy je navrhnuta
na pozemkoch, ktoré nie su vo vlastnictve investoedené su samostatnou stavido®8
Verejné priestory.

* Na ploche namestia zvySpodiel zelenych pléch na ukor spevnenychl’dlSich stupoch
projektovej pripravy je potrebné dodtrZa projektovej dokumentacii deklarovanu, vymeru
zelene s prislichajucimi hrabkami pédneho substtaty aby z celkovej zaptatd’nej
plochy zelene tvorila zelena rastlom teréne a zélaa Urovni terénu nad podzemnymi
konS&trukciami s hribkou substratu nad 2,0 m min%/@re zel& vytvorit' také podmienky,
ktoré jej umoznia rast a Zel#itg rozvoj aj v buddcnosti.
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Stavbac¢. 05 Bytovy dom veZa bude skolaudovana v zmyslelp¥enej projektovej doku-
mentacie; apartmany a ateliéry su posudzované ekgtové priestory bez $adu na ich
vnuatorné dispozné usporiadanie.

Patas vystavby je potrebné reSpektbvaSetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti
o schvéleni zaveteej spravy s analyzou rizika zfisteného Uzemia vydanom Minister-
stvom Zivotného prostredia SR, Sekcia geolégieiragmych zdrojov da 12.06.2017 pod
por.¢. R-AR 3093/2017.

Pri tvorbe verejného priestoru je potrebné zab&gmgtimalnu mikroklimu mestského prie-
storu. Doraz kl&sna urbanisticky detail a prvky drobnej architelgt(pouzi’ kvalitné mate-
rialy mestského mobiliaru).

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

s umiestnenim stavby,Polyfutihy subor Eurovea 2" je mozné suhfagn pri dodrzani
vSetkych vychodiskovych predpokladov, navrhnutyplatceni a zaverov v zmysle koncep-
cie dopravného rieSenia prevereného v ,Dopravnovieiskej Studii EUROVEA II.

a TRIANGEL I.“ (PUDOS-PLUS, spol. sr.o., 09/201aye o subor Stavieb. 10 — 15
podmieaiujucej dopravnej infrastruktlry s nazvom ,Polyfdnk subor EUROVEA 2, Pribi-
nova, Dopravna infrasStruktara®:

0 Stavba 10 — KriZzovatka Dostojevského rad — Landeeer

Stavba 11 — Krizovatka Landererov&ulenova — SND

Stavba 12 — Préienie Pribinovej — Pristavna — Stikenicka

Stavba 13 — Krizovatka Mlynské nivy — KoSicka —ewanzska — Svatoplukova

Stavba 14 — Krizovatka Mlynské nivy — Karattiia

0 Stavba 15 — Krizovatka Landererova — KoSicka —t&vig

Navrh dopravného rieSenia automobilovej dopravy 6nez poda navrhu v dopravno-
inZinierskej Studii sptiva v zmene organizacie dopravy v krizovatkach leserbva — Ko-
Sicka — Pristavna, Dostojevského rad — Landeretdaegdzéova — Mlynské nivy a Mlynské
nivy — KoSicka — Prievozska; v revitalizacii komkainého prepojenia Pristavna — Pribinova
a jeho zapojeni do krizovatky Pristavna — Sukenieckzabezpéeni priepustnosti dnes uza-
tvorenej spojovacej paralelnej komunikacie s Laenerou medzCulenovou a Olejkarskou
a jej zaradeni do siete mestskych komunikacii;bezp€eni Upravy organizacie dopravy na
Culenovej juzne od Landererovej, vo vytvoreni sammgtho pravého odbovacieho pruhu
z Culenovej do Landererovej adal3ich opatreniach.

Vychodiskovymi predpokladmi uvazovanymi v dopravnainierskej Studii bola existencia
dial’nice D4 v Useku Jarovce — &a rychlostnej cesty R7 v Useku Dunajska Luznaie-Pr
voz, podmig&ujuce dopravné stavby a opatrenia posudzovanyabsiiori v blizkom Gzemi
v ¢asovom predstihu pred zamerom Eurovea 2.

Vjazdy/vyjazdy do/z parkovacich gardzi a dopravripggenie na nadradenu dopravnut'sie
su s&ag’ou podmigujicej Stavby. 07 Uprava Pribinovej @ulenovej ulice.

Naroky statickej dopravy jednotlivych Staviéb02 — 06 budu zabezgené v parkovacich
garadzach polyfuniného suboru Eurovea 2 v dostatom pd@te pre prislusny objekt stavby
a s verejnou pristupngmsu parkovacich stojisk v pozadovanom objeme.

O O 0O

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
* Vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédznéhodearda

¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:
» V pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Btawdovzdd po kolaudéacii do majetku a

spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tentotriegirojektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleéigos projektovej dokumentéacie tohto
stupia.
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Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mes-
to SR Bratislava odpora:

Z dbévodu zaberania v &isnosti zelenych ploch ri€saj zelené faséady; v kontakte terénu
s budovou navrhniv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktdepZuju energetickl
bilanciu budov. VdalSom stupni dokumentacie predidbia stavebny Urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

Zachytavanie dafovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

Ploché strechy na objektochdalSom stupni dokumentacie riesko vegeténé strechy,
extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm).

Odporu¢ania z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia daPalSieho stupia pro-
jektovej pripravy:

Zo strany Pribinovej ulice odpatéame vytvor® vyraznejSi priestor podlubia - najma pri
Stavbache. 02, resp. 04 poiHl celej fasady, v pripade moznosti tu vytéairomova aleju.

V ramci najvyssSich podlazi Stavidy 05 odpordame umiestni prevadzku umaiijicu ve-
rejne pristupnu vyhliadku na mesto.

Urbanisticko-architektonické pripomienky a odportéania z H’adiska tvorby mestského

prostredia - na zaklade posudenia predlozeného zamehlavnou architektkou:

ZONA PRIBINOVA AKO ZDIE TI’ANY VEREJNY PRIESTOR

Urbanisticky blok zéna Pribinova ma po ukeni potencial stasa Zivou mestskou Stiou,
verejné priestory - uiné tahy a namestia, ako aj predpolia délezitych budogienby do-
pravne utiSené. Priestory pre peSich (najma vniakgpbnapr. Panorama City Ill) atraktivizu-
ju mestské prostredie. Aj Pribinova ulica by mayé beSené ako zdifany uk’udneny bulvar.
Priestor komunikéacie rieSiako bezbariérovy - Ziadne bariéry vo forme obrkbwj delenie
r6znym druhom dlazby, plochami zelene, stromoraalipod...

Vytvara® max. ukudnené zony alebo priestory bez kontaktu s dopravkRgmunikaciami.
Stromové jamy s dostatoym objemom pre stromovy substrat a zachytavari¢asaej vody
planova spolu so stanovenim tras technickej infraStruktéiito vies v spol@nych korido-
roch pod rozoberafaou dlazbou, p&om prioritou je ich umiestnenie pod cestnymi koruni
kaciami, pripadne na rozhrani spevnenych a nespgeheloch a pod. Technickl infrastruk-
tdru umiestova’ s oifadom na buduci detail verejnych priestorov - vysasgtstomov, pone-
chanie prirodnych pléch pre vsakovanie zrazkovelyydvorba suchych poldrov akodssti
pléch zelene (zelend infraStruktara).

Dba’ na umiestovanie meracich skria rozvodni a osadzovanie inZinierskych sieti bja
diska ochrannych pasiem a estetiky verejného priest

ULI CNY PARTER A ARCHITEKTURA

Zivy uli¢ny parter je najwiou charakteristikou mestského prostredia a vermjieétory ako
ulica a ndmestie vytvaraju vyznamny komugika a interaktivny priestor v meste a zanove
mesto ako také reprezentu;ju.

Prednosou parteru by mala jeho udrzén@ variabilita vyuzivania priestorov v kontexte s
verejnym, resp. nezastavanym priestorom (vstupghaotly a prevadzky, vybavenodomu —
miestnosti pre bicykle a pod., prestupy do vnutrkbl/, pasaze a pod. ako ajcdené vyuzi-
tia pre kreativny priemysel a umelecku scénu mesigialne funkcie — neprenajaté priestory
v parteri nemusia hyprazdne a nevyuzite...)

Pozitivnym prvkom je zapustenie parteru smerom migtra dispozicie, otvorenéigoradie,
niekedy az viacpodlazné ,podlubie“. Na budove zarst Pribinovej ulice odpotame vy-
tvorit’ priestor podlubia akdiastaného zapustenia parteru, vybudovanie viacerychpestu
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do prevadzok, ako aj prechodu na nabreznu promenédikvalite parteru prispieva jeho
transparentna’s vazba na ulicu a vnatroblok, prepojenia aj viéir&avislostiach.

V osi Pribinovej ulice paralelnej s budovou SNDyzlhodnej strany - rieSenie priameho
vstupu do obchodnej pasaze Eurovea 2, ktora zatrakipriame prepojenie ku skladu7
privedie do nakupnej pasaze aj navstevnikov, ktocyd’'om bolo ,len” nabrezie. Navyse rie-
Senie pasaze vytvori pozadovanu cezuru medzi pdwodibjektom kina a novostavbou Eu-
rovea 2 (v zmysle Stanoviska HMSR k IZ Eurovea @budovanie 2. Etapy polyfutikého
komplexu zo da 4.10.2016).

Bulvar Pribinova musi kyatraktivny po obidvoch stranach - najatraktivreejflice v meste
su tie, ktoré maju v jasnych viditenych vstupov do prevadzok po obidvoch stranaclz- rd
norodog a pestros v rieSeni parteru prinasa bohatasazitkovych vnemov a atraktivizuje
priestor ulice/namestia.

Prvky verejného priestoru ako mobiliar, umeleck&ali pristreSky, muriky vyuzivaako vy-
razné prvky orientacie a identifikacie sa s mestskjesp. obytnym prostredim, vyuzfva
kombinacie ich funkcii.

Architektonicky vyraz verejnych priestorovdda’ v prepojeni na tzv. ,Genius loci“ - stopy v
Gzemi, jeho atmosfeéru, resp. nadvaznus atmosféru a kvalitu okolitého mestského prestre
dia. Touto stopou méze Hyapr. povodné Kajisko, prvky pévodnej priemyselnej architek-
tury a pod. architektonicky odkaz na tieto hodnedymdze stavyznamnym atraktorom roz-
voja Uzemia.

Charakter architektonického rieSenia budov je jedrey najdélezitejSich momentov kvality
verejného priestoru a vyznamnym prvkom identifikasa s mestskym prostredim. Jedine
nog’ lokality si vyZaduje jedingé rieSenia. VySkova budova, ktor& ma prioritn&igslako
obytna veza, bude najvySsSou budovou v meste. Vgtk@mpoziny akcent na nabreZi
a dopiia mestsk( panoramu, z tohoto dévodu je potrebrs® Ki@raz na jej architektonické
rieSenie ako ikonickej stavby. Verejné priestoryumavni parteru a vyhliadky su benefitom
vySkovych stavieb v uzlovych lokalitach. Fumié vyuZzitie Gzemia predpisuje @®ansku vy-
bavenos mestského a nadmestského vyznamu (office, haieft,&itness, viactelové prie-
story, tadiarei a pod.) a tato by aj do Keej miery mohla by, na rozdiel od monofurtkych
nakupnych centier, atraktorom v tzemi Eurovea.

Priestor pod mostom Apollo vyuZako prekryty verejny priestor pre Sportové a kuléiak-
tivity (koncerty a pod.) - vyZaduje si bezbariérqu&pojenie s ndbrezim a spolu s aktivnym
parterom budovy ma potencial vytvdrspecificky Sportovo-kultirne orientovany mestsky
priestor.

ZELENA INFRASTRUKTURA a tvorba udrzate Pnych zelenych prirodnych pléch-
opatrenia na zmiemovanie dopadu zmeny klimy

Minimalizova’ podiel spevnenych pléch v Gzemi.

Najv&si podiel zelene maja tvarizv. prirodné plochy, zrazkova voda musi ostavazemi.
Aktivne zachytavanie zrazkovej vody v Uzemi a hdgpenie siou.

Udrzaténé sposoby realizacie zelenych ploch latom na aktivne zachytavanie dage]
vody v Uzemi <o najkompaktnejSie plochy prirodnej zelene s tvartay. suchych poldrov,
ktoré vcase dadov vytvaraju vodné plochy a ktorécase sucha postupne odovzdavaju viahu
okoliu.

Na tvorbu udrzat&ého rezimu dafovych véd vyuzivd moznos modelovania terénu vyko-
povou zeminou, tuto neodvazaa skladky.

Realizovd ¢o najviac zelenych ploch v kontakte so samotnynddwami - optimalizacia
energetického rezimu budov, v lete nedochadza hkrigneaniu, v zime k prechladeniu -
okrem predpoli budov, vstupov, pristupov Kialnskej vybavenosti a pod. - tu rigéSipevne-
né povrchy dlazbou prepigjicou vodu, pri vySkovych stavbach zef@i pate stavby elimi-
nuje nepriaznivé prudenie vzduchu popri fasédeju napomaha aj viacvrstvovienenie fa-
sady a zele na fasade, terasach, lodziach a balkénoch.
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- Z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priagj mikroklimy mestského prostredia
uprednostova’ tvorbu zelenych striech a fasad.

- Stromy v rdmci spevnenych pléch sadio podzemnych koSov, ktoré stabilizuju karey
systém a chrania dlazbu pred prerastenim a nadaition

- VyuZzivanie prvkov solitérnej zelene ako origmigch prvkov v izemi.

Upozornenie:

» K rieSeniu environmentalnej taze v Uzemi je potrebné reSpekidappoziadavky Bratislav-
skej vodarenskej spalnosti, a.s., uplatnené k stavthe0O0 Sanéacia environmentalnejfaae
vo vyjadreni¢. 13/2017/Ta zoith 09.08.2017.

» Ocislovanie vykreso¥. 23,25,27,28 tvoriacich prilohu predmetného st&kavje zosuladené
Z0 sumarizaciou vykresovegasti E Dokumentacia stavebnych objektov (ich p&¢oomnée-
nie na vykresoch je 24,26,28,29).

» V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniasp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikda susednu nehnii®g’, je pre tzem-
né konanie potrebné doloZavazné stanovisko prislusného cestného sprawrghau.

Toto zavazné stanovisko k invesigj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta S& Bra
slavy ako pripadného vlastnika pozemku, resp. siysbdpozemkov a stavieb, vratane bytov,
pricom v takomto pripade je Ziadatpovinny usporiadasi vz'ah k pozemkom vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade so zakotob®/1976 Zb. — stavebny zakon pred sta-
vebnym konanim (ndjomnou zmluvou, zmluvou o budaeceiuve o zriadeni vecného bremena,
zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstaimene skutkovych okolnosti, z ktorych dot-
knuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1xPD+1x potvrdené - C0O3 Zastavovaciaasiy M 1:400; DO1 Koordiriad situacia, EO5 P6-
dorys prizemia, M 1:500; E12 P6dorys 7. poschaglidi), M 1:500; E19. Pédorys 14. poscho-
dia (15.NP), M 1:500; E23 Polzmhy rezopoliad, M 1:500; E25 Prigy rezopoliad C-C, M
1:500; E27 Rozvinuty pdlad nabrezie, M 1:500; E28 Rozvinuty [fatl Pribinova, M 1:500

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - C0O3 Zastavovacia situacia, M 1:49@t Koordin&na situacia, EO5 Pédorys pri-
zemia, M 1:500; E12 Pédorys 7. poschodia (8.NP),:500; E19. Pédorys 14. poschodia
(15.NP), M 1:500; E23 Pofzhy rezopoliad, M 1:500; E25 Primy rezopoliad C-C, M 1:500;
E27 Rozvinuty pofad nabrezie, M 1:500; E28 Rozvinuty fjati Pribinova, M 1:500

Magistrat ODI, OSRMT, archiv;



