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PredloZzena dokumentacia rieSizmenu dokoenej stavby — rekonStrukciu a nadstavbu
jestvujuceho polyfunéného objektu nachadzajiuceho sa v radovej zastaabdamianskej ulici

v Bratislave.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO-01 Polyfnakbudova — Rekonstrukcia a nadstavba
objektu, SO-02 Oplotenie, Spevnené plochy, Terénsedové Upravy.

S0O-01 Polyfunkna budova — RekonStrukcia a nadstavba objektuvelstymi Gpravami déjde

k ciastaznému zasahu do existujuceho objektu, ktory macasiosti jedno podzemné podlazie,
Styri nadzemné podlazia a nevyuzité podkrovie. Adsihd bude sedlova strecha a nahradené
bude novou sedlovou zateplenou strechou nadvaawji@ nepochdédznu plochd strechu
navrhovanej dostavby vghovej Sachty realizovanej v dvorovejsti. V tomto priestore vzniknu
dve nové bytoveé jednotky. Suterén bude zrekonstmp\pride tu k zruSeniu dvoch pévodnych
bytov), prevadzky kaviarne a reStauracie na 1. RPNP buda vzgjomne prepojené schodmi.
Pride aj k odstraneniu mensSich objektov a lavokoralvejcasti prirahlych k obvodovému muru
jestvujuceho objektu vratane skladu, k vymene apisej spevnenej plochy na dvore ak
rozobratiu terasy zo zamkovej dlazby. Cely priesdgora bude skultivovany, po skini
vystavby bude pri vstupe na dvor osadena nova brBlaaploche odstrdnenych objektov
a spevnenych ploch je navrhnuta vonkajsia letréstes vymerou 24in
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V priestore existujiceho schodiska bude v dvor@asti pristavany wah (cca 2,0 x 2,1 fj
napojeny na existujuce medzipodesty. Po stavebagcivach bude nfaobjekt jedno podzemné
podlazie, Styri nadzemné podlazia a obytné podkroWunkna naph objektu: 1. PP a 1. NP
budd utené vyhradne pre kom@re (tely: predapa, kaviaré, reStauracia sterasou a so
zdzemim. Na 2. NP je navrhnuty administrativnygtaeov (cca 5 kancelarii). Na tomto podlazi
pride k utitym dispozénym Upravam v suvislosti so zmenou faného vyuzitia pévodnych
bytovych na kancelarske priestory. Byty na 3. Ni? &lP zostanu zachované - na 3. NP dva
povodné samostatné byty (1 x do 68 mx do 90 M, z tohojedenciastane zrekonstruovany),
na 4. NP jeden zrekonStruovany’keplodny byt nad 90 fnNa novovytvorenom 5. NP v trovni
podkrovia vznikni dve nové bytové jednotky o Gzitkpploche 1 x 59,6 A 1 x 56,18

V dvorovej ¢asti budi okrem novej ¥@hovej Sachty prevedené na fasade iba drobné zmeny

v suvislosti so zmenou Vkosti atvaru niektorych okennych otvorov a zrealemia

kontaktného zateplenia objektu.

Strecha objektu bude sedlova s roznymi sklonmi ylilce 42°, do dvora 11°). VySka hlavnej

rimsy (cca +14,20 m) ako aj hretaestrechy (+19,395 m od + 0,00 = 137,845 m n.m.) sa

nemenia. Urovie dvora pri vjazde na pozemok zo susednej pareeB270/2 je cca 01,0 m

nizSie ako Urovie chodnika Marianskej ul. pri vstupe do objektu.

S0O-02 Oplotenie s branou, Spevnené plochy, Ter@rsaove Upravy. Oplotenie s branou pri

vjazde na pozemok slluziace ako pristup k parkovaciestam P1 — P4 bude po realizacii stavby

nahradené novym. Oplotenia v severovychodnej aseapadnefasti pozemku budd opravené

(vymenené pletivo, prip. oprava muru). Dvorna sgednplocha bude zo zati@wacich tvarnic

a nal'alej bude sluZivyhradne na parkovanie 4 vozidiel teréne.

Objekt bude napojeny na existujuce rozvody inzgkgch sieti, nebude potrebné pristlpi

k prekladkam jednotlivych vedeni.

Na pozemku sa v gasnosti nachaddza neudrziavana néaletovdzele vzrastlé stromy. V ramci

Uprav objektu a dvora budu dva z nich bez zasabtlwox@né a dva su navrhnuté na vyrub.

Celkovéa plocha pozemku (pare.8271/1) je 372 &) zastavena plocha objektom vratane novej

vytahovej Sachty je 188,57?m- 1ZP: 0,507 (pdvodny objekt mal zastavanu ploghétane

skladu vo dvore, ktory sa asanuje 210,371ZP: 0,565), celkova nadzemna podlazna plocha je

889,68 m - IPP: 2,39 (celkové podlazné plochy jestvujicetjektu su 752,51 fm— IPP:

2,023). Pévodna plocha zelene s rozlohou cca 6 Samemeni.

Vypocet staticke] dopravy (VSD) je ptal STN 736110/Z1, Z2, pre funkcie: byvanie (3 x @o 6

m2, 1 x do 90 M, 1x nad 90 ), kancelarie, kaviatg bar, restauracia. Vo VSD boli pouzité

koeficienty kn=0,3, k=1,0.

Pod’a VSD je potrebnych spolu 12 parkovacich miest (PMpho pre byvanie 8 PM a pre

ostatné funkcie 4 PM. 1 PM bude pre telesne pastyich.

Navrhované rieSenie statickej dopravy:

* 4 PM na teréne na vlastnom pozemku parc.8271/1 - na dvore rieSeného objektu
S pristupom cez vjazd Marianska 9 othrmim Wavo @alSie 1 PM mdze hyvytvorené
automobilovym parkovacim systémom bezpriehlbinovéipu), 1 PM na teréne bude pre
osoby so zniZzenou schopiios pohybu;

* 6 PM (G1-G6) priamo oproti vjazdu Marianska 9 vae&truovanych garazach so zakkada
na parc.¢. 8270/3 az 5, dokumentacia bola predmetom samméstatkonaniaST: MAGS
ORM 57247/14-331441, 16.10.20;14

« 3 PM (G7-G9) vpravo za vjazdom vV jestvujucich ragldv garazach v giahlom dvore na
parc.¢. 8269/7, 8269/6, 8269/2. V budlcnosti séitzos rozSirenim na 6 PM rekonStrukciou
garazi s pouzitim zaklatiav.

Spolu je navrhnutych 13 PM s moZzriog rozSirenia o 3 PM t.j. celkovy viddovy pd@et bude

16 PM.

Dopravné pripojenie je z Marianskej ulice prostietirom existujuceho vjazdu (&isne aj

vyjazdu) v podlubi cez objekt Marianska 9 (spokpvjazd pre objekty Marianska 7 a 9).




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z ddajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Uzemie, ktorého &ig’'ou je zaujmovy pozemok paré¢. 8271/1 stanovuje Uzemny plan
reguléaciu funkného vyuZzitia pléclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kéd funkcie 501.

Uzemia sluziace predov3etkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélzoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aadmaria obianskej vybavenosti
zabezpeéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta.

Zaujmova parcela je sag’'ou Uzemia kompaktného mestalzemie zény A zahiajlucej PZ
CMO - stred,kde je potrebné

reSpektova’ vySku jestvujucej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlazi), ak vySka Struktiry
bloku presahuje v niektorej jehgsti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestawdioku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucegkyy objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavbaeuliesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury, & @by nebola zmenou vyskovej konfiguracie
narusSena urbanisticka kompozicia, mierka alebeilu dotknutom Gzemi mesta.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie, kod J V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavbaateraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavikél® rozsahu. V danom Uzemi
Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnaiuzitia Gzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyuzitiu:

Kaod IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. | Funk. urbanistickej max. min.
funkcie
J 2,7 501 ZmieSané Uzemia |zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a ob.
vybavenosti 0,30 0,30

Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzemmhejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemiachejkplochy, prip. jejcasti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto akai@a je zrozumitthos’ a jednoznanos’ stanovenej
poZiadavky a jednoducha mozriggjadreniadalSich nadvaznych ukazovéie, kritérii a odpordant,



e index zastavanych pléch (IZPydava pomer siiu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemérepklochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je vstayiov zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho Uzemia, na spésobe &mdko vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZudava pomer medzi zafitate/nymi plochami zelene (zél@a rastlom teréne, zelenad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vyenétio Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej &mek plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostastubu
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spds$ohkného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ramci
mesta,

Zmena dokontenej stavby:

posudenie plnenia regulacie k zauimovému uzemiu éakti funkénej plochy — jestvujuci stav:
- vymera celého pozemku: 37Zm

- celkové podlazné plochy: 752,5F m

- index podlaznych pléch: 2,023

- zastavana plocha objektom: 210,37 m

- index zastavanych pléch: z nadzemnych podlazi 0,565

- plocha zelene: 6 fn

- koeficient zelene: 0,02

posudenie plnenia regulacie k zauimovému uzemiwakti funkénej plochy—navrhovany stav:
- vymera celého pozemku: 37Zm

- celkové podlazné plochy: 889,68 m

- index podlaznych pléch:_2,39

- zastavana plocha objektom: 188,57 m

- index zastavanych pléch; 0,507

- plocha zelene: 6 fn

- koeficient zelene;_0,02

PredloZzend zmena dokiamej stavby je, zlladiska funkného, v stlade s izemnym planom
hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni mnai€loplnkov. Zariadenia administrativy,
spravy ariadenia a zariadenia obchodu a sluzigbhapanedzi pripustné spésoby vyuZitia
funkénych pléch s kodom funkcie 501. Byvanie je pripastrrozmedzi do 70 % z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch fumej plochy. V rieSenom objekte je percentualny pbdi
funkcie byvania a allanskej vybavenosti vygitany z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch: 61 % : 39 %.

Index zastavanych ploch mierne klesa z hodnoty 3,5 0,507 v dbsledku celkového
vycistenia a skultivovania dvorového priestors eifadom na jeho zniZenie oprotica8nému
stavu, je mozné, povazav&o za akceptovaitry. Index podlaznych pléch narasta z 2,023 na
2,39, ¢im redpektuje maximalne pripustni hodnotu tohtozokaté¢a stanovend v UPN.
Mnozstvo zelene na pozemku sa nemeni. Rovnako jaks@asnosti slizi tento priestor na
Ciastazné pokrytie narokov statickej dopravy vyplyvajuckiakéného vyuZzitia objektu.
Dosahovana vyska rimsy do ulice a htegbstrechy +19,395 m sa nemeni, nové podlazné plochy
su rieSené v ramci dneSného nevyuzitého podkrovia.

Investiny zamer je umiestneny v pamiatkovej zone centratmestskej oblasti (v zone A).
K predloZenej zmene dokéenej stavby je doloZené rozhodnutie Krajského ptkonegho Gradu

v Bratislave ¢. KPUBA-2018/5150-2/16290/MAL zomd 01.03.2018, v ktorom je zamer
vyhodnoteny ako pripustny pri dodrZzani nim stangekmpodmienok.

VzhPadom na minimalny rozsah stavebnych Uprav predmetr® objektu, reSpektovanie
stanovenej hodnoty IPP v UPN, celkovl revitalizaciwnutorného priestoru a tym suvisiacu
redukciu pévodného 1ZP, ako aj odsuhlasenie zamerKrajskym pamiatkovym dradom v
Bratislave, je mozné konStatové sulad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratishay
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokamenej| Rekonstrukcia a nadstavba polyfunkiného objektu, Marianska ul.
stavby: ¢. 7, parc.¢. 8271/1, Bratislava
na parcelackiislo: 8271/1
v katastrdlnom Gzen |Bratislava - Staré Mesto
miesto stavb Marianska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Po dobu platnosti $asnej izemnoplanovacej dokumentacie povaZzujemewzdwkorgenej
stavby za konga.

* Pri vymene spevnenych ploch pod parkovacimi statiasm dvore budu pouzité
zatrawovacie prefabrikaty.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia

« Staticki dopravu Ziadame rigsv sulade s predlozenou DUR (min. 4 PM na teréne na
vlastnom pozemku par¢. 8271; min. 3 PM /G7-G9/ s moznesl rozSirenia na 6 PM na
pozemkoch parc:. 8269/7, 8269/6, 8269/2 a 6 PM /G1-G6/ na pozemmlgarc.¢. 8270/3
az 5, ktoré st predmetom samostatného konaniajaie neprekimva’ paset 16 PM.

« Ku kolaudacii predmetného objektu pozadujeme preakaealizaciu 6 PM, ktoré su
predmetom samostatného konania stavby ,Prestavtégigeo dvore, Marianska ut. 9,
parc.¢. 8270/3,4,5".

« Ziadame nezuZovaprofil verejného chodnika osadzovanim elektromennyresp. inych
meracich zariadeni.

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné

mesto SR Bratislava odporda:

» Z dbévodu zaberania v &isnosti zelenych ploch ri€saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhniv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktdepZuju energetickl
bilanciu budov.

Upozornenie:

* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniayp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehnib®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

* V textovej casti v¢leneni na stavebné objekty je nespravne &ama objekt SO-01 ako
Polyfunkind budova — RekonStrukcia a dostavba objektu; sprama by: SO-01
Polyfunkina budova — RekonsStrukcia a nadstavba objektu;

 Na str. 7 textoveKasti je uvedené, Ze objekt sa nenachadza v pamgtkamne. Toto
konStatovanie je nespravne, nBkm objekt je s@ag’ou Uzemia zbény A zahajucej PZ
CMO - stred.

* Na str. 10 a 12 textovej spravy su minimalne rdgdiemnozstve celkovych nadzemnych
podlaznych pléch uvedenych pri vyfle regulativov intenzity vyuZzitia zaujmového
pozemku a vyp&te podielu funkcii v ramci objektu; nema to vSaklyvpna vysledné
hodnoty tychto ukazovaitev.



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené - 06. Koordéng situacia, M 1:200; 13. Pédorys 1.PP, M 1:10Q; Addorys
1.NPP, M 1:100; 18. Pddorys V.NP, M 1:100; 19. &nerez, M 1:100; 20. Pdhd z ulice, M
1:100

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 06. Koordigay situicia, M 1:200; 13. Pédorys 1.PP, M 1:100; Rddorys
1.NPP, M 1:100; 18. P6dorys V.NP, M 1:100; 19. &nerez, M 1:100; 20. Pdhad z ulice, M
1:100
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