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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava
investi¢ny zamer: »Yystavba nového parku Dubravka, Pri krizi“
ziadost’ zo dna: 22.11.2017, doplnena 23.02.2018
typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre realizaciu stavby
spracovatel’ dokumentacie: SIMP, s.r.o., Kopanice 666/1, 010 07 Zilina
datum spracovania dokumentacie: 07/2017

PredloZena dokumenticia riesi:

navrh malej oddychovej zony pre obyvatel'ov a navstevnikov lokality Pri krizi - parkovej plochy
s parkovym mobilidrom, novou vysadbou vegetacie a chodnikmi. Uzemie, na ktorom je navrhovany
park, je rozdelené na 2 Casti:

A. nepravidelny tvar pismena U — parkovy travnik s intenzivnou udrzbou a s pravidelnym kosenim
B. nepravidelny tvar — kvetinov4 lika s ¢iasto¢nou tdrzbou.

Uzemie sa Giasto¢ne zrekultivuje (ndvoz a vyrovnanie ornice). Park bude pristupny 2 chodnikmi pre
pesich zulice Pri krizi zo zapadnej strany od objektu Domova déchodcov — prvy vstup je po
navrhnutom beténovom chodniku, druhy vstup po navrhnutom mlatovom chodniku zatstenom na
spevnenu plochu pri existujicej gardzi. Osvetlenie parku, napojené na existujuci rozvod VO,
pozostava z osvetlenia chodnikov a osvetlenia prechodu pre chodcov. Parkovy mobilidr tvori 17 ks
laviciek a 6 ks smetnych koSov. Park bude zédsobovany vodou z vodovodnej pripojky, z verejného
vodovodu. Automaticku zavlahu ploch zaistuje zavlahovy systém, napojeny vo vodomernej Sachte
z verejného vodovodu.

Stavebné objekty:

SO 01 Sadové tipravy,

SO 02 Terénne tUpravy,

SO 03 Chodniky a spevnené plochy,

SO 04 Parkové osvetlenie,

SO 05 Parkovy mobiliar,

SO 06 Vodovodna pripojka a zavlahovy systém
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Zakladné kapacity rieseného vzemia:

- plocha rieseného tizemia: 7 057 m? (5 563 m?-vo vlastnictve mesta + 1 494 m? nevysporiadané)
- plocha chodnikov: 865 m? (660 m? - mlat, 205 m? — dlazba)

- plocha verejnej zelene (travnik + [iény porast): 4 045 m? + 1 869 m? (375+1 494)

- plocha verejnej zelene (vysadba krov): 278 m?

- zelen: stromy — 28 ks, kry - 937 ks.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stucastou su zaujmové parcely ¢. 3449/82, 3449/51, 3449/87, 3449/141 v k. u.

Dubravka, stanovuje funkéné vyuzitie tizemia:

¢ viacpodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované izemie

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Ccislo funkcie 201.
rozvojové uzemie, kod reg. F

Funk¢né vyuzitie izemia:

e viacpodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 101 (juzna Cast’ pozemku)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sltziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — V sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnll obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat
velkosti a funkcii tzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné: stavby a zariadenia zabezpecujice komplexnost’ a obsluhu obytného tizemia v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do
objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultaru,
Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc, zelen liniova a ploSnd, zelen pozemkov
obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy
V doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su
sucastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného casu, zariadenia socidlnej
starostlivosti rozptylené v tizemi, solitérne stavby obc¢ianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu tizemiu,
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domécnosti.
Nepripustné: zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia vich okoli, stavby
obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou ndvstevnikov a ndrokov na
obsluhu Uzemia, stavby na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky,




stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcely su sGcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tvizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste, kde
prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani tUzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéstavby.

Funk¢né vyuzitie izemia:
e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201 (severna
Cast’ pozemku)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia arealov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti€astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.
Pripustné: najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly volného casu
a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova a ploSna,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch funkcnej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného casu, vedecko —
technické a technologické parky, vodné plochy ako stcast” parteru a ploch zelene, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom Skodlivin z domécnosti.
Nepripustné: zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladoveé
aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Parcely su stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena sposobu zéstavby vel'kého rozsahu.



V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia zemia, viaZuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie F

Kod | IPP Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

max. funk, | funkcie max. min.

F 1,4 201 OV celomestského zastavba mestského typu - centrovana 0,35 0,20
a Padmestskeho arealy strednych $kol 0,35 0,35
vyznamu

zastavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35
rozvolnena zastavba OV 0,23 0,25

Pozndamka:

index podlainych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného vzemia. Je formulovany ako maximdlne pripustna miera vyuzitia uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného vzemia.

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Zelen liniova a plo$na patri medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch: viacpodlazna

zastavba obytného uzemia, ¢&islo funkcie 101; obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201.

Navrhovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Yystavba nového parku Dibravka, Pri krizi*
na parcele ¢islo: 3449/82, 3449/51, 3449/87, 3449/141
v katastrdlnom izemi: Dubravka
miesto stavby: ul. Pri Krizi

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

vvvvv

vvvvv

aj s existujucim chodnikom pre pesich na vychodnej strane,

e ziadame skoordinovat’ rieSenie a prepojenie chodnikov parku aj na peSie trasy stavby Vystavba
najomnych bytov na ul. Pri krizi, parc. ¢. 3449/45, 3449/120, 3449/147, k. u. Dubravka
(stavebnik Generdlny investor Bratislavy)



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e pozadujeme pocas vystavby parku v maximalnej miere eliminovat negativne vplyvy stavebnej
¢innosti (prasnost’, znecistenie prijazdovych komunikacii, vibracie, hlukova zat’az...),

o vsetky okolité pozemky dotknuté stavebnou ¢innost'ou po ukoncéeni prac bezodkladne uviest’ do
povodného stavu,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia $irSich vztahov
potvrdena koordinac¢na situacia

Co: MC Bratislava — Diibravka, Stavebny urad + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC, ODI



