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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ,

ktorym sa

- nahradza v plnom rozsahu Zavdizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
K investicnej cinnosti, ¢. MAGS ORM 55690/12 — 437111 zo dna 19.02.2014,

- Ciastoéne meni a dopia Zdvizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
K investicnej cinnosti, ¢. MAGS ORM 53198/14 — 302805 zo dna 16.09.2014 a Zmena zdvizného
stanoviska ¢. MAGS ORM 53198/14-302805 hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investicnej cinnosti vydana pod ¢. MAGS OUIC 53763/15 — 344779 zo dna 19.11.2015

investor: neuvedeny

investi¢ny zamer: »Terasovy dom 2¢ - novostavba, ul. M. Granca

ziadost’ zo dna: 20.9.2017, doplnenie podania zo dia 14.3.2018

typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie o umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Poljak, * 2330 AA*

datum spracovania dokumentacie: 09/2017 (p6vodne predloZené rieSenie); upravené
rieSenie z 03/2018

K investiénému zameru : ,, Brizite“ — Bytovy dom a Objekt prechodného ubytovania, na pozemkoch
parc.¢. 3510/22, 3510/23, 3510/24, 3510/25 a 3510/28 v k.u. Dubravka, vydalo Hlavné mesto SR
Bratislava Zavdizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej
cinnosti, pod ¢. MAGS ORM 55690/12 — 437111 zo dna 19.02.2014, na podklade projektovej
dokumentacie vypracovanej Ateliérom 3M, s.r.o., Ing. arch. M. Pokrivédkom v 06/2012,
s doplnkom 10-2013 a 01-2014 (koordina¢na situacia).

K investicnému zameru : “Obytny subor C — Terasovy dom*“, na pozemkoch parc.c. 3503/17,
3503/18, 3503/19, 3503/20, 3503/21 a 3502/9 v k.u. Dubravka, vydalo Hlavné mesto SR Bratislava
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investicnej cinnosti, pod ¢.
MAGS ORM 53198/14 — 302805 zo dna 16.09.2014 a Zmenu zdvdzného stanoviska ¢. MAGS ORM
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53198/14 — 302805 hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej cinnosti pod ¢.
MAGS OUIC 53763/15 — 344779 zo dna 19.11.2015. Podkladom k vydaniu zavdzného stanoviska
bola projektovd dokumenticia v stupni pre Uzemné rozhodnutie, vypracovand VAVRICA
ARCHITEKTI, s.r.o. v07/2014; podkladom kvydanej zmene dokumentacia vypracovana
v 09/2015.

PredloZena dokumentacia riesi :

novostavbu bytového domu na pozemkoch, na ktorych bol rieSeny investicny zamer ,, Brizite* —
Bytovy dom a Objekt prechodného ubytovania s vydanym sthlasnym zavdznym stanoviskom ¢.
MAGS ORM 55690/12 — 437111 zo dna 9.02.2014.

Zaroven navrhovana novostavba bytového domu ciastoéne zasahuje aj do odsuhlaseného rieSenia
stavby: ,,Obytny subor C — Terasovy dom®, S vydanym sthlasnym zavaznym stanoviskom ¢.
MAGS ORM 53198/14 — 302805 zo dna 16.09.2014, vratane zmeny zaviazného stanoviska vydanej
pod ¢. MAGS OUIC 53763/15 — 344779 zo dia 19.11.2015.

Novostavba bytového domu sa navrhuje na pozemkoch parc.¢. 3509, 3510/22, 3510/23, 3510/24,
3510/25 v k.u. Dubravka, vratane dopravného napojenia a napojenia na technicku infrastruktiru aj
v pozemkoch parc.¢. 3503/21, 3503/17, 3503/20 a 3502/9 v k.u. Dibravka. Hmotovo-priestorovo
ma bytovy dom dve podzemné podlazia (z toho 1 ¢iastoéne vnimatel'né nad terénom); v nadzemnej
Casti je stavba rieSena v dvoch vizualne samostatnych 4 podlaznych hmotach (blokoch) s rieSenym
»,medziblokovym® priestorom s vegetacnou tpravou, ur¢enym na volnocasové aktivity a oddych.
Celkovo sa v bytovom dome navrhuje 27 bytov. Na 2.PP nepravidelného obdiznikového tvaru sa
navrhuji spolo¢né komunikacné priestory, technické priestory, sklady a parkovacie miesta
v celkovom pocte 52 p.m. s dopravnym napojenim cez Vvstupna rampu z podzemnej garaze
susedného objektu ““ Obytny subor C — Terasovy dom* . Na 1.PP s pddorysnym tvarom pism. ,,U*
sa navrhuje celkovo 7 bytov s predzahradkami, resp. terasami, dve kotolne, sklady, spolo¢né
komunikaéné priestory; od trovne 1.NP — 3.NP sa na kazdom podlazi oboch blokov navrhuju 3
byty s balkonmi a spolo¢né komunikacné priestory; na 4. NP sa v kazdom bloku navrhuje 1 byt so
zimnou zdhradou a balkonmi. Prestresenie blokov sa navrhuje plochymi strechami; prestreSenie
,»medziblokového priestoru (strecha 1.PP) sa navrhuje plochou strechou s vegetacnou upravou.
Sucast'ou rieSenia su aj terénne upravy; oporné mury a spevnené plochy.

Dopravné napojenie sa navrhuje z ul. Martina Granca cez vstupnti rampu podzemného podlazia
objektu ,,Obytny subor C — Terasovy dom‘; peSi pristup sa navrhuje z ul. Martina Granca
chodnikom o §. 2,0m.

Dalej sa navrhuje napojenie na technicku infrastruktiru v uzemi navrhovanymi pripojkami vody,
kanalizacie, plynu a NN s napojenim na verejné rozvody v ul. Martina Granca; suc¢astou navrhu je
aj osadenie chranicky HDPE (pripravna faza). Dazd'ové vody zo striech, spevnenych ploch
a komunikacii budu odvadzané do reten¢nej nadrze a nasledne do vsakovacej studne.

Bilancie intenzity vyuZitia vizemia (uvedené v dokumentdcii):

- plocha pozemku: 4012 m? (parc.¢. 3509, 3510/22, 3510/23, 3510/24, 3510/25 )

- zastavana plocha : 1175 m?

- plocha zelene: 1774 m? (rastly terén), 53 m? ( hr. substratu min. 1m — koef. zapoctu 0,5), zeleit
na streche : 830 m? (hr. substratu min. 20 cm — koef. zapoctu 0),

- podlazna plocha nadzemnej &asti bytového domu: 2443 m?,

- spevnené plochy: 495 m?,

- intenzita vyuzitia izemia: I1ZP = 0,29, IPP = 0,60, KZ = 0,45

Predlozenym rieSenim dochddza (oproti povodne odsuhlasenému rieSeniu stavby: ,, BriZite —
Bytovy dom a Objekt prechodného ubytovania) 0.i. Kzmenam v rozsahu: hotovopriestorového
rieSenia a usporiadania; funkéného vyuzitia stavby; ¢iastocne Kk zmene typologického druhu stavby
(pri objekte prechodného ubytovania); podlaznosti a intenzity vyuzitia izemia; rozsahu zaujmového
uzemia; spoOsobu dopravného napojenia (zruSenie dopravného napojenia z Homolovej ul.) a k
odstraneniu parkoviska.



Na zaklade uvedeného sa tymto Zaviznym stanoviskom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy K investi¢nej ¢innosti nahradza v plnom rozsahu Zavizné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej éinnosti, ¢. MAGS ORM 55690/12 — 437111
zo dita 9.02.2014.

Dalej navrhovanym dopravnym napojenim bytového domu, cez vstupna rampu z podzemnej garaze
stavby : ,,Obytny stibor C — Terasovy dom* ddjde k znizeniu celkového poc¢tu parkovacich miest
v predmetnej stavbe zo 47 na 44 a dopravnému napojeniu podzemnej garaze stavby ,,Terasovy dom
2 cez navrhovanu cez vstupna rampu.

Z uvedenych dovodov, Hlavné mesto SR Bratislava meni podl'a § 140b ods. 3 zakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov

text zmeny zaviazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. MAGS OUIC
53763/15 — 344779 zo dna 19.11.2015 takto:

povodny text :

,, vel’kost’ rieSeného uizemia: 2754 m?
zastavana plocha: 825 m?
pocet parkovacich miest spolu: 47 «

sa nahradza textom :

,, vel’kost’ rieSeného iizemia: 2754 m?
zastavana plocha: 825 m?
pocet parkovacich miest spolu: 44 «

Zaroven sa doplia nasledujuce znenie: ,,Na trovni podzemného podlazia sa navrhuje vjazd pre
zabezpecenie dopravného napojenia podzemnej garaze navrhovanej na urovni 2.PP bytového domu
»lerasovy dom 2 na pozemkoch parc.C. 3509, 3510/22, 3510/23, 3510/24, 3510/25 v k..
Dubravka.

Ostatny text Zmeny zavdzného stanoviska ¢. MAGS ORM 53198/14-302805 hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, vydanej pod ¢. MAGS OUIC 53763/15 —
344779 zo dna 19.11.2015 zostava v platnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre tizemie, ktorého stcastou st pozemky parc. C.

3509, 3510/22, 3510/23, 3510/24, 3510/25, 3503/21, 3503/17, 3503/20 a 3502/9 v k.u. Dubravka
na ktorych sa navrhuje novostavba bytového domu vratane napojenia na dopravnu a technicku
infrastruktaru v uzemi, (d’alej zdujmové pozemky V prislusnom gramatickom tvare), stanovuje
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, (dalej UPN)
funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod reg. C

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funké&ného vyuZitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu
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ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnt, zeleni pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely st sucastou tGzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové uzemie je
uzemie mesta, v ktorom zemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,
zasadnt zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu.

V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viaZzuce sa
K uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP | Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost' vyjadrenia d’al§ich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tizemi funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleni nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeleni liniova a
plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Z hladiska regulacie funk¢éného vyuzitia ploch a intenzity vyuzitia rieSené¢ho tizemia je predlozena
dokumentécia pre izemné rozhodnutie v salade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Navrhovany investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: »slerasovy dom 2¢

na pozemkoch parc.¢. : | 3509, 3510/22, 3510/23, 3510/24, 3510/25, 3503/21, 3503/17, 3503/20 a 3502/9
v katastralnom uzemi: Dubravka

miesto stavby: Martina Granca




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat’ investicnu CcCinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

- umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

- vhodnost’ navrhovaného odvadzania dazd’ovych vod do vsaku pozadujeme overit' inziniersko-
geologickym a hydro-geologickym posudenim vhodnosti zaujmového tzemia,

- upozoriiujeme, ze zdpadna Cast’ zdujmovych pozemkov sa nachadza v ochrannom pasme lesa,

-z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odportic¢ame
spevnené plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, (napr. zatraviiovacimi
tvarnicami),

- vdalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
vyvazenou kombinaciou zelene a ku kolaudécii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav,

- vpredmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trads inzinierskych sieti, vratane
ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v uzemi reSpektovat’ apred zacCatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat,, vytycCit' a vykonat’ prislusné opatrenia,

- konStatujeme, Ze v predloZenej dokumentacii uvadzané stavba ,,Terasovy dom 1 predstavuje
stavbu ,,Obytny stibor C — Terasovy dom*,

z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

- zauyjmovym uzemim prechddzaju peSie rase vedice z existujuceho sidliska do prirodného
prostredia masivu Devinskej Kobyly. Pozadujeme zachovat peSie prepojenia z lokality
Homolova a Brizite do prirodného prostredia masivu,

- prepojenim podzemnej garaZze budu zruSené 3 parkovacie miesta v objekte ,,Obytny subor C —
Terasovy dom®. V gardzi navrhovaného bytového domu st navrhované 3 parkovacie miesta
naviac oproti vypocitanej potrebe, teda navrhovanym rieSenim neddjde k deficitu parkovacich
miest,

UPOZORNENIE:

Tymto Zaviznym stanoviskom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti sa V plnom rozsahu nahradza vydané zavizné stanovisko hlavného mesta ¢. MAGS
ORM 55690/12 — 437111 zo dna 19.2.2014.

Tymto Zavdznym stanoviskom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
ginnosti sa ¢iastoéne meni a dopliia znenie zavizného stanoviska hlavného mesta ¢. MAGS ORM
53198/14 — 302805 zo dina 16.09.2014, vratane jeho zmeny vydanej pod ¢. MAGS OUIC 53763/15
— 344779 zo dna 19.11.2015. Toto zavdzné stanovisko tvori neoddelitelnu sucast Zavidzného
stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM
53198/14 — 302805 zo dna 16.09.2014 a sucast’ Zmeny zaviazného stanoviska ¢. MAGS ORM
53198/14 — 302805 hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, vydane;
pod ¢. MAGS OUIC 53763/15 — 344779 zo dia 19.11.2015.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
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predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: situécia, Rez B - B
Co:  MC Bratislava — Dubravka + prilohy
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT



