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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: APIM Capital a.s., Satorisova 11, 821 08 Bratislava
investi¢ny zamer: »ZELENE MLYNY - Polyfunkény bytovy dom, Staré Grunty“, parc.&. 2997/6,
2997/7, 2997/9, 2997/12, 2997/13, 2997/14, 2999/49, 2999/50 v k.u. Karlova Ves
ziadost’ zo dna: 4.4.2017 , doplnena dia 28.6.2017, 19.10.2017, 29.1.2018
a28.2.2018
typ konania podl'a stavebného zakona: tizemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Ing. Peter Simko, PhD., * 2266 AA*
datum spracovania dokumentacie: 08/2017 (Revizia 1), 02/2018 (Revizia 2)

K povodnému navrhu v rozsahu dokumentacie pre izemné rozhodnutie vypracovanej Ing. arch. P.
Simkom v 06/2016, vydalo Hlavné mesto SR Bratislava ,,Odpoved na Ziadost' o vydanie
zavdzného stanoviska k investi¢nej ¢innosti®, pod ¢. MAGS OUIC 52214/16 — 341305 zo dna
4.11.2016 s poziadavkami na upravu navrhu vrozsahu hmotovo - priestorového riesenia,
podlaznosti, navrhovanej funkcie a intenzity vyuzitia izemia.

Predlozena dokumentacia upraveného rieSenia (Revizia 2) navrhuje: novostavbu
polyfunkéného bytového domu v mierne svahovitom tizemi lokalizovanom medzi ul. Staré Grunty
a Litovska ul. Na pozemkoch sa nachadzaji existujice stavby, ktoré sa navrhujii asanovat.
V polyfunkénom bytovom dome, ktory sa navrhuje s 1.PP. ¢iasto¢ne vnimateInym nad terénom a
6.NP, pricom 6.NP sa navrhuje ako ustupujice Sa navrhuje 28 bytov, 11 nebytovych priestorov —
ateliérov a plochy obcianskej vybavenosti (predajne vratane skladovej plochy). Hlavna 6 podlazna
hmota je sustredena v centralnej Casti podorysu pricom hmota objektu kaskadovito ustupuje na
5NP — 6.NP od Litovskej ul. Predna Cast objektu smerom k ul. Staré Grunty je odl'ahcena
s ustipenim podlazi od trovne 2.NP. Na 1.PP.sa navrhuju vstupné priestory (polootvorené),
priestory OV a50 parkovacich miest. Na 1.NP sa navrhuju 4 nebytové priestory — ateliéry
s predzahradkami; 5 bytov a komunikacné a spoloc¢né priestory k bytom; na 2.NP — 4.NP sa
navrhuju na kazdom 2 nebytové priestory — ateliéry, komunikac¢né priestory a 5 bytov; na 5.NP sa
navrhuji komunikacné priestory, 1 nebytovy priestor — ateliér a 4 byty; na ¢iastocne ustupujucom
6.NP sa navrhuju komunika¢né a spolocné priestory a4 byty. Prestresenie objektu sa navrhuje
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ststavou plochych striech; Cast’ prestreSenia nad 1.NP smerom K ul. Staré Grunty sa navrhuje s
vegetagnou Upravu. Stuéast'ou rieSenia si aj terénne Gpravy, oporné mury a spevnené plochy. Dalej
sa navrhuje napojenie na technicka infrastruktaru v ul. Staré Grunty, navrhovanymi pripojkami
vody, kanalizacie, plynu a NN v trasovani povodnych pripojok. Zachyt dazd’ovych vod sa navrhuje
do reten¢nych nadrzi. Naroky na staticka dopravu st rieSené v celkovom poéte 58 p.m. (50 p.m. na
urovni 1.PP; 8 ext. p.m.. na spevnenych plochach v predpoli objektu smerom k ul. Staré Grunty).
Dopravné napojenie parkovacich stati a pesi pristup sa navrhuje z ul. Staré Grunty.

Bilancie intenzity vyuZitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentacii, ktoru vypracovala

opravnend osoba Ing. arch. Ing. Peter Simko, PhD.):

- plocha zaujmovych pozemkov: 1553,72 m?

- hrub4 nadzem. podlaz.plocha stavby: 3393,8 m?

- hruba podlazna plocha podz. podlazia: 952,82 m?

- hrub4 nadz. podlaz. bytova plocha objektu: 2616,02 m?

- hruba nadz. podlaz. plocha OV: 777,78 m?

- plocha zelene: 389,08 m? (rastly terén)

- spevnené plochy: 179,70m?, pristupova komunikacia: 35,38 m?

: intenzita vyuzitia zaujmovych pozemkov: IZP: 0,54, IPP: 2,184, KZ: 0,25,

Bilancie na plochu urban. obvodu:

- bilancovana plocha izemia urban. obvodu: 23066 m?

- celkova nadz. podlazna plocha : 19949,52 m?

- nadzemnd podlazné byt. plocha v urban. obvode: 12395,91 m? (62,14 %)

- nadzemnd podlazna plocha obé. vybav. v urban. obvode (vratane zap. ¢asti 1.PP): 7553,61 m?
(37,86 %)

- intenzita vyuzitia Uzemia existujicimi bytovymi domami na pozemkoch parc.c. 2993/73
a2993/3 v k.u. Karlova Ves : 1ZP: 0,615, IPP: 3,276, KZ: 0,034 (BD na parc.¢. 2993/73); 1ZP:
0,511, IPP: 3,064 a KZ: 0 (BD na parc.¢. 2993/3)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posuidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej UPN),
stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc.c. 2997/6, 2997/7, 2997/9, 2997/12,
2997/13, 2997/14, 2999/49, 2999/50 v k.u. Karlova Ves, na ktorych sa navrhuje novostavba
polyfunkéného bytového domu a pozemky parc.¢. 2999/37 a 2985/2 v k.u. Karlova Ves, na ktorych
sa navrhuje napojenie na inZzinierske siete, funkéné vyuzitie uzemia: zmiesané tizemia byvania
a oblianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, stabilizované tzemie (parc.C. 2997/6, 2997/7,
2997/9, 2997/12, 2997/13, 2997/14, 2999/49, 2999/50) a namestia a ostatné komunikac¢né plochy
(2999/37 a 2985/2).

Funk¢né vyuzitie izemia:

e zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu ana rozvojovych osiach, s dorazom na vytvdranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpecujliice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
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nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnll obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné: Vv uzemi je pripustné umiestiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujiice vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykondvanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu asluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy
a vyskumu, zelent liniovl a plo$nd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Intenzita vyuZitia uzemia: zaujmové pozemky su sucastou tzemia, ktoré je definované ako
stabilizované tizemie. Stabilizované izemie je Gzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechéava
sucasné¢ funkcéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného tzemia.

e namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod trovilou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost’. Sucast'ou ploch namesti a
koridorov su spravidla: zeleni, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

Polyfunkéné objekty byvania a obc¢ianskej vybavenosti patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
funkénej plochy. Zhladiska navrhovanej intenzity vyuzitia uzemia navrh reSpektuje
charakteristické principy stabilizovaného tzemia funkénej plochy reprezentované existujicou
zastavbou, ktora v zmysle udajov uvedenych v predlozenej dokumentacii pri typologickom druhu
zastavby - bytovy dom dosahuje hodnoty (IZP: 0,511 — 0,615, IPP: 3,064 — 3,276, KZ: 0 — 0,034)
a nevnasa do Gizemia neprimerany kontrast.

Uvazovany zamer je V siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »ZELENE MLYNY - Polyfunkény bytovy dom, Staré Grunty*,
na pozemkoch parc.c.: 299716, 2997/7, 2997/9, 2997/12, 2997/13, 2997/14, 2999/49, 2999/50,
2999/37 a 2985/2
v katastralnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat’ investicnu cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

- hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporacame
spevnené plochy, (vratane parkovacich stati), rieSit’ materidlom priepustnym pre zrazkova vodu,
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napr. zatravilovacimi tvarnicami; prestreSenie cCasti 1.NP rieSit ako vegetacnil strechu
((nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 c¢m)); oporné¢ mury
pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zeletou,

- v dalSom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvdzenou kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukdzat realizaciu
navrhnutych sadovych uprav,

- kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komundlny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit” tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

- upozoriiujeme, ze podla nami vykonanych kontrolnych prepoctov dosahuje navrhovana
intenzita vyuzitia uzemia IZP: 0,55 a IPP: 2,2,

- upozoriiujeme, ze pred zaujmovymi pozemkami zo strany ul. Staré Grunty je rezervovana trasa
pre 110 kV kablové vedenie do TR 110/22 kV Lamac,

- upozoriiujeme, ze JZ Cast’ parc.¢. 2997/6 v k.4. Karlova Ves je v kontakte (resp. sa nachadza)
V ochrannom pasme cintorina. Na tito ¢ast’ sa vzt'ahuju ust. zdkona o pohrebnictve,

- v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, ktoré je potrebné
VvV tzemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit
a vykonat’ prislusné opatrenia,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: koordinac¢na situécia,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + priloha
Magistrat — GTI, ODI



