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PredloZena dokumenticia rieSi:

novostavbu bytového domu situovani v lokalite Staré =zahrady. Navrhovana stavba je
nepravidelného trojuholnikového pddorysu, je nepodpivnic¢end. Objekt ma 9 NP + 1 CiastoCne
ustiupené podlazie, ureny je pre ucCely byvania a obciansku vybavenost so samostatnymi
komunika¢nymi jadrami — schodiskami a vytahmi. V bytovom dome je navrhovanych 26 bytov
a 12 apartmanov. Objekt bude zastreSeny plochou strechou. Dopravné pripojenie objektu je na
stari. Hodoninsku cestu. Statickd doprava je rieSend v dostatocnom normovom pocte 46
parkovacich miest na prilahlom parkovisku na teréne. K bytovému domu je navrhnuty chodnik pre
pesich od existujuceho chodnika (zastdivky MHD) pri Hodoninskej ceste (I/2). V koordinac¢ne;j
situdcii je preukdzand rezerva pre rozSirenie Hodoninskej cesty na 4-pruhovi komunikaciu ako aj
trasovanie hlavnej cyklotrasy pozdiZ tejto cesty (vyhladové dopravné stavby planované v zmysle
izemného planu mesta). Vzhladom na uvedené je navrhnuty chodnik pre pesich pozdiz
Hodoninskej cesty v do¢asnej polohe.
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Objektova skladba:

SO 01 Bytovy dom

SO 02 Spevnené plochy a komunikacie
SO 03 Vjazd na pozemok

SO 04 Chodnik — Hodoninska

SO 05 Oporny mur

SO 06 Pripojka vody

SO 07 Arealovy rozvod vody

SO 08 Splaskova kanalizacia

SO 09 Dazd’ova kanalizacia a ORL

SO 10 Transformacna stanica

SO 11 VN Pripojka

SO 12 NN kablové rozvody

SO 13 NN pripojka

SO 14 Arealové osvetlenie

SO 15 Prekladka NN vzdusného vedenia
SO 16 Terénne a sadové Gpravy

SO 17 Oplotenie

SO 18 Priepust

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo diia 21.04.2015 stihlasné zavdzné stanovisko k predmetnému
investicnému zameru pod ¢. MAGS ORM 60528/14-353673.

Z dovodu zmeny v sposobe odkanalizovania objektu a pripojenia na verejny vodovod, ¢o malo za
nasledok zaber novych parciel v rdmci tzemného konania bolo na stavbu vydané suhlasné zavazné
stanovisko ¢. MAGS ORM 36069/17-15129 zo dna 21.03.2017.

Aktualne predlozend dokumentacia je opédtovne prepracovana z dovodu limitujicich ochrannych
pasiem na pozemku, ¢im doSlo k zmenSeniu zastavanej plochy objektom a k jeho navysSeniu z
povodného 1PP + 6NP na 9NP + 1 Ciasto¢ne ustipené. Okrem vySky doslo aj k zmene funkcne;j
naplne objektu z podvodnych 20 bytov a prenajimatel'nych priestorov na 26 bytov + 12 apartmanov.

V zmysle platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, je
planované rozsirenie Hodoninskej cesty, zbernej komunikacie FT B1 na 4-pruhovi komunikéciu
ako aj trasovanie hlavnej cyklotrasy pozdiZ tejto cesty. V koordina¢nej situacii je preukazana
rezerva pre rozSirenie samotnej cesty aj cyklotrasy, avSak absentuje rezerva pre chodnik pre pesich.
Nakol'ko objekt trafostanice je v tesnej blizkosti k preukdzanej rezerve, je potrebné umiestnit’
trafostanicu tak, aby bola drzana rezerva aj pre chodnik pre pesSich.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podPa § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Posudenie investicného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:
Pre rieSené tizemie stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

- zmieSané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, kéd regulacie F -
ostatna cast’ pozemkov parc.C. 616/23, 616/24, 616/25



Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliZziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

- ostatna ochranna a izolac¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, rozvojové izemie - severovychodna
Cast’ pozemkov parc.C. 616/23, 616/24, 616/25 a pozemok parc.¢. 616/27

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia plonej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného uzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelenn v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelein vodnych tokov. V uzemiach je
potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sticastou iizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi zemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie Izp KZ
regul. | max. | funkcie max. min.
F 1.4 501 |ZmieSané Gizemia zastavba mestského typu 0,28 0,25
byvania a obc¢ianskej
vybavenosti
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost’ vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritéril
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funk¢nej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného Uizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spoésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m*) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Plosné bilancie uvedené v predloienej DUR:
Plocha pozemkov = 2325,00m2

Navrhovana zastavana plocha = 336,79m2
Celkova podlazna plocha = 3248,09m?2
Celkova uzitkova plocha = 2539,07m2




Plochy zelene = 960,93m?2

Podlazna plocha OV (1.NP —4.NP) = 1163,54m2 = 35,82%

Pocet apartmanov = 12

Podlazna plocha byvania (1.NP — 10.NP) =2084,55m2 = 64,18%

Pocet bytov =26

Pocet parkovacich stati = 46

Vyska atiky plochej strechy = +34,37m od +0,000 = 1.NP = 192,300m n.m.B.p.v.

IZP = 0,145 - vyhovuje
IPP = 1,397 - vyhovuje
KZ =0,413 - vyhovuje

Investi¢ny zamer je navrhovany v uzemi ur¢enom predovsetkym pre umiestiiovanie polyfunkénych
objektov byvania a obCianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach. V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmid: bytové domy, zariadenia obcianske;
vybavenosti zabezpecujlice vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried.

Z uvedeného vyplyva, Ze z hl'adiska funkéného vyuzitia a z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia je
predloZeny investi¢ny zamer v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom, Hodoninska cesta — Staré zahrady
na parcele ¢islo: 616/23, 616/24, 616/25, 616/27
v katastrdlnom uzemi: Lama¢
miesto stavby: Hodoninska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na
zéaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia so zmenou tzemného rozhodnutia
v umiestneni ¢asti stavby sihlasime s podmienkou:

e trafostanica bude odsunutd od Hodoninskej cesty z dovodu drzania rezervy pre vyhladové
dopravné stavby - rozsirenie Hodoninskej cesty na 4-pruhovli komunikaciu, trasovanie hlavnej
cyklotrasy, ako aj chodnika pre pesich na zabezpecenie dostupnosti k zastdvkam MHD.

Upozoriujeme:
S ohladom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenie nie je ucelné nasledne aredlové
komunikacie zaradit’ do siete miestnych komunikacii hl. mesta.

- z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e SV ¢astou zaujmového tizemia (cca Y4 - '/3 ) prechadza biocentrum a biokoridor Lamaéského
potoka — USES. Je potrebné vyziadat’ si stanovisko spravcu toku, a organu ochrany prirody
a krajiny.



e vykonavat investicnu cCinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: opeciatkovana situacia

Co: MC Bratislava — Lama¢ + ope¢iatkovana situacia
Mag. archiv, ODI



