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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Strmé s,ady S.r.o., La,maéskz'l cesta 8, 811 04 Bratislava

inves‘[jén}'/ zamer: OBYTNY DOM STRME SADY

ziadost’ zo dna: 06.12.2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: ECKHARDT, s.r.o., Lamacska cesta 8, 811 04
Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 09/2017

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu bytového domu s 10 bytovymi jednotkami, v uzemi
S vyraznym vySkovym prevySenim, s 3-mi podzemnymi podlaziami, Ztoho jednym ciastocne
vnimatelnym nad terénom, 2 nadzemnymi podlaZiami a ustipenym podlaZzim s prestreSenim
plochou strechou. 2 b.j. st na 1.PP, 3 b.j. na 1.NP, 3 b.j. na 2.NP a2 b.j. na ustipenom podlazi.
Parkovanie je rieSené 22 parkovacimi miestami (1 na teréne,12 na 2.PP a 9 na 3.PP).

Dopravné napojenie je z ul. Strmé sady: 3 vjazdy (2 x na 3.PP, 1x na 2.PP).

Nad cast’ami 2.PP (S, Z a V ¢ast’ podorysu) sa navrhuje vegetacna uprava.

Napojenie na TI je rieSené — na jestvujuce pripojky k existujicemu rodinnému domu na parc.¢. 771
v k.0. Dubravka, ktory sa navrhuje asanovat’.

Bilancie (uvedené v dokumentdcii ):

Plo$na vymera zaujmovych pozemkov: 2088m?, plocha tzemia ( &islo funkcie 1203): 895m?,
Plocha pre vypocet regulativov bytového domu ( ¢islo funkcie 102): 1193m?

Zastavana plocha: 295, 8 m?, podlazna plocha: 737, 0 m?, spevnené plochy, vjazdy, terasy: 30, 0 m?,
prirodna plocha: 657 m? (rastly terén - 578, 7 m?, zelefi na stropnych konstrukciach 2. PP s hr.
substratu 2 m a viac, pri aplikacii. koef. 0, 9: 78, 3 m?).

IZP =0,247; IPP = 0,618; KZ = 0,55

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.
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Postdenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého stucastou st zaujmové parcely ¢. 772, 771, 770/2, 770/1 v k.4. Dubravka,
stanovuje funkéné vyuzitie izemia:
e malopodlazna zastavba obytného uzemia, Ccislo funkcie 102, stabilizované uzemie
vonkajsieho mesta (parc. €. 772, 771 a 2/3 plochy parc. ¢. 770/2 v k.u. Dibravka)
zdmer posudzovany na plosnii vymeru pozemkov vo funkcnej ploche 102 - 1193 m?,
e zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203 (1/3 plochy parc.¢.
770/2 a parc. ¢. 770/1 v k.u. Dbravka).
Funk¢né vyuzitie izemia:
e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zeleii, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa maélopodlazné bytové domy nepripustaji. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovl a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v tzemi, solitérne stavby obcCianske;j
vybavenosti sliZiace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom skodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, méalopodlazné bytové domy v stabilizovanych izemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZzia, stavby obcCianskej vybavenosti aredlového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu tzemia, stavby na individudlnu
rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou.
o zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu
v zahradach, zéhradkarskych a chatovych osadach.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmé: zeleil liniovli a ploSnu, zelenn krajinnu
a ekostabiliza¢n, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funkénej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, kompostdrne viazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Pozemky st stastou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture
mesta je potrebné vo vonkajSom meste, kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle izemia zéastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi reSpektovat
diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov zéstavby.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: OBYTNY DOM STRME SADY
na parcele ¢islo: 772,771, 770/2, 770/1
v katastralnom uzemi: Bratislava - Dubravka
miesto stavby: Strmé Sady

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia: zostladit pocet parkovacich miest v Casti

Architektiira a stavebné rieSenie (22 parkovacich miest) s ¢astou Dopravné komunikacie (24

parkovacich miest).

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

e Z hPadiska buducich majetkovopravnych vztahov: V pripade, Ze investor uvazuje niektory
objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy,
ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.



ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovaciu plochu na teréne rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami,

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e plochu strechu na objekte v d’alSom stupni dokumentacie riesit ako vegetacnu Strechu,
nepochddznu strechu ako extenzivnu (s min. hribkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré¢ vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cast’ dokumentacie sme si ponechali (Architektira a stavebné rieSenie, Dopravné komunikacie).

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
- potvrdena situacia, potvrdené pohl'ady
- Dokumenticia:
Svetlotech. posudok, PD protipoziarnej bezpecnosti stavby, Zdravotechnika, Elektroinstalacia
Co:  MC Bratislava — Dubravka, Stavebny tirad + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC, ODI



