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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor In. Martin Svitek, PhD. a Saia Svitekov4, Bratislava
investeny zamer: | Dva rodinné domy

Ziadog zo dha: 5.2.2018, dor@ena dia 6.2.2018

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

z&kona:

druh podanej dokumentac dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatk dokumentacit Ing. arch. Pavol Vadkerti

datum spracovania dokumenta 01/2018

PredloZzend dokumentacia rieSi:umiestnenie novostavieb dvoch samostatne stojaoidimnych
domov s dvomi nadzemnymi podlaziami v existujucé&gtavbe, ktorej sa prispdsobuje mierkou
a z&lenenim do Uzemia na mieste jestvujuceho objektrykude odstrdneny. Dopravny pristup
bude zabezgeny z prfahlej miestnej komunikacie Lewska ulica, naroky na statickii dopravu pre
kazdy rodinny dom budu zabezpeé gardzou a statim na vnatroareélovych spevngigchach.

Celkova vymera pozemku: 814,06 m

Zastavana plocha (SO 01 + SO 02) 261,6@185,30 + 105,70)
Podlazna plocha celkova 408,00 m

Plocha zelene: 492,00m

Spevnené plochy: 61,00°m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Primacialny palac, Ill. poschodie
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malopodlazné zastavba obytného Uzemiajslo funkciel02,t. j. Gzemia slUziace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemippchiazi a k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzestagby oBianskeho vybavenia, zale
ihriska, vodné plochy ako &ag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa neiaghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazige!lad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.

Pozemky su siag’ou Uzemia, definovaného aktabilizované Guzemie
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaZzne formostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem
Stabilizované GUzemige Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan:

» ponechava siasné funkné vyuzitie;

= predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne forawstavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovandmemi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v ramci stabilizovanych GUzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovdites intenzity vyuZzitia Uzemia vo fukej ploche.
Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické prigiciktoré reprezentuju existujicu zastavbu a
vnaSa do zastavby neprijitgy kontrast resp. nelmernétaaenie pozemku, nie je mozné takato
stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestni
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilzovanych Uzemiv meste je uplatti
poziadavky a regulativy fugkého dotvarania Uzemiaa zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentécie

IPP =0,50
IZP = 0,32
KZ =0,60

PredloZzen4 dokumentécia deklaruje, Ze navrhovangneraresSpektuje zakladné principy
urbanistickej koncepcie, futké, priestorové a kompdzrié usporiadanie Uzemia v zmysle platnej
Uzemnoplanovacej dokumentacie. Po posudeni predpzdokumentacie konStatujeme, Ze
uvazovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym plantawniho mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavb Dva rodinné domy
na parcel&islo: 4313, 4314
v katastralnom uzen Petrzalka
miesto stavby Levoéskd ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na



z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

e vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklinagstského prostredia odpoaime:

parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovla vodu, naptraggovacimi
tvarnicami

ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentécie rieSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrallastratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vega&taé strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm)

z dévodu zaberania v &snosti zelenych pléch ri¢Saj zelené faséady; v kontakte terénu
s budovou navrhniv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktotépZuju energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predidfia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova uvedené poziadavky

zachytavanie dafovych vod riedi na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi

v dalSom stupni projektovej dokumentacie ne§projekt sadovych udprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudf@ceukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

UPOZORNENIE:
Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni mpeho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Priloha: 1 x potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
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