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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investi¢ny zdmer: Rodinné domy Lama¢
Rodinny dom A, Rodinny dom B, parc.¢. 1763/1, 1763/13,
1763/12, 1763/14, k.u. Lamacd

ziadost’ zo dna: 28.11.2017,

doplnenie zo dna: 30.11.2017

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie (DUR)

spracovatel’ dokumentdcie: Ing. Ladislav Chatrnich, ASI, reg.¢. 5045*A1

datum spracovania dokumentécie: |14.11.2017

dalsie predlozené doklady: - stihlasné zaviizné stanovisko MC Bratislava - Lama¢ zo
dia 11.05.2017 ¢. ODUR -2017/511/Ba-3656
- suhlasné zaviazné stanovisko Krajského pamiatkového
uradu Bratislava ¢. KPUBA-2017/5119-3/14519/FAN zo
diia 20.02.2017

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dna 21.03.2017 k predmetnému investiénému zameru
Uzemnoplanovaciu informaciu a stanovisko ¢. MAGS OUIC 35510/17-14330.

Nova predloZena dokumentacia riesi:

vystavbu dvoch rodinnych domov — rodinny dom A arodinny dom B, kazdy s2 bytovymi
jednotkami, s jednym nadzemnym podlazim a s dvomi podzemnymi podlaziami. Obidva rodinné
domy st umiestnené na pozemkoch v tesnom dotyku. V rodinnom dome A su situované dve bytové
jednotky na dvoch trovniach, so samostatnymi vstupmi. V rodinnom dome B su situované tiez dve
bytové jednotky tiez na dvoch Grovniach, so samostatnymi vstupmi. ZastreSenie rodinnych domov
je navrhované plochymi zelenymi strechami. Rodinné domy st umiestnené v lokalite juzne od
kaplnky sv. Rozalie. Pristupova komunikécia k rodinnym domom je navrhovana ako jednopruhova
obojsmerna $.3,0m, d1.79,64m s vjazdom z miestnej komunikécie Rajtadkova ulica. Statickd doprava
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je rieSena na vlastnych pozemkoch min. v pocte 9 stojisk. Z toho pre rodinny dom A st navrhované
2 gardzové parkovacie miesta + 2 nekryté, pre rodinny dom B st navrhované 2 garazové parkovacie
miesta + 3 nekryté na teréne.

Objektova skladba:
SO 01 rodinny dom A
SO 02 rodinny dom B
SO 03 komunikacia

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre rieSené tizemie stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného tuzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované izemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripusStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavand plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v radmci stabilizovanych Gzemi sa
uskutociiuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost,, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentujii existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.




Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit’:
¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada uli¢na zéastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie st
charakteristické komplexy zéstavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani izemi je rovnako
ako v predosSlych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkéntl plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejSe;j
zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Plosné bilancie uvedené v predloienej DUR:

RD A -SO 01:

Pocet podlazi =3 ztoho 2 PP a 1 NP

Zastavana plocha = 173m?

Podlazna plocha = 173m?

Celkovy obostavany priestor = 1700m?® (povodny 1980m> — zmenseny iba o 280m?)
Pocet park.miest = 4 z toho 2 v garazi

Pocet bytov =2

RD B -SO 02:

Pocet podlazi =3 ztoho 2 PP a 1 NP

Zastavana plocha = 169m?

Podlazna plocha = 169m?

Celkovy obostavany priestor = 1600m® (povodny 1600m> — bezo zmien)
Pocet park.miest = 5 z toho 2 v garazi

Pocet bytov =2

Spevnené plochy = 620m?

Zastavand plocha spolu = 342m?

Podlahova plocha spolu = 342m?

Plocha zelene bez zapo¢itanych vegetaénych striech = 1313m?

Plocha rieSeného tizemia pri zapo¢itani vymery pozemku parc.¢. 1763/1 = 891m? + 1385m? (plocha
predchadzajiceho rieSeného tizemia) = 2276m? v predlozenej dokumentacii sa uvadza = 2275m?

K celému rieSenému tzemiu bola pri¢lenend parcela parc.¢. 1763/1 ¢im sa zvicsila plocha zelene.

Zastavba je situovana do ochranného pasma NKP kaplnka sv.Rozdlie. Investor predlozil kladné
zavizné stanovisko s podmienkami z Krajského pamiatkového tiradu Bratislava zo dia 20.02.2017.

Vyhodnotenie:

povodna zastavana plocha = 385,7m?
nova zastavana plocha = 342m?
zastavana plocha bola zmensena o 43,7m?
stavebny objem bol zmenseny o 280m?




plocha zelene (bez zapog&itania vegetaénych striech) = 1313m?
Plocha zelene bola zvacSend pridruzenim pozemku parc.C. 1763/1 krieSenému Uzemiu — je
vyznacena v situacii — vykres ¢.2.

- vwhodnotenie na celu funkcnu plochu:

Plocha stabilizovaného izemia = 11853m?

Zastavand plocha stabilizovaného tizemia celkom = 2878,6m>
Zelen stabilizovaného tzemia celkom = 6108,4m?

Spevnené plochy stabilizovaného uzemia = 2866,0m>
Celkova podlazna plocha stabilizovaného izemia = 3500,5m?

z toho vypocitané koeficienty:
1ZP = 0,2428583 = 0,24

IPP =0,295326 = 0,30

KZ =0,5153463 = 0,52

vypocitané koeficienty na riesené uzemie uvedené v predlozenej dokumentacii:
IPP =342/2275=0,15 - vyhovuje

IZP =342/2275 = 0,15 - vyhovuje

KZ =1313/2275= 0,58 - vyhovuje

Z uvedeného vyplyva, Ze z hl'adiska funkéného vyuzitia a z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia je
predlozeny investicny zamer v silade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinné domy Lamacd
na parcele ¢islo: 1763/1,1763/12, 1763/13, 1763/14
v katastrdlnom uzemi: Lama¢
miesto stavby: Rajtakova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

Upozoriiujeme:

S ohl'adom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenie nie je uUcelné nasledne pristupova
komunikdaciu zaradit’ do siete miestnych komunikécii hl. mesta ako miestnu komunikaciu I. resp. II.
triedy.




- z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia Ziadame:

¢ rodinné¢ domy budu skolaudované ako dva samostatné rodinné domy dispozi¢ne aj prevadzkovo
nezavislé od druhého na vlastnych pozemkoch

e ziadame v konaniach na stavebnom turade preukazat majetkopravny vztah k vSetkym
uvadzanym pozemkom, najmi k pozemku parc.¢. 1763/1

e 7ziadame dodrzat’ podmienky uvadzané v zadvdznom stanovisku Krajského pamiatkového uradu
Bratislava zo dia 20.02.2017 ¢. KPUBA-2017/5119-3/14519/FAN

- z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

Upozoriiujeme:

Navrhované rodinné domy nie st umiestnené na pozemkoch tak, aby kazdy bol navrhnuty na
vlastnom pozemku, tak ako znela poziadavka v stanovisku a UPI zo dna 16.10.2017.

Vyskové a polohopisné koty +0,000 uvadzané v podorysnom rieSeni st odlisné v rezoch.

Plocha zelene bola zvédcSend pridruzenim pozemku parc.C. 1763/1 krieSenému Uzemiu — je
vyznacena v situacii — vykres ¢.2.

V dokumentécii sa uvadza, ze stavebnik ma k vSetkym pozemkom ndjomnu zmluvu. Spravcom
pozemkov, na ktorych maji byt RD A a RD B + komunikacia umiestnené je Lesné spolocCenstvo
majitel'ov urbaru a lesnej spolo¢nosti Bratislava — Lamac.

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: opeciatkovana situacia

Co: MC Bratislava — Lama¢ + opeéiatkovana situacia
Mag. archiv, ODI



