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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor:
investi¢ny zamer: »Novostavba rodinného domu, Zlaté Schody, Bratislava®, parc.¢. 2068/1,
2070/2, 1993/9 v k.i. Devin
ziadost’ zo dia: 11.7.2017, doplnenie podania zo dia 30.1.2018, 19.2.2018
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre stavebné povolenie (¢ast’ architektiira)
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Bohuslav Listiak *0023 AA*
datum spracovania dokumentacie: 2016 ( Situscia — SirSie vztahy), 2017 ( Sprievodna
a Suhrnna technicka sprava; Podorys — Zaklady; Podorys
Prizemia; Podorys Strechy; PohPady ), 2018 ( Situicia,
Podorys Suterénu; Podorys Podkrovia; Rez A-A; Rez B-
B)

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu dvojpodlazného, izolovaného rodinného domu
s obytnym podkrovim, s prestreSenim sedlovou strechou, s 1 bytovou jednotkou, na pozemkoch
parc.¢. 2068/1 a 2070/2 v k.u. Devin, vratane napojenia na technicku infrastruktaru aj v parc.c.
1993/9 v k.u. Devin, Vv lokalite Zlaté schody. K rodinnému domu, navrhovanému na SV strane
zaujmovych pozemkov, v lUzemi s vyraznymi sklonovymi pomermi, je rieSeny peSi pristup
Z komunikécie Zlaté schody cez exteriérové vyrovnavacie schodiska. Na 1.NP rodinného domu sa
navrhuje vstup do objektu, schodisko, chodba, kotolna, izba, terasa; na 2.NP sa navrhuja 3 izby,
kupeliia, schodisko, chodba; v podkrovi, ktorého pddorys je rieSeny na skorigovanej plosnej
vymere oproti pddorysu 2.NP sa navrhuje izba, kapelfia, schodisko aterasa. Dalej sa navrhuje
napojenie na technicku infrastruktaru v izemi (voda a NN) z rozvodov v komunikacii Zlaté schody;
odvod splagkovych vod sa navrhuje do zumpy (V-15m?); odvod dazd’ovych vod sa navrhuje volne
na terén, resp. do trativodu. Pristup na pozemok je rieSeny z komunikécie Zlaté schody; staticka
doprava je rieSena 3 ext. parkovacimi statiami na pozemku investora (kolmo na pristupova
komunikéciu), na spevnenej ploche stabilizovanej opornym murom V JZ Casti pozemkov investora.
Existujice ext. schodisko pri JZ hranici pozemkov (v ¢asti navrhovaného vjazdu k 3 p.m.) bude
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zruSené; nové ext. schodisko zabezpecujliice vstup aj na susedni nehnutelnost’ sa navrhuje pri
zapadnom naroZzi pozemku 2068/1 v k.4. Devin.

Bilancie (uvedené v dokumentacii): plocha pozemkov: 512 m?, zastavana plocha: 77,7 m?; podlazna
plocha:198,3m?; zelen: 322,5 m?
. Intenzita vyuzitia uzemia: IZP: 0,065, IPP: 0,387, KZ: 0,56

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie investitného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov:

pre uzemie, ktorého sti¢ast'ou su pozemky parc.¢. 2068/1, 2070/2, k.. Devin, (d’alej zaujmové
pozemky), stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch: malopodlazna zastavba
obytného uizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tizemie, kod. reg. ,,B*

Funk¢né vyuzZitie tizemia:

Podmienky funké&éného vyuzitia ploch : Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihrisk4, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuZitia uzemia: zdujmové pozemky st sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie. Rozvojové tizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje nova
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd reg. ,,B*

Kod PP Kod funkcie | Ndzov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1P K.Z
regul. max. Max. min.
B 0,4 102 Maélopodlazné bytova zastavba | RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,15 0,60
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZzitia uzemia.
Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitenost' a jednoznac¢nost’ stanovenej poziadavky a jednoducha moznost' vyjadrenia
dalsich nadvéznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,
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e index zastavanych ploch (IZP)_udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Gizemia, na sposobe
funk¢ného vyuzitia a na druhu zastavby,

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzijomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na
spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového izemia v rdmci mesta,

Rodinny dom patri medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy: malopodlazna zéastavba
obytného tizemia, Cislo funkcie 102. Stavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim a navrhovanou
intenzitou vyuzitia tzemia (IZP: 0,15, IPP: 0,387 a KZ: 0,56 z vymery pozemkov 512 m?)
re$pektuje intenzitu vyuzitia Gizemia regulovani Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, viazucu sa ku kodu reg. B pri vymere pozemkov od 480 m? —
600 m? (1ZP: 0,25, IPP:0,4, KZ:0,40).

Navrhovany investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Novostavba rodinného domu, Zlaté Schody, Bratislava*
na pozemkoch parc.¢. : 2068/1, 2070/2, technicka vybavenost’ na parc.¢. 1993/9
v katastralnom izemi: Devin
miesto stavby: Zlaté schody

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zévdznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Ccinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejni zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunilny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e ziaujmoveé pozemky sa nachddzaji v ochrannom pasme lesa a v blizkostt CHKO Malé Karpaty,
kde plati 2. stupefi 1Izemnej ochrany.

z hPadiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e upozoriiujeme, ze Udaj tykajlci sa navrhovaného IZP nie je vV dokumentécii vycisleny spravne.
Podl'a nami vykonaného kontrolného prepoétu predstavuje [1ZP: 0,15 z celkovej vymery
pozemkov 512 m?,

e konstatujeme, ze predlozena dokumenticia nepreukazala, Ze podlazie klasifikované ako suterén
spiia nalezitosti ¢1.4.1.6 STN 73 4301/Z1; v dokumentacii poZadujeme opravit nazvy
jednotlivych podlazi v zmysle cit. STN,

e odpori¢ame navrhované spevnené plochy (parkovanie) rieSit materidlom priepustnym pre
zrazkovli vodu, (napr. zatrdviiovacimi tvarnicami); oporné mury pozadujeme nechat’ obrast
popinavou zelenou,

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvdzenou kombindciou zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav,
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upozoriiujeme, ze zaujmové pozemky sa nachddzaju v tzv. ploche aktivneho a tiez potencialneho
zosuvu, ktoré st vedené v databaze SGUDS. Z uvedeného dovodu je potrebné k projektovej
dokumentécii predlozit’ stanovisko prislusného orgénu Statnej spravy,

odstupové vzdialenosti rodinnych domov vyplyvaju z §6 vyhl. ¢. 532/2002 Z.z. s diferencovanim
aj so zretelom na navrhované okna z obytnych miestnosti. Upozoriiujeme, ze uvedené
navrhovany rodinny dom neres$pektuje v plnom rozsahu,

Z hPadiska zaujmov rieSenia dopravného vybavenia:

Vv zmysle izemného planu hl.m. SR Bratislavy, rok 2017 v zneni zmien a doplnkov, zaujmové
pozemky nie si dotknuté Ziadnou vyhl'adovou dopravnou stavbou,

upozornujeme, ze m.C. Bratislava — Devin ako garant miestnych komunalnych zaujmov
obstarava Uzemny plan zony, ktory je t.¢. v §tadiu prerokovania. UPN — Z o.i. obsahuje aj navrh
komplexnej dopravnej obsluhy tizemia a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.
Pozemky parc.¢. 2068/1 a 2070/2 v k.i. Devin nie su dotknuté ziadnou vyhl'adovou dopravnou
stavbou Pozemok parc.C. 1993/9 v k.i. Devin na ktorom sa navrhuje exteriérové schodisko
anapojenie na inzinierske siete je dotknuty rozSirenim komunikicie Zlaté schody na
komunikaciu FT D1 §. 5,0 m. Zaroveih UPN — Z navrhuje v predmetnej komunikécii rozvody
technickej infrastruktary (vodovod, kanalizacia, plyn, NN, opticka siet),

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. .
primator

Prilohy: situacia, Rez A-A, REZ B-B
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
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