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datum spracovania dokumentacie: |08/2017 Rev. 03, 04,

¢as’ grafickej prilohy 11/2017 Rev. 05

Dna 13.02.2017 bolo pod&. MAGS OUIC 59977/16-413244vydané nesuhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bralavy kinvesttnému zameru:
,Polyfunkény objekt Endlicher House, Sancova ulica, parc.¢. 7535/14, Bratislava

s odbévodnenim:

Umiestnenie stavbyie je v stilades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy200K

v zneni zmien a doplinkov:

Zaujmova parcela je sasfou stabilizovaného Uzemia, charakteristika ktorékédza: Ak novy
navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktogprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do
zéastavby neprijatiy kontrast resp. nelmernéraaenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnilnvestiny zamer v rozsahu predloZenej projektovej
dokumentacie hodnotime ako zasah do Uzemia, kt@ynad ramec stavebnych intervencii
stabilizovaného UzemiaV predmetnom zavaznom stanovisku boli blizSie vg&p@vané
jednotlivé dévody nesuhlasu #ddiska hmotovo - priestorového (nespravny sposqimiiy
indexu zastavanych pléch, vysunutie hmoty objekbbygnou funkciou a terasami nad pozemok
parc.¢. 21710, nevhodné rieSenie parteru objektu...). Kakge rieSeny objekt umiestneny v
Gzemi kompaktného mesta (Uzemie zony B, ktora nlosiovy priestor zony A), bolo préalsi
priebeh posudzovania predlozeného zameru pozadowgadrenie Krajského pamiatkového
Uradu v Bratislave.
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Aktualne je predloZzena nova Ziadasvydanie zavazného stanoviska hlavného mestaSibe]
republiky Bratislavy k investnej ¢innosti. K Ziadosti je prilozena upravena projektov
dokumentéacia (08/2017, Rev. 03, @& grafickej prilohy 11/2017 Rev. 05), Z@thujuca
pripomienky uplatnené v nesthlasnom zavaznom siskwwo dia 13.02.2017 (priloZené je aj
celé paré dokumentécie djmtkované KPU s podpisom a s datumom 04.09.201f¥loP
k objemovej redukcii a k celkovej Uprave hmotovo priestorového rieSenia stavbyas’
pozemku investora je vyuzita pre komfortnejSie m@e chodnika poi#l Sancovej ulice
a vd’korysejSie je upraveny aj narozny verejny prieStancovéa, Beskydska.

NakoPko upravena projektova dokumentacia znamena vo tahu k posudzovanej stavbe
novu skutonost’, prikro €ilo hlavné mesto k jej opatovnému posudeniu.

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu polyfundného objektu olianskej vybavenosti

s funkciou prechodného ubytovania (ubytovacie jédpiapartmany — nebytové priestory)
a komercie, ktory dotvara narozie ulic Sancova skidska. Objekt ma navrhnuté tri podzemné
podlaZia a pdnadzemnych podlazi. Na 1. PP a 1. NP je navrhkutyegny priestor pristupny
zo Sancovej ulice so vstupom pre imobilnycttaljom z Grovne 1. PP z recepcie. Na 1. NP je,
okrem 2. Urovne komé&ného priestoru, rieSert@as’ gardzovych stéti (5 parkovacich miest/PM),
technické priestory a trafostanica pristupna z Baskej ulice. Na 2. NP — 5. NP je 22 jednotiek
prechodného ubytovania — apartmanov so vstupomamodvej ulice. Garazové statia (35 PM)
a technické priestory st na 1. PP — 3. PP. Dopraapéjenie garaze na 1.NP je cezlagsi
objekt Premiére, z Beskydskej ulice.

Na objekte je navrhnuta plocha strecha s vySkdy atl 7,20 m od drovne +0,00 = 151,21 m n.m.
Strecha objektu je navrhnuta zelena s extenzivnimtieazivnou zelgou. V siasnosti sa na
pozemku nachadzaju 4 itiaté stromy, ktoré budl po dohode s vlastnikomapiese v ramci
pozemku susediacej stavby Premiére. Narozie Sapad®eskydskej ulice zostava nezastavané
arieSend je tu plocha verejnej zelene s tromansinoi v travnatej ploche s chodnikom. Medzi
vstupom do objektu zo Sancovej ulice a kamgm priestorom je nika so zéleu prechadzajlca
popred fasadu Sancovej ulice. V Grovni 1. PP aPLjé\navrhnuty zasunuty parter.

Celkovéa plocha pozemku je 608 nzastavana plocha objektom je 507, madzemna podlaznéa
plocha je 2 339 A V Grovni 1. NP je navrhnuta plocha zelene o vyar3,10 mM(z toho zela

na rastlom teréne 73,79n

Objektova skladba: SO 01 Hlavny objekt, SO 02 Rxigrizemia — POV, SO 03 Pripojka vody,
SO 04 Pripojka kanalizacie, SO 05 pripojka VN, S® Tafostanica (SO 06.1 VonkajSie
rozvody NN, SO 06.2 Pripojka NN — Endlicher hou8®, 06.4 ZruSenie kioskovej trafostanice),
SO 07 Prekladka verejného osvetlenia, SO 08 Priklanolejového vedenia, SO 09
Komunikacie a spevnené plochy (SO 09.1 Komunika@pevnené plochy Sancova ul., SO 09.2
Komunikacie a spevnené plochy Beskydska ul.), S@rifojka telefonu, SO 11 Pripojka TKR,
SO 12 Terénne a sadové Upravy, drobnd architektara.

Vystavba objektu si na Sancovej ulici vyZaduje taéku verejného osvetlenia a trolejového
vedenia zo stoziarov na fasadu objektu. Svietidld & prig¢ne prevesy budu ukotvené na
objekte. Demontuju sa 2 tr&ake stoziare + VO v chodniku pred objektom.

Dopravné rieSenie: Objekt Endlicher House bude aopr napojeny cez vEajSi objekt
Premiére, ktory je obojsmernym vjazdom napojeny jestvujiucu miestnu komunikaciu
Beskydska. Spolmy vjazd je do parkovacej gardze sluziacej pre obgekty s celkovym
poétom 188 PM, z toho 148 PM pre objekt Premiére @80 pre objekt Endlicher House. Na
Beskydskej ulici dojde k zmene organizacie dopravjednosmernej ulice nd&iastane
obojsmerna ulicu ato v useku od vjazdu/vyjazduzdobjektu Premiére az po krizovatku
Cajakova — Beskydska. Od vjazdu/vyjazdu do/z objeRtemiére na Beskydskej ul. smerom
k Sancovej ul. ostava komunikéacia jednosmernacagdpojenie slizi ako vyjazd z Beskydskej
ul., cez existujlicu stykovu krizovatku na cest612/Sancova ul.).




Statickd doprava: Vypet statickej dopravy (VSD) je pta STN 736110/Z2, pre funkcie: 22
apartmanov asluzby - obchod (2202 meistd predajna plocha, 4 zamestnanci).
Vo vypcite boli pouzité koeficienty &1 a kyp =0,8. Pod’a vypcaitu statickej dopravy je spolu
potrebnych 34 PM, z toho: pre apartmany 25 PM aotd® PM. V objekte Endlicher House je
navrhovanych 40 PM, z toho 2 stojiska pfiePZ

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok paré. 7535/14stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléchizemia olktianskej vybavenostj obcianska vybavenas
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funRdie 2

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhmauyu s
konkrétnymi nérokmi a charakteristikami padfunkiného zamerania. $a8¥’'ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akoc¢a& parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie preknd 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemiesti
zéstavby funknej plochy.

Medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia funkch pléch patria zariadenia administrativy, spravy
a riadenia a zariadenia obchodu a sluzieb.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovany@dniizsa uskuttiuje na zaklade ukazovéite
intenzity vyuzitia izemia vo furtkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢élné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunasa do zastavby neprijibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy elkéer existujucej zéstavby. V rdmci
jednotlivych funknych ploch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa poZaduje reSpektdypicky charakter bloku. V ditych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze t&jgyssej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fugkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrddielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).



Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmova parcela je &ag’ou Uzemia kompaktného mestguzemie zény B, ktora tvori obalovy

priestor zony A) kde je potrebné:

e 0sobitne pristupovak stavebnym vstupom do Uzemia s dbérazom na ochvgBkove]
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta,

» reSpektové maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkinou adaptaciou,

* novostavby vznikajiuce na mieste viacerych objektewit’ v hmote prispdsobenej okoliu.

PredloZzeny investny zamer je, zFadiska funkného, v stlade s tzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dapin Ubytovacie zariadenia cestovného
ruchu a zariadenia obchodu a sluzieb patria medzilgdajuce sposoby vyuzitia futrkych
pléch s kddom funkcie 201.

Dosahované regulativy intenzity vyuZitia pozemku sulPP: 3,85, 1ZP: 0,84, KZ: 0,14

V rieSenej funknej ploche su J&é odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo wahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj vgollaznosti

- priemerné vypdéitané hodnoty tychto regulativov vot@hu k celej funénej ploche IPP: 3,35
(dosahované hodnoty na jednotlivych pozemkoch: 8,143) a IZP: 0,65 (dosahované hodnoty
na jednotlivych pozemkoch: 0,11 — 1,0).

S oladom na objemovu redukciu, celkovd Upravu hmotov@riestorového rieSenia stavby
oproti investtnému zameru, ku ktorému bolo vydané nesuhlasnézmév&tanoviskoc.
MAGS OUIC 59977/16-413244 nd 13.02.2017 areSpektovanie pripomienok, ktoréi bol
v stanovisku zadefinované, je mozné povaZodmsahované regulativy intenzity vyuZitia
pozemku za pripustnéym konsStatové naplnenie definicie stabilizovaného Gzemia.

RieSeny objekt dotvara charakter blokovej zastadbapej urbanisticke] Struktary, ukituje
narozie pre skvalitnenie a dotvorenie takto vznikho verejného priestoru so zsde.
Podlaznos objektu: 5. NP + v narozi vnimditee 1. PP s vySkou atiky +17,20 m od Urovne
10,00 (= urové 1. NP) dosahuje zrovndtal vySkovu hladinu objektov nachadzajiucich sa
pozdZ Sancovej ulice.

Investiiny zamer je umiestneny v pamiatkovej zone — v UZemipaktného mesta (Gzemie zony
B, ktora tvori obalovy priestor zény A). K predloinu zameru je doloZzené suhlasné zavazné
stanovisko Krajského pamiatkového Uradu v Brateslav KPUBA-2017/5163-3/39154/AUG
zo dha 24.05.2017, v ktorom je zamer vyhodnoteny akopuysthy s podmienkami
zadefinovanymi na str. 1 (pod bodmi 1. — 5.) i@neviska

VzhPadom na charakter zastavby v danej lokalite, reSpdkvanie poziadaviek hlavného
mesta obsiahnuté v zavdznom stanovisku zomnd 13.02.2017 aodsuhlaseni zameru
Krajskym pamiatkovym Uradom v Bratislave, je mozné konStatova’ sulad s Gzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znézmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Polyfunkény objekt Endlicher House, Sancova ulica,
parc. ¢. 7535/14, Bratislava
na parcelacliislo: 7535/14
komunikacie, spevnené plochy, pripojky IS: 21710,1714/1
v katastralnom Uzen Staré Mest
miesto stavb Sancova, Beskydska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:



z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Objekt bude skolaudovany vzmysle predloZzeného doétko vyuzitia, apartmany
povazujeme za nebytové priestory befamtu na ich dispozné rieSenie.

V pripade rieSenia apartmanov (navrhované kratkéddiytovanie) je potrebné postuptiva
v zmysle Vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR77 z 26.6.2008, ktorou sa ustanovuju
klasifikatné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich dassani do kategérii a tried ako aj
klasifikacné znaky apartmanovych domov.

Celkovy architektonicky vyraz a materidlové a farébrieSenie objektu (najma v drovni
rieSenia streSnej krajiny a rAmovej konstrukcie batkdnmi v naroznej polohe objektu)
bude plne reSpektovapripomienky a poziadavky KPU v Bratislave obsiatiénuwy ich
zvaznom stanovisku zaa 24.05.2017.

Ku kolaudécii je potrebné preukdzaealizciu navrhnutych Gprav verejnych priestorov
v bezprostrednom okoli rieSeného objektu, v zmysiéoZzeného vykresu: B13 Pddorys
O1NP.

Dna 09.01.2017 bolo pod. MAGS OUIC 58265/16-397021 vydané suhlasné zéavazneé
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky i@eaty k zameru: Polyfurdny objekt
PREMIERE — Zmena domu, objektu C+D, Sancova ulfmarc. ¢. 7535/3, 7549/6,16,
21710, Bratislava, ktoré sa tykalo vihe zmeny dopravného napojenia objektu Premiére
z Beskydskej ulice (namiesto pévodného napojeniaSaacovej ulice). Toto napojenie
objektu, ktoré je spolmé aj s dopravnym napojenim predloZzeného zamerliched house,
bolo povolené s podmienkou, Ze vjazdova a vyjazd@amapa budu vybudované iba ako
spevnené plochy bez akéhdkek zastreSeniaim nepride Kk narastu zastavanych
a podlaznych ploch oproti povolenému stavu objékemiére. Tuto skutmog’ je potrebné
reSpektova aj pri vystavbe objektu Endlicher house.

z hPadiska dopravného vybavenia:

Statickll dopravu (odstavné stojiska a parkovaciesta) novostavby Ziadame riedia
vlastnom pozemku v plnom rozsahu v podzemnej garaZi

02.

V pripade zmeny fundného vyuzitia objektu bude potrebné rieSenie $taticopravy
prehodnoti pod’a aktuélne platnych STN ¢t.plati STN 73 6110 /Z1, /Z22), gom celkova
kapacita podzemnej garaze pre objekty: PremiéreEmdlicher House nesmie by
prekraiena.

Do verejného chodnika nebudu navrhnuté Ziadnerelalktrné resp. iné meracie zariadenia.
Stavebné Upravy pristupovych komunikécii a chodnik&o aj pripadné dopravné zeaie
pozadujeme rieSiako si@ag’ stavby a odsuhlass prislusSnym spravcom komunikacie.
Navrhovany chodnik na pozemku investora, spojniedainBeskydskou a Sancovou ulicou,
Ziadame rie§imin. Sirky 2,5 m.

Pre osoby s obmedzenou schopioospohybu a orientacie, Ziadame bezbariérové Gpravy
chodnikov v sulade s vyhlasku532/2002 Z.z.

Zasobovanie komeéného priestoru a statie vozidiel pre potreby obstat objektu
(stahovanie af.) Ziadame rie$i z vlastného pozemku investora resp. z pléch Simecia
vyhradenych na tentatél z Beskydskej ulice. Odpaf@me na tentodel vyuzi podzemnu
garaz (v garazi je potrebné vyhrada tento el parkovacie miesto).

Prekladku verejného osvetlenia zo stozZiarov nadiasabjektu Ziadame odsuhlésso
spravcom verejného osvetlenia.

Prekladku trolejového vedenia zo stoZiarov na fasabjektu Ziadame odsuhlésso
spravcom trolejového vedenia.



z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

eV pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt biawdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tentotrieJprojektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalefidch projektovej dokumentacie tohto
stupia.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

* Plochu strechu na objekte rigdi dalSom stupni projektovej dokumentacie ako vegeia
strechu — nepochddznu, extenzivnu (s min. hrabkbstsatu 5-25 cm).

Upozornenie:

* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniayp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komuniaca susednu nehnib®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

« Na str. 19 textovejasti je nespravne uvedena vymera pozemku 611 m

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pamera stavieb, vratane bytov, ¢gom

v takomto pripade je Ziaddtpovinny usporiadasi va’ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonoth 50/1976 Zb. — stavebny zakon pred stavebnym Kaman
(najomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o &idd vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoyeéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko nahradza pdévodne vydanéghiaesé zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k invésgj ¢innosti¢. MAGS OUIC 59977/16-413244
zo dha 13.02.2017, ktorého platniosa tymto rusi.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia
1 x potvrdené: B0O4 Situ4cia stavby, M 1:500; BHiorys 01PP, M 1:200; B13 Pédorys 01NP,
M 1:200; B17 P6dorys 05NP, M 1:200; B20 Rng rez, M 1:200; B51 Pdhad juh, M 1:200;
B53 Poltad severo-vychod, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: B0O4 Situacia stavby, M 1:500; B12dgsl 01PP, M 1:200; B13 Pédorys 01NP,
M 1:200; B17 P6dorys 05NP, M 1:200; B20 Rng rez, M 1:200; B51 Pdhd juh, M 1:200;
B53 Poltad severo-vychod, M 1:200
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