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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor VI GROUP, spol. s. r. 0., Bratislava

investeny zamer: | Polyfunkény objekt Septimo 2 - Offices

Ziados zo cha: 22.8.2017, doplnenanh 23.11.2017

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

z&kona:

druh podanej dokumentac dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatk dokumentacit Ing. arch. Juraj DusSka

datum spracovania dokumenta Revizia 11/2017

PredloZzena dokumentacia rieSi:umiestnenie novostavby fgbdlazného polyfuniného domu

s dvomi podzemnym podlaziami. Objekt bude slupre obchodné a administrativneely.
Dopravny pristup do objektu bude rieSeny priamymazdpm z piiahlej &elovej areéalovej
komunikacie cez nadraden( miestnu komunikéaciu Udkanulica. Séag’ou navrhovanej stavby je
aj rieSenie statickej dopravy — na 1. a 2. PPkabjge umiestnenych spolu 32 parkovacich miest,
vjazd a vyjazd z gardze bude zabérpg vertikalnym zariadenim (autatghom - vytvoreny je aj
cakaci priestor pre 2 vozidla).

PredloZené rieSenie je predmetom Il. etapy projekticom konStatujeme, Ze |. etapa nebola
hlavnhému mestu SR Bratislava predloZzenad na poséld&u doplneni podania o dopracovanu
dokumentaciu je zrejmé prepojenie a koordinacia stavbou ,Septimo 2“ (pbévodne
,POLYFUNKCNY OBJEKT GOG@OVA®), spoloine budl vyuzivané aj parkoviska na teréne
(konkrétne 9 PM, ktoré uz boli v pévodnej stavb@iované ako rezerva pre stavbu Septimo 2 —

OFFICES).
Celkovéa vymera stavebného pozemku: 2836,60 m
Zastavana plocha: 993,86 m
l. etapa 638,00 9w II. etapa 355,50 fn
Podlazna plocha nadzemntapti: 3950,30

l. etapa 2285,40%w |l. etapa 1664,90 fm

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Plocha zelene: 608,7¢°m
Pcatet parkovacich miest: 32 PM

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, siag’ou ktorého je zaujmova lokalija stanovené furdné vyuzitie tzemia:

obé¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie201, t. j. Uzemia
aredlov a komplexov @mnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhonawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami adfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuagti
zastavby funknej plochy.

Parcela je sfag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezasy/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikebo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia UzemiaAvice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.

max. | funkcie funkcie

regul.

F 14 201 OV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,46 0,10
ngdmestskeho zastavba mestského typu 0,35 0,20
vyznamu

rozvolnena zastavba - aredly 0,23 0,30
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeséselkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentécie

IPP =1,39
IZP = 0,35
KZ =0,21

PredloZzend dokumentacia deklaruje, Ze navrhovangnezareSpektuje zakladné principy
urbanistickej koncepcie, futké, priestorové a kompdrié usporiadanie Uzemia v zmysle platnej
Guzemnoplanovacej dokumentacie. Po posudeni predpzdokumentacie konStatujeme, Ze
uvazovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym plantawnkho mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stédby: Polyfunkény objekt Septimo 2 - Offices
na parcel&islo: 3694/197
v katastralnom uzen Petrzalka
miesto stavby Udernicka — Gogd’ova ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

* nakdko je aktualne rieSena stavba ,Polyfini objekt Septimo 2 - OFFICES" dopravne
pripojena na komunikéaciu, ktorej apravu rieSilvetany objekt SO- Komunikacie a spevnené
plochy ako ,vetvu A" (rozSirenie a umiestneniasti kolmého parkovania sme podmienili
novou organizaciou dopravy z aktualnej jednosnjermesmere z areélu na Udernicku ul. - na
obojsmernd), umiestnenie a realizaciu stavby ,Roliny objekt Septimo 2 - OFFICES*

z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia mdieme vystavbou a kolaudaciou
vetvy A*

» da#fové vody v maximalnej miere zachytéivea pozemku (zelené strechy, vsakovanie)

» vykonava investtnu ¢inno¥ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

* z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklmagstského prostredia odpoaime:

- parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zraZzkovu vodu, naptraggovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektochdalSom stupni dokumentacie rigSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrukkbstratu 5-25 cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

-z dovodu zaberania v&isnosti zelenych pléch ri€Saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhntiv maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktotépzuju energeticku
bilanciu budov. VdalSom stupni dokumentécie predibzia stavebny Urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poZiadavky.

- zachytavanie dalovych vod rie&i na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie meSprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudfceukazd realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator
Priloha: 1 x potvrdena situacia
2 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



