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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Universal Development s.r.o., Bajkalska 9, 831 04 Bratislava
investicny zamer: »Polyfunkény dom Stromova*“ lokalita ulic Stromova a Vresova, kat.
uz. Vinohrady

ziadost’ zo dna: 21.12.2017 a doplnena dia 21.02.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: MOROCZ _TACOVSKY s.r.o., Balkanska 179/A,
851 10 Bratislava, Ing. arch. Michal Tac¢ovsky, reg. ¢.
1922 AA

datum spracovania dokumentacie: december 2017, revizia 1-02/2018

PredloZena dokumenticia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho polyfunkéného objektu, ktory je umiestneny v mierne svahovitom
uzemi, pri Stromovej a Vresovej ul., v lokalite Kramare. Navrhovany objekt bude mat’ 2 podzemné
podlazia, 6.NP a l-ustupujice podlaZzie a bude zastreSeny plochou strechou. Vyska atiky bude
dosahovat’ +21,10 m. V objekte je navrhnutych celkovo 66 bytovych jednotiek a 11 ateliérov —
nebytovych priestorov, ktoré su navrhnuté vzhladom k nevyhovujucim svetlotechnickym
podmienkam (nedostato¢nému dennému presvetleniu obytnych miestnosti) predmetnych priestorov.
Na 1.PP a 2.PP su rieSené podzemné garaze s 99 parkovacimi miestami, S vjazdom z ulice Vresova
a vyjazdom na Stromovu ul. Dalej st tu umiestnené pristupové rampy, chodby, komunikaéné jadro
(2 vytahy a 2 schodiskd), sklad a technickd miestnost. Na 1.NP je umiestneny vstup do bytovej
Casti objektu, zadverie, bytova vybavenost’, kobky, 4 bytové jednotky s vonkajSimi terasami, z toho
su: 2X 2-izbovy byt a 2x 3-izbovy byt, komunika¢né jadro (schodisko a 2 vytahy), sklad, chodba a
4 nebytové priestory pre obchodné prevadzky - predajne. Na 2.NP a 3.NP su navrhnuté identické
dispozicie bytovych jednotiek a ateliérov (nebytovych priestorov) tzn., ze na kazdom podlazi je
navrhnutych 13 bytovych jednotiek s balkonmi, z toho st: 5x 1-izbova bytova jednotka, 7x 2-izbova
bytova jednotka, 1x 3-izbova bytova jednotka a 2 ateliéry (nebytové priestory) s balkonmi, sklady,
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chodby ajedno komunika¢né jadro (schodisko a2 vytahy). Na 4.NP az 6.NP st navrhnuté
identické dispozicie podlazi tzn., ze s na jednotlivych podlaziach navrhnuté chodby, komunikacné
jadro, kobky, 10 bytovych jednotiek s balkonmi, ztoho su: 8x 2-izbova bytova jednotka, 2x 3-
izbova bytova jednotka a2 ateliéry (nebytové priestory) s balkonmi. Na 7.NP — ustupujicom
podlazi je navrhnuta chodba, komunika¢né jadro, kobky, 6 bytovych jednotiek s terasami, z toho su:
1x 1-izbova bytova jednotka, 1x 2-izbova bytova jednotka, 4x 3-izbova bytova jednotka a 1 ateliér
(nebytovy priestor) S dvoma terasami. Objekt bude napojeny na inzinierske siete novymi
pripojkami, ato na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Dazdové vody zo
strechy sa zvedu potrubim do vsakovacieho systému, ktory bude osadeny na pozemku investora.
Pred navrhovanou budovou bude vytvorena siet’ peSich komunikacii, ktora bude dotvorena zelemou.
Dopravne je objekt napojeny jednosmernym vjazdom z Vresovej ul. avyjazdom na ucelova
komunikaciu k Detskej fakultnej nemocnici DFNsSP s napojenim na Stromovu ul. Celkova plocha
pozemkov je 3123 m?, celkova zastavana plocha objektom je 880,57 m?, celkovéa podlazna plocha
ma 6182 m?, spevnené plochy maju 1094,43 m? a plochy zelene tvoria 1148 m?.,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou st zaujmové parcely ¢. 5440/29, 5440/50, 5440/51, 5440/68 a
5440/72, stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou tzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléoch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi ana vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a statnej
spravy, zelen liniova a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Pozemky su stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,



prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k pdvodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a Gzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani Uzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenarsa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia. Polyfunkény objekt je umiestneny do
priestoru Stromovej ul., v blizkosti existujucich polyfunkénych budov mestského charakteru. Vo
funkénej ploche je dosahovany podiel byvania 6,34 %, priCom podiel funkcie byvania nesmie
prekrodit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Gasti zastavby vo funkénej ploche. Dalgie
dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmovy pozemok su: 1ZP =
0,28 IPP = 1,98 a KZ = 0,36. Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»Polyfunkény dom Stromova*
na parcele ¢islo: 5440/29, 5440/50, 5440/51, 5440/68 a 5440/72
v katastrdlnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: lokalita ulic Stromova a Vresova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e konStatujeme, ze na pristupovej komunikacii k DFNsP platia viaceré¢ dopravné obmedzenia,
komunikacia je intenzivne vyuzivana najmd ako prijazd k centralnemu prijmu (pohotovost’
s neustalym pohybom vozidiel zachrannych sluzieb). Vzhl'adom na uvedené odporti¢ame, aby
stavebnik zrealizoval na predmetnom objekte, vSetky opatrenia na eliminaciu nepriaznivych
ucéinkov (hluk, vibracie, prasnost’ a pod.) od vytazenej komunikacie;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e s ohl'adom na hodnotenie dopravno-kapacitného postidenia predmetného zameru ,,Polyfunkény
dom Stromova®, upozornujeme, ze kazdé dalSie pritaZzenie komunikacii (najma ul. Stromova)
vplyvom novych zamerov vedie k zhor§ovaniu dopravne;j situacie v posudzovanom uzemi,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejni zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hradiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy ries$it materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalsom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentéicie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré¢ vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x povodna dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdend situacia
Magistrat — OUIC, ODI






