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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: RV Development 2 s.r.o., Krizna 47, 811 07 Bratislava

stavba: OFFICE PRISTAVNA 1, BRATISLAVA

ziadost’ zo dna: 21. 06. 2017

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: FORFORM s.r.o., Martincekova 18,
821 09 Bratislava

datum spracovania dokumentécie: 01. 2017

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu administrativnej budovy s 2 podzemnymi podlaziami,
8 nadzemnymi podlaziami a ustupenym podlazim. V suteréne je rieSend hromadna garaz, skladové
a technické priestory, na 1. n. p. sa nachadzaji vstupné priestory, priestory technického zdzemia
a prenajimatel'né priestory (bez urenia funkéného vyuzitia resp. druhu prevadzky), na 2. n. p.
az 8. n. p. st navrhnuté administrativne priestory. Ustlipené podlaZie tvoria komunikac¢né priestory
— pristup na strechu a technické priestory. ZastreSenie je rieSené formou plochej strechy.

Dopravne je stavba spristupnend z existujucich komunikacii Pristavné, Plynarenskd. Hlavny vjazd
z Pristavnej ulice v mieste existujiiceho vjazdu do sucasné ho aredlu — na Pristavnej bude
vybudovany samostatny vyrad'ovaci pruh pre dbocenie vravo do arealu stavby s odsunutou
zastavkou MHD a samostatny zarad’ovaci pruh pre vyjazd z arealu na Pristavnt ulicu. Samostatny
vyjazd je navrhnuty na Plynarensku ulice. Naroky na staticki dopravu st navrhnuté zabezpecit’
celkovo 327 parkovacimi miestami — z toho 290 p. m. v podzemnej garazi a 37 p. m. na teréne,
na pozemku stavby.

Celkova plocha rieseného pozemku je 10 173 m?, zastavana plocha je 2 953 m?, plocha zelene je
3073 m?, celkova podlazna plocha je 21 393 m? (idaje su prevzaté z predlozenej dokumentacie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
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neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stucastou st zaujmové parcely ¢. 9227/6, 9227/7, 9225/2, 9225/388, 9227/4,
21796/1, 21814, stanovuje funk¢éné vyuzitie Uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl’a funkéného zamerania. Suc¢ast'ou uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice:

zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia -cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, i¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk¢nej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat najmé: zariadenia s negativhymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely s sti€astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tvizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia zemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:



Kéd |IPP |Cis. |Nazov urbanistickej |Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. | min.
H 2,1 201 | OV celomestského a |intenzivna zastavba charakteru 0,52 0,15
nadmestského obchodnych a kulturno-
vyznamu spolocenskych komplexov
zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealoveho charakteru 0,30 0,30
a komplexy s ndarokom na vyssi
podiel zelene (napr. zdravotnictvo)

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximéalne pripustna miera
vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Navrhovana administrativna budova ako zariadenie administrativy je zaradena medzi prevladajuce
sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia ovplyvnené
navrhovanou stavbou vztahujlce sa na rieSené izemie dosahuji nasledovné hodnoty: IPP = 2,095;
IZP = 0,29; KZ =0,302; tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové
tizemie. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: OFFICE PRISTAVNA 1, BRATISLAVA
na parcele ¢&islo: 0227/6, 9227/7, 9225/2, 9225/388, 9227/4, 21796/1, 21814
v katastrdlnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Pristavna ulica — Plynarenska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorS$ich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e presne zadefinovat’ druhy prevadzok, pre ktoré su uréené prenajimatelné priestory v prizemi
posudzovanej stavby

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

K umiestneniu stavby ,, OFFICE PRISTAVNA I, BRATISLAVA* na pozemkoch parc. ¢ 9227/6
a9227/7 vk.u. Nivy uplatiiujeme nasledovné podmienky, ktorych splnenie poZadujeme
preukazat’ v d’alSich stupiiom projektovej dokumentdcie a ku kolaudacii stavby:



e Pri umiestnovani stavby Ziadame dodrzat’ deklarovanti izemnu rezervu pre planovanu prestavbu
krizovatky Pristavnd — Plynarenskd v sulade s projektom ,,Technicka infrastruktara
pre urbanistické bloky 10, 11 a 12 zony Mlynské nivy — zépad* (spracovatel’ ateliér SIEBERT +
TALAS, s.r.0., Trnavska cesta 84, Bratislava, 01/2011). Podl'a uvedeného projektu v kontaktnom
uzemi zaujmovych pozemkov je potrebné o.i. realizovat' rozSirenie krizovatky Pristavna —
Plynarenska o druhy lavy odbocovaci pruh z Plynarenskej do Pristavnej v maximalnej moznej
dizke a na vstupe do krizovatky v smere do centra mesta realizovat roziirenie Pristavne;
0 samostatny pravy odbocovaci pruh do Plynarenskej, vratane Upravy dynamického riadenia
cestnej dopravnej signalizacie krizovatky Pristavna — Plynarenskd v koordinacii so susednymi
krizovatkami riadenymi CDS.

e Riesenie dopravného pripojenia aredlu na komunikaciu Pristavna (pozri popisané vyssie)
ziadame oznacit/pomenovat’ ako samostatny stavebny objekt stavby v textovej i grafickej casti
projektovej dokumentacie.

e Pripadné stavebné tpravy chodnika v mieste vjazdu/vyjazdov pre motorové vozidla, ako aj
v celom rozsahu stavby pozdiZ komunikacii Plynarenskd a Pristavna, vratane prislu$ného
dopravného znacenia, ziadame riesit’ ako sucast’ stavby pri reSpektovani platnych technickych
noriem a vyhlasok.

e Ako sme uz avizovali v stanovisku k dokumentacii posudzovanej v procese EIA (list ¢. MAGS
OSRMT 42885/17-169991 OSRMT 439/17, k EIA ¢. 19 zo dna 12. 05. 2017, stanovisko je
sicastou Rozhodnutia Okresného tiradu Bratislava vydaného diia 06.06.2017 pod & OU-BA-
OSZP-2017/048583/LAZ/11-E1A-r), nebudeme sthlasit’ s navrhom vyplyvajicim zo zaverov
dopravno-kapacitného postidenia zameru (spracovatel’ Alfa 04, a.s, PROJ-SIG, s.r.o., 02/2017),
tj. supravou signalneho planu v krizovatke Pristavna — Plynarenskd na ukor dizky fazy
hlavného smeru. Nie je preto vylucené, Ze pri d’'alSom dopravnom pritazeni Plyndrenskej
v smere ku Pristavnej zo smeru od kruhovej krizovatky Plyndrenskd — Mlynské nivy, bude
potrebné realizovat’ rozSirenie krizovatky Pristavnd — Plynarenska uz v blizkom c¢asovom
horizonte, resp. uz pocas realizicie stavby ,,OFFICE PRISTAVNA 1, BRATISLAVA®, Ak tato
dopravna stavba nebude zrealizovand do doby kolaudacie posudzovanej stavby ,,OFFICE
PRISTAVNA 1, BRATISLAVA®, na zaklade vyssie uvedeného preto ziadame, aby ku
kolaudécii stavby bolo aktualizované DKP stavby ,,OFFICE PRISTAVNA 1, BRATISLAVA®
na konkrétnu zmenenu a v danom ¢asovom horizonte existujucu dopravnu situdciu. Na zaklade
vysledkov nového DKP budiu musiet’” byt prijaté, a ako podmieniujiice dopravné investicie
zrealizované, z neho vyplyvajlce prisluSné dopravné opatrenia na nadradenej komunikacnej sieti
scielom zabezpeCenia plynulej resp. udrZatenej dopravnej situdcie v uzemi. Prestavba
krizovatky moze byt’ zrealizovana aj ako zdruzena investicia viacerych investorov v dotknutom
uzemi v tzv. zéne Mlynské nivy zépad.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupia



ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriabkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dbovodu zaberania v sicCasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
S ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

o V dalSom stupni projektovej dokumentéicie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukdzat realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primator
Prilohy: potvrdena situacia
dokumentacia (1 ks)
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdena situacia

Magistrat — OSRMT, ODI



