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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 2/2018

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca podra uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, éislo uznesenia:

Objednavka OTS1703489 SNM/109/MD, z dia 6.11.2017 vo veci stanovenia v8eobecnej hodnoty vecného
bremena prava prechodu a prejazdu cez ¢ast pozemku registra ,E“ KN parc.¢. 4963/52 v k.U. Raca vo
vymere 12 m2, LV €. 400

2. Pravny ukon na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: Zriadenie vecného bremena
3. Datum vyziadania znaleckého posudku al. datum objednavky, €islo uznesenia : 6.11.2017

4. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok
(rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu): 27.1.2018

5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje: 27.1.2018

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

6.1. Dodané zadavatelom :
Objednavka OTS1703489 SNM/109/MD
Uzemnoplanovacia informacia &islo MAGS OUIC 49065/17-350943 z dfia 4.10.2017
Geometricky plan €. 39/2017 na vyznacenie vecného bremena na EKN p.¢. 4963/52 (CKN p.c.
4963/154), GP uradne overeny dfia 5.1.2018 pod &islom 3106/2017

6.2. Obstarané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 400, k.u. Raca, vytvoreny cez katastralny portal

Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 18.1.2018
Vypis z katastra nehnutelnosti, k.0. Raca, Parcela registra ,C“ &.p. 4963/154, vytvoreny cez
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 18.1.2018
Informativna képia z katastralnej mapy, k.U. Raga, vytvorena cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky dria 18.1.2018
Miestne Setrenie
Fotodokumentacia

7. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.C.
626/2007 Z. z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z , vyhl. &. 47/2009, vyhl.¢. 254/2010 Z.z. a vyhl.¢. 213/2017

8. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:
Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v plathom zneni
Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v plathom zneni.
Vyhlaska MS SR &. 256/2016 Z.z., ktora meni a dopina vyhl. MS SR &.490/2004 Z.z.
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.
Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch — Ohodnocovanie nehnutelnosti, MIPress, 2012, ISBN
978-80-971021-0-4

9. Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie su
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 2/2018

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich predpisov.

V8eobecna hodnota vecného bremena, zavada viaznuca na nehnutelnosti, sa odhadne podla hospodarskej
ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zatazeného vlastnika. Vypoc&et sa vykona kapitalizaciou hospodarskej
ujmy (rozdielu buducich znizenych odc€erpatelnych zdrojov oproti beznym od&erpatelnym zdrojom) pocas
obdobia 20 rokov (zavada neobmedzeného trvania). Pri pozemkoch sa hospodarska ujma ur€uje na baze
disponibilného vynosu z najmu, ktory by bolo mozné v danom mieste a k rozhodnému datumu ziskat.

VSeobecna hodnota pozemku, vstupujuca do vypoétu najmu pozemku, je stanovena metédou polohovej
diferenciacie.

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku porovnavacou metédou a vynosovou metddou nie je mozné vykonat,
pretoze pre dany typ nehnutelnosti som nemala k dispozicii zodpovedajuce podklady pre pouzitie tejto
metdd.

Z dbévodu objektivneho stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku boli skumané ponuky realitnych
spolo¢nosti na predaj stavebnych pozemkov v lokalite Ra¢a, HruSkova ul.

a1) Definicie zakladnych pojmov:

V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

a2)Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
VSeobecnu hodnotu pozemkov mozZno stanovit' viacerymi metédami

e porovhavacou metédou (porovnanie s uz realizovanymi prevodmi aspon troch porovnatefnych
nehnutelnosti),

e vynosovou metdédou (kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov pocas <&asovo
neobmedzeného obdobia, priCom odCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a
lesnych pozemkoch je moZné v odbvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby),

o metddou polohovej diferenciacie.

Metéda polohovej diferenciacie

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov metddou polohovej diferenciacie v sulade s prilohou ¢&.3
vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov vyhlasky 213/2017, je zakladnym a
najdbleZitejSim faktorom vplyvajucim na vysku jednotkovej v8eobecnej hodnoty pozemku, jeho poloha v
sidelnom utvare a velkost sidelného utvaru, v ktorom sa pozemok nachadza, prip. dopravné spojenie s
najbliz§im vaésim sidelnym utvarom z dbvodu dostupnosti sluZieb, zamestnanosti a kupyschopnosti
obyvatelstva. Dal$imi délezitymi faktormi vplyvajicimi na v8eobecnt hodnotu tohto typu pozemkov je ich
vybavenost' inZinierskymi sietami, resp. mozZnost napojenia na tieto rozvody (s tym spojena finanéna
naroc¢nost), typ okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany ucel.
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 2/2018

Na pozemky bola aplikovana metdda polohovej diferenciacie podla zakladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde

M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

a3) Vypocet vseobecnej hodnoty vecného bremena
Vypocet vdeobecnej hodnoty vecného bremena sa podita ako:

a) Prava spojené s nehnutefnostou sa odhadnu tak, Zze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach ¢asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poltom rokov, po€as ktorych ma pravo este
trvat, najviac v8ak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podfa hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odc¢erpatelnym zdrojom) pocas €asovo obmedzeného obdobia. Pri
stanoveni odCerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty. Pri zavadach
neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoltu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu

ve ™ & Qrpr €
kde

OZt — trvalo odCerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocCita ako rozdiel buducich znizenych od&erpatelnych
zdrojov oproti beznym odCerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo znizenia ro¢nej najomnej
sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),

n — Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],
k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

ad) VSeobecna hodnota najmu pozemku

VSeobecnu hodnotu roéného najmu za pozemok mozZno stanovit' porovnhavanim alebo vypo&tom podla vztahu

- [A+k) K] .
POZMI L7(1+k)” _IJ-kN [€/m?, rok]

kde:

VSHPOZMJ — véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m2],

k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kN — koeficient zohladrujuci danové zatazenie dafou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 2/2018

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

b1) Pozemok reg. ,,C*“ KN p,¢, 4963/154, bez zalozeného LV, na zaklade vypisu z KN. k.u
Raca, Okres Bratislava lll

Okres: Bratislava lll 3
Obec: BA -—m.¢. RACA
Katastralne iUzemie: Raca

PARCELA registra ,C* evidované v katastralnej mape

parcelné ¢islo vymerav m2  druh pozemku sp. vyuZitia umiestn. poz.  List mapy
4963/154 384 Ostatné plochy 37 1 27713
Legenda:

Spdbsob vyuZivania pozemku:

37 — pozemok na ktorom su skaly, svahy,rokliny, vysok= medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly Gzitok

Umiestnenie pozemku:

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

List viastnictva k danej nehnutel'nosti nezalozeny

b2) Pozemok reg. ,,E“ KN p,¢&, 4963/52,, na zaklade vypisu z KN. k.i Raéa, Okres Bratislava lll

Okres: Bratislava lll }
Obec: BA —m.¢. RACA
Katastralne Uzemie: Raca

PARCELA registra ,E“ evidovana na mape uréeného operatu

parcelné &islo vymerav m2  druh pozemku umiestn. poz. List mapy
4963/52 3453 Zastavané plochy 1 771
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

LIST VLASTNICTVA ¢&. 400

por.c. priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia, r.c. spoluvl. podiel
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1. Bratislava, PSC 814 99,
SR
1/1
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 2/2018

b3) Nové vilastnicke a evidencné Udaje na zaklade geometrického planu GP ¢. 39/2017, k.u.
Raca na vyznacenie vecného bremena na EKN p.¢. 4963/52 (CKN p.¢. 4963/154) uradne
overeny Katastralnym uradom Bratislava dna 5.1.2018 pod ¢islom 3106/2017.

VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav

r— — - ad D

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Datum vykonania obhliadky: Miestna obhliadka bola vykonana dna 27.1.2018
Datum zhotovenia fotodokumentacie: 27.1.2018

d) Technicka dokumentacia. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
Technicka dokumentacia nebola porovnavana, predmetom ohodnotenia nie su stavby.

e) Udaje katastra nehnutelnosti. Porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so
zistenym skutoénym stavom:

Predmetom ohodnotenia je zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez &ast pozemku reg.
,C“ KN p.€. 4963/154. K pozemku p.€. 4963/154 o vymere 384m2 nie je zaloZeny list vlastnictva. Pozemok
je sudastou parc. &. 4963/52 registra ,E“ evidovanej na mape uréeného operatu o vymere 3453 m2, LV ¢&.
400, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava.

Ako podklad k zriadeniu VB bol vyhotoveny Geometricky plan €. 39/2017 na vyznacgenie vecného bremena
na EKN p.¢. 4963/52 (CKN p.¢. 4963/154) uradne overeny 5.1.2018 pod ¢islom 3106/2017.

Pri porovnani suladu popisnych udajov bol zisteny nesulad vo vymere rozsahu vecného bremena.
V predlozenej UPI a Objednavke k spracovaniu ZP (su prilohou ZP) sa pojednava o rozsahu vecného
bremena o vymere 12m2, rozsah pozemku na ktorom sa zriaduje VB v zmysle GP &. 39/2017 je 13m2.
V znaleckom posudku je pocitané vecné bremeno v rozsahu vyznaenom geometrickym planom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetov ohodnotenia.
Predmetom ohodnotenia je Zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez ast pozemku EKN
p.C. 4963/52 (CKN p.¢€. 4963/154) o vymere 13 m2 k.u. Raca

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 2/2018

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a)Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetom ohodnotenia je zriadenie VB prava prechodu a prejazdu cez Cast pozemku EKN p.&. 4963/52
(CKN p.C. 4963/154), ul. Hruskova, v mestskej Casti Raa. Raca je mestska Cast Bratislavy v okrese
Bratislava Ill. Rac¢a bola do roku 1946 samostatnou obcou znamou pod menom RaciSdorf. Raca sa deli sa
na miestne Casti: Krasnany, Ra¢a a Vychodné. Hlavné spojenie s centrom Bratislavy je pokryvané prioritne
elektrickami €. 3 a 5.Lokalne spojenie je zabezpefované autobusmi. V Radi sa tiez nachadzaju Zelezni¢né
stanice Bratislava-Rac¢a a Bratislava-vychod. Cestovanie osobnou automobilovou dopravou do centra Ba —
Staré Mesto je cca 7 km asi 12 minut cesty autom.

Pozemok reg ,C“ KN p.C. 4963/154 o vymere 34m2, je suCastou pozemku registra ,E* KN p.&. 4963/52
o vymere 3453m2. Pozemok je zastavanou plochou na ktorej lezi inzinierska stavba, verejna komunikacia ul.
HruSkova. Vecné bremeno bude zriadené v rozsahu 13m2 na casti pozemku p.¢. 4963/154, z dévodu
zabezpecenia pristupu a prijazdu z kom. Hruskova na pozemky p.C. 4963/338,290. VB bude teda
zabezpecCovat' pristup z pozemku reg EKN p.¢. 4963/52 na pozemok reg CKN p.¢. 4963/290,338 cez
pozemok reg CKN p.¢. 4963/154.
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Obr: Umiestnenie VB na pozemku EKN p.¢. 4963/52 (CKN p.¢. 4963/154), ul. Hruskova, Raca Bratislava

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemok p.¢. 1963/154 je v Case ohodnotenia vyuzivany v sulade zo zapisom na LV, na pozemku je
vybudovany chodnik pozdiZ cestnej komunikacie. Pozemok je situovany v pozdiznom smere medzi telesom
komunikacie a pozemkami v sukromnom vlastnictve.

V zmysle vydanej uzemnoplanovacej informacie Cislo MAGS OQUIC 49065/17-350943 z dna 4.10.2017,
uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy stanovuje pre Uzemie ktorého je suastou pozemok p.C.
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 2/2018

4963/154 vk.u. Rata funkéné vyuzitie Uzemia: namestie a ostatné komunikacné plochy. Predmetné
Uzemie je v dotyku s existujucou trasou verejného vodovodu DN 600mm.

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi
funkénymi plochami. Pod urovhou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia a vedenia technickej
infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky vybavenosti
urenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch namesti a koridorov su spravidla: zeleri, mestsky mobiliar,
prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

p.5,4963/154

vyznacenie rozsahu VB

Obr.: :Vyznaéenie rozsahu VB na casti pozemku p.¢. 4963/154

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmad zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

V &ase ohodnotenia nie su zndme rizika, ktoré by branili zriadeniu vecného bremena na &asti pozemku p.¢.
4963/154 v rozsahu v zmysle GP &. 39/2017.

2.1 POZEMKY
POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Cast’ pozemku reg EKN o vymere 13m2, pozemok p.¢. 4963/52 (CKN p.¢. 4963/154) k.. Raéa
(od€leneny na zaklade GP €. 39/2017 )

POPIS

Predmetom ohodnotenia je stanovenie vSeobecnej hodnoty €asti pozemku reg EKN o vymere 13m2 p.¢.
4963/52 (CKN p.€. 4963/154) k.u. Raca, ako podklad pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena
prava prechodu a prejazdu.

Hodnotena ¢ast pozemku, parcely ¢. 4963/52 (CKN p.¢. 4963/154) sa nachadza v Bratislave, katastralne
uzemie Raca, okres Bratislava lll, pristupna z Hruskovej ulice. Parcela reg "E" KN p.¢. 4963/52, LV 400, je
pozemok zastavany cestnou komunikaciou, parcela o celkovej vymere 3453 m2. Castou tohto pozemku je
parcela reg "C" KN p.C. 4963/154 o vymere 384 m2 (ostatné plochy — chodnik pozdiZ cestnej komunikacie),
pozemok je obdiZnikového tvaru umiestneny v pozdlznom smere popri komunikacii. V ¢ase ohodnotenia
vyuzivany ako spevnena &ast cestného telesa. Uzemny plan mesta Bratislava, rok 2007 v zneni zmien
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a doplnkov stanovuje pre uzemie, ktorého je pozemok p.¢C. 4963/52 sucastou funkéné vyuzitie Uzemia
namestia a ostatné komunika¢né plochy.

Hodnotenie pozemku:

Pozemok reg EKN p.¢. 4963/52 (CKN p.¢. 4963/154) k.U. Raga sa nachadza v obytnej ¢asti mesta Bratislava
— Raca.

V okoli pozemku sa nachadzaju rodinné domy s Standardnym prevedenim. Pozemok sa nachadza
v obytnom Uuzemi mesta s vyuzitim MHD. Moznost’ napojenia na kompletnu technicku infrastruktaru. Vyuzitie
pozemku v zmysle predlozenej UPI je — ostatné komunikagné plochy. Pozemok p.¢. 4963/52 je v Case
ohodnotenia zastavany inZinierskou stavbou. Pozemky v meste Bratislava s pozemky s vyrazne zvySenym
zaujmom o kupu, tento zaujem nebol zohfadneny v zvySenej vychodiskovej hodnote. Z dévodu malej
vymery ohodnocovanej Casti pozemku (13m2), z dévodu moznej vyuzitelnosti pozemku (zastavany
pozemok), bol pri vypocte pouzity redukujuci faktor.

Za ucCelom objektivneho stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti boli zaroven pri ohodnoteni skimané
a porovnavané ponuky na predaj pozemkov v danej lokalite.

2oy Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymczara Podiel )[,mz]
[m7]
4963/52 k.U. Ra¢a zastavané plochy a nadvoria 13 13,00 1/1 13,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
- Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 5. obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie
ky
koeficient intenzity 2. inZinierske stavby 0,90
vyuZzitia
kp . . , - . .
koeficient dopravnych 3 pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
; opravy
vztahov
Kp
koeficient funkéné 4. plochy urené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10
vyuzitie pozemku
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost 1,40
infraStruktary pozemku
kz Pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujucich ) . R . . ' 1,40
f zohladnené vo zvySenej vychodiskovej hodnote
aktorov
Kr
koeficient redukujucich Iné faktory (tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozne zastavby) 0,80
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I:%D;01,40 0,9071,00*1,10*1,40* 1,40 2,1732
Jednotkova hodnota pozemku V8Hy; = VHy, * kep = 66,39 €/m” * 2,1732 144,28 €/m”
- — — 2
V&eobecna hodnota pozemku \€//?n|jpoz =M*VSHy, =13,00 m" 144,28 1 875,64 €
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3. NAUMY

NAJOM POZEMKU VYPOCTOM

Cast’ pozemku reg EKN o vymere 13m2 p.¢. 4963/52 (CKN p.&. 4963/154)
k.u. Ra€a (vytvoreny na zaklade GP €. 39/2017 )

Vypocet vSeobecnej hodnoty najmu pozemku

Novelizaciou €. 254/2010 Z.z. vyhlasky &. 492/2004 Z.z. v prilohe €. 3, ods. G stanovenie vSeobecnej
hodnoty najmu pozemkov do$lo k zmenam v postupe stanovenia VSH najmu pozemku. VSH roéného najmu
pozemku mdZeme vypoditat na baze véeobecnej hodnoty a druhy spdsob vypoétu je stanovenie VSH najmu
pozemku porovnavanim. Druhy spdsob stanovenia VSH je vylugeny z dévodu nedostatku vhodnych
podkladov pre porovnavanie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu na baze vieobecnej hodnoty
Vypocet zo vztahu: ;
VSHNPMJ = VSHPOZMJ . [( 1+k )n .k ( 1+k )n - 1] . kN [€/m2/rok]

kde

VSHpozm; — je v8eobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m2/rok]

k — Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

ky — koeficient zohladnujuci danové zatazenie darnou z prijmu, ktory sa rovna (100 + N ) / 100, kde N
vyjadruju ndklad spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( dafi z prijmu v percentach )

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 aZ 40 rokov v zavislosti od fyzickych,
polohovych a ekonomickych faktorov.

Vseobecna hodnota roéného najmu pozemkov — hodnotu najmu pozemku stanovujeme na obdobie
jedného roka. DIZka ngjmu je stanovena vyhlaskou na obdobie jedného kalendarneho roku s predpokladom
platenia najmu za kazdy rok osobitne.

VSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku - na jej vypoCet sa pouziva metéda porovnavania,
alebo metdda polohovej diferenciacie. VSH pozemku je prevzata z predchadzajiceho vypoctu.

Urokova miera — pri uréeni Urokovej miery sa pouZiva rozpatie obmedzené dole zakladnou Grokovou
sadzbou ECB a hore urokovymi sadzbami z terminovanych vkladov v pefiaznych ustavoch.

Urokova sadzba ECB vtermine ohodnotenia (prevzata z stranky www.nbs.sk) pre hlavné refinanéné
operécie platna od 16.3.2016 je vo vySke 0,00%

Urokové sadzby z terminovanych vkladov v pefiaznych Ustavoch / Sadzby pre hlavné refinanéné operacie
su zistené z podkladov NBS http://www.nbs.sk/_img/Documents/STATIST/US/urms_vkl ap.pdf

Urokova miera z vkladov refinanénych spolognosti s dohodnutou splatnostou do 1 roka, jej priemerna
hodnota za poslednych 12 mesiacov (obdobie od 11/2016 do 11/2017) je v uUrovni 0,1392 (zdroj NBS,
podklad sa nachadza v prilohe ZP).

Dosadena urokova miera vo vypocte je 0,05.

Koeficient zohladriujuci dafiové zat'aZzenie dariou z prijimu — sadzba dane z prijmu 21 % je platna pre
pravnické osoby v roku 2017.

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie — obvyklé obdobie navratnosti investicie je v intervale od
15-40 rokov. Urcenie dIZky obdobia je na volbe znalca, ma v8ak byt uréené v zavislosti od ekonomickych,
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polohovych a fyzickych faktorov. V dostupnej literatire nie si zname podmienky alebo metodické postupy,
na zaklade ktorych sa stanovi objektivna diZzka navratnosti investicie. Spodna hranica intervalu je vhodna
pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti, umiestnené v dobrej polohe s dobrymi fyzickymi
charakteristikami (pripojenie na technicku infrastruktiru, moznost zastavby viacpodlaznymi budovami podla
uzemného planu). Horna hranica odporu¢aného intervalu je vhodna pre pozemky s nizkym, pripadne az
Ziadnym predpokladom navratnosti, umiestnené v nevhodnej polohe s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami, nevhodnym tvarom, bez moznosti zastavby a pod.

V zmysle umiestnenie pozemku na uzemi hlavného mesta, charakteristiky a vymery pozemku som volila
navratnost’ 15 rokov. Toto uréené obdobie objektivne zohladfiuje realnu dobu navratnosti investicie
s prihliadnutim na konkrétne charakteristiky posudzovaného pozemku. Toto obdobie je zaroven zvolené s
ohladom na predpokladany neobmedzeny ¢as trvania vecného bremena.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 112,420 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,05 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohladnujlci danové zat'azenie: 1,21
Pocet MJ pozemku: 13,00 m?

L+Kn= k} .k
@+kn-1] M
(1 +0,0005)1° * 0,0005
(1 +0,0005)15 -1
Najom za rok spolu:  VSHpp =M * VEHNpMJ = 13,00 m2 * 11,685 €/m2/rok = 151,91 €/rok

Najom zaroknam’  VSHnpmg = VSHpozMmI *[

VSHNpMJ = 144,280 *[ } 1,21 = 11,685 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez cast’
pozemku EKN p.¢. 4963/52 (CKN p.¢. 4963/154), o vymere 13 m?k.u. Raca

POPIS

Pravo prechodu a prejazdu cez €ast pozemku parc.C. 4963/154 o vymere 13 m? k.0. Raéa (pozemok je
su€astou parc.C. 4963/52 registra ,E“ KN) k.u. Raca. Parcela registra ,E* evidovand na mape ureného
operatu ako p.€. 4963/52 je zapisana na LV &. 400 pre vlastnika Hlavné mesto Bratislava

Identifikacia pozemku je na zaklade - Geometrického planu €. 39/2017 na vyznacenie vecného bremena na
EKN p.¢. 4963/52 (CKN p.¢. 4963/154), GP bol uradne overeny 5.1.2018 pod Cislom 3106/2017, je prilohou
znaleckého posudku.

Okrajové podmienky zriadenia vecného bremena:

druh VB: VB s povinnostou strpiet pravo prechodu a prejazdu

opravneny subjekt: opravnenym subjektom je vlastnik pozemku p.¢. 4963/290,338 k.u. Raca
€as trvania VB: ¢asovo neobmedzené trvanie

rozsah VB: priestorové vymedzenie a rozsah v zmysle GP ¢&. 39/2017

vSeobecna hodnota vecného bremena stanovena ako jednorazova odplata

Podstata ohodnotenia vecného bremena - Vecné bremeno nie je ndgjomnym vztahom medzi povinnym a
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opravnenym subjektom. Vecné bremeno vznika spravidla za jednorazovu nahradu za jeho zriadenie.
Znaleckou ulohou je teda vyc€islenie primeranej nahrady, ktora bude kompenzovat ujmu povinného subjektu.
Spravidla ide o sumu, ktora pri ulozeni na bezny terminovany vklad (tzn. vklad s beznym Urokom) bude
pocas celej doby trvania (v SR max. 20 rokov) poskytovat Ciastky, ktoré budu primerane kompenzovat ujmu
povinného subjektu. V znaleckej praxi sa najCastejSie ujma povinného subjektu stanovuje na baze straty
najmu. V niektorych pripadoch je vSak tento model nepouzitelny.

Charakteristika vecného bremena z titulu urenia opravneného subjektu - Jedna sa o vecné bremeno v
prospech veci (in rem), subjekt opravnenia je vlastnik pozemku p.¢. 4963/290,338 k.u. Raca, okres
Bratislava Ill. Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurcitd a jedna sa o vecné bremeno s povinnostou
strpiet’ - Pravo prechodu a prejazdu cez pozemok p.¢. 4963/52 (CKN p.¢. 4963/154) k.u. Racda, plocha o
vymere 13m°.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, Zze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach ¢asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych po¢tom rokov, poc¢as ktorych ma pravo este
trvat, najviac vSak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutefnostiach sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). VypocCet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu bududcich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcCerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoCtu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie. V8eobecnu hodnotu roéného najmu za pozemok je mozné
stanovit na baze jeho v8eobecnej hodnoty, a aj porovnavanim. Vynosova metdéda vyzaduje ako vstupnu
veli¢éinu na vypocet odcerpatelného zdroja vynos dosahovany formou prenajmu. Vynosova hodnota je
znalecky odhad sucasnej hodnoty buduicich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou
prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

VS8eobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu:
VSHVB = 5 OZt/ (1+k)n

OZt - trvalo odCerpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich znizenych odcéerpatelnych
zdrojov oproti beznym od&erpatefnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo znizenia ro€nej najomnej
sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),n - Casové obdobie trvania vecného bremena pri
neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),k - urokova miera, ktor4d sa do vypoltu dosadzuje v
desatinnom tvare (%/100).

Bezny od&erpatefny zdroj je pefiazna suma, ktora ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked zavada
neexistuje. Beznym odc&erpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prengjmu pozemku
bez zohladnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z najmu
pozemku) a nakladov (min. dan z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodareni.
OZBE = hruby vynos — naklady — strata

Zohladnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje v rozsahu od 0 %
do 75 %, pricom 0 % sa pouziva ojedinele pri pozemkoch s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich najom.
Hodnota 75 % sa pouziva v pripadoch, ked existuje predpoklad, Ze o pozemky v danom mieste je velmi
nizky zaujem o ich najom.

V danom pripade uvazujem so stratou stanovenou odbornym odhadom vo vyske 50%, tato sadzba zaroveri
odzrkadluje celkovy trh s prengjmom takéhoto typu nehnutelnosti.

Budduci zniZzeny odCerpatelny zdroj je pefiazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v €ase
trvania zavady (urcittho obmedzenia uzivania). Buducim znizenym odcCerpatelnym zdrojom sa spravidla
rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku so zohladnenim zavady. Na jednoznacnejSie od¢lenenie
vplyvu zavady na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked
obmedzenie ju svojim spdsobom zvySuje, resp. zvySuje riziko straty prijmu.

OZBU = hruby vynos — naklady — strata — obmedzenie
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Rozdiel oproti vypocltu bezného odCerpatelného zdroja je v polozke nakladov, ktora méze byt zvySena v
pripadoch, ked v suvislosti s existenciou zavady vyplyvaju pre zatazeného dalSie vydavky, ktoré bezne
nevznikaju. Naopak polozka nakladov méze byt zniZzena v pripadoch, ked v suvislosti s existenciou zavady
niektoré vydavky hradi opravneny (napr. dan z pozemkov).

V tomto vypocte uvazujem s nakladmi na dan z pozemku

Obmedzenie z titulu zavady sa stanovuje v percentach individualne podla druhu a rozsahu zavady.
Okrajova podmienka

(strata + odmedzenie) 100%

potom obmedzenie ktoré dosadzujeme do vypoctu zistime ako

odmedzenie = odhadované obmedzenie zo (100-strata) /v%/

Maximalna hodnota odhadovaného obmedzenia (100%) nastava v pripadoch, ked je cely pozemok zatazeny
bez moznosti jeho dalSieho vyuzitia vlastnikom - v takom pripade vlastnik nema moznost' ziskat vynos z
prenajmu. Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastava v pripadoch, ked je pozemok nadalej
vyuzivany vlastnikom na pdvodny ucel s minimalnym zasahom do jeho uzivacich prav - jedna sa o pripady
prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inzinierskej siete, ktoré bolo zriadené za
jednorazovu odplatu alebo bezodplatne.

V posudzovanom pripade odhadujem vySku obmedzenia z titulu zavady hodnotou 50 %, nakolko vlastnik
pozemku mdze pozemok uzivat aj po zriadeni VB na pévodny ucel. Mieru beznej straty odhadujem vo
vySke 50 %, tato je stanovena spracovatelom znaleckého posudku s ohladom na moznost realneho
prenajatia pozemku, s ohfadom na jeho mozné vyuzitie a s ohfadom na predpokladany zaujem o prenajom
tejto parcely. (cela plocha parcely je 13m2).

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet MJ MJ | Poget MJ Hr”'°3[’€';'r:')’|am’ Ll 157 ['2';':;'(‘]‘ Siel
Cast pozemku p.€. 2
4963/154 13 m 13,00 8,775 114,08
4.1.3 Bezny odcerpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]

Naklady na dan z pozemku 0,89
Predpokladané bezné naklady spolu: ’ 0,89

Odhadovana strata: 50 %

Bezny od¢erpatelny zdroj (OZz:):
OZge = 114,08 - 0,89 - 57,04 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 56,15 €/rok
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4.1.4 Buduci znizeny odéerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
Naklady na dan z pozemku 0,89
Predpokladané buduice naklady spolu: ‘ 0,89
Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutogné: 50 %

prepocitané vo vztahu k beznému odCerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
50 * (100 - 50) / 100 = 25,00 %

Buduci odéerpatelny zdroj (0OZ;):
OZgy = 114,08 - 0,89 - 57,04 (50% strata) - 28,52 (25% obmedzenie) = 27,63 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZyy = |OZBU - OZBEl = |27,63 - 56,15' = 28,52 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,05/ 100 = 0,0005

VSeobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VéHVB:OZ*Kl—'Fk)—l
(L+k)N*k

(1+0,0005)1 -1
(1 + 0,0005)1 * 0,0005

VSHy/g = 28,52 *

VSHys = 28,51 €

VSHygws = VSHye/ MJ = 28,51 / 13 = 2,19 €/m”°

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VéHVBZOZ*‘(l_-Fk)_l
(1+KN*k

(1 +0,0005)15 - 1
(1 + 0,0005)15 * 0,0005

VSHy/g = 28,52 *

VéHVB = 426,09 €

VSHygw = VSHys/ MJ = 426,09 / 13 = 32,78 €/m?
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IIl. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie véeobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez &ast
pozemku registra ,E“ KN parc.¢. 4963/52 v k.U. Ra¢a vo vymere 13 m2, LV €. 400

Vypoc&tom bola zistena VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava
prechodu a prejazdu cez pozemok parc.¢. 4963/52 (CKN p.¢. 4963/154) k.4. Rac¢a vo vyske 425 Eur.

2. VSEOBECNA HODNOTA

VSeobecna hodnota ¢asti pozemku registra "E" KN parc.€. 4963/52 (CKN p.c. 4963/154) k.u. Raca bola
stanovena podla vyhlasky MS SR ¢&islo 492/2004 Zb. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku diu 27.1.2018, ktoru by mala dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Z
dévodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavacej metddy stanovenia
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dévodu nevhodnosti pouZitia vynosovej metédy stanovenia
v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako jedina vhodna metdda pouzita metéda polohovej diferenciacie.

Vypocet odplaty za zriadenie vecného bremena - pravo prechodu, prejazdu bol vykonany kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu buddcich znizenych od&erpatelnych zdrojov oproti beznym odc&erpatelnym
zdrojom). PriCom pri stanoveni odplaty za zriadenie vecného bremena boli nasledovné okrajové podmienky:
charakteristika vecného bremena z titulu uréenia opravneného subjektu - jedna sa o vecné bremeno v
prospech veci (in rem), subjekt opravnenia je vlastnik pozemku p.€4963/290,338 k.u. Raca, okres Bratislava
[ll. Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurditu (preto bolo ako zaklad vypodtu pouZité obdobie 20
rokov)a jedna sa o vecné bremeno s povinnostou strpiet’ - Pravo prechodu a prejazdu. Vecné bremeno bude
zriadené na Cast’ pozemku v rozsahu pozemku t.j. 13m2.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Ca§t’ pozemku 0 vymgre 13m2 pv.c':. 4963/52 (CKN p.vc“:. 4963/1254) k.u. 1 875.64
Raca (vytvoreny na zéklade GP €. 39/2017 ) k.u. Raga (13 m®) '
Spolu VSH 1 875,64
Zaokrihlena VSH spolu | 1 880,00

V$eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 880,00 €
Slovom: Jedentisicosemstoosemdesiat Eur
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Gislo posudku: 2/2018

4. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov | Najom/MJ [€/rok] | Najom [€/rok]
Pozemky
Cast pozemku o vymere 13m2 p.&. 4963/52
(CKN p.¢. 4963/154) k.u. Raca (vytvoreny na 11,685 151,91
zaklade GP ¢&. 39/2017 )
Spolu 151,91
Zaokruhlene 150,00
Slovom: Jedenstopatdesiat Eur/rok
5. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Zriadenie vecného bremena prava prechodu a
prejazdu cez ¢ast pozemku parc.¢. 4963/154 o 426,09 Znizuje
vymere 13 m? k.U. Ra¢a
Spolu VSH 426,09
Zaokruhlene 425,00

Slovom: Styristodvadsatpat’ Eur

V Bratislava dria 27.1.2018

Ing. Miroslava Juritkova
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 2/2018

IV. PRILOHY

1 Objednavka OTS1703489 SNM/109/MD

2 Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 400, k.U. Raca, vytvoreny cez
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia
18.1.2018

v

3 Vypis z katastra nehnutelnosti, k.u. Raca, Parcela registra ,C* &.p. 4963/154, vytvoreny cez
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia
18.1.2018

4 Informativna képia z katastralnej mapy, k.U. Raéa, vytvorena cez katastralny portal Uradu

geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dria 18.1.2018

5 Geometricky plan &. 39/2017 na vyznacenie vecného bremena na EKN p.¢. 4963/52 (CKN
p.C. 4963/154) uradne overené 5.1.2018 pod ¢islom 3106/2017

6 Uzemnoplanovacia informacia &islo MAGS OUIC 49065/17-350943 z dfia 4.10.2017

7 Urokové miery vkladov v EUR, vklady nefinanénych spolognosti.  zdroj
http://www.nbs.sk/_img/Documents/STATIST/US/urms vkl ap.pdf

8 Fotodokumentacia
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 2/2018

RRILOWA V1.
Objednavka ¢islo OTS1703489 SNM/17/109/MD

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Miroslava Juritkova
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primacialne namestie ¢. 1 Za panskou zahradou 5513/46

814 99 Bratislava 00203 Pezinok 3
1CO: 00603481

DIC: 2020372596 ICO: 915137
DIC:
IC DPH:
Dodacia lehota:  ihned’ Prenesena daiiova povinnost'Nie

Objednavame u Vas vyhotovenie znaleckého posudku na ocenenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez
Zast’ pozemku registra "E" KN v k. .Raca, parc. &. 4963/52 vo vymere 12 m2, LV &. 400.

o<
Vyhot’ovilz Roiﬂozcové Monika zodpovedna osoba
Telefén &.:  (02)593 562 48 peciatka a podpis

Mobil C.:
Schvalil:  Szabo Toma4s diia 06.11.2017

V Bratislave dita: 02.11.2017

Tlaé OBJ/ZML podla smemnice & 26/2015 ver. 1.0 26.04.2016
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 2/2018

FRILO A ¢
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Iil Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.E. RACA Datum vyhotovenia 18.01.2018
Katastralne Uizemie: Raéa Cas vyhotovenia: 11:13:57
PARCELA registra "E" evidovana na mape uréeného operatu
Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku o Poéet 6.UO Umiest. pozemku Prévny vztah List mapy
4963/ 52 3453 Zastavané plochy a 1 771
nadvoria
Legenda:
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
LIST VLASTNICTVA &. 400
Por. &islo  Priezvisko, meno (nézov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, pPsC 814 1/1
99, SR
ICO:
Informativny vypis mn Udaje platné k:  17.01.2018 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Gislo posudku: 2/2018

PRILOA ¢3
Urad geodézle, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RACA

Déatum vyhotovenia 18.01.2018
Katastralne iizemie: Raca

Cas vyhotovenia: 10:44:15

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné 6;"slo Vymera v m2 Druh pozemkur

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
4963/154 384 Ostatné plochy 37 1 27713
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly GZitok

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

List viastnictva k danej nehnutefnosti nezalozeny

Informativny vypis n Udaje platné k:  17.01.2018 18:00

Strana 20



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 2/2018

PRILOHACSY .

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava IlI 18. januara 2018 11:01

Obec: BA-m.&. RACA
Katastralne Uzemie: Raca

| v 1397]
4962/18 >
o2 3y
4962/16 %6‘5 4962/66 | g{; 391/8
1962/57 4962/71 i &
P : ‘.\‘5% \(_g)
_ 4962117 4063340 5 {4
4962/73 By %, /382 |
o = /358 ,/-%l\ /381 /378 %“
S 2B, ‘ /1379 Q‘?
Q , L0, O
- 2 =  4963/350
- 5 ! e P
"% :/360 % ‘51
U<?9~:./k%) %0_)\‘7’% '/“i)j‘ '.\‘ A“(‘O
N - /361 I
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

¢islo posudku: 2/2018

FRILOWA €5

Geometricky plan je podkiadom na prévne Gkony, ked daje doterajsieno stavu vykazu vymer s zhodné s Udajmi piatnych vypisov z katastra nehnutelnosti
Vyhotovite! Kraj Okres Obec
GEOLIK s.r.o. Bratislavsky Bratislava Iil BA - m. & Raca
Virutocka 22 Kat. Cislo Mapovy
82104 Bratislava uzemie Raca pand 39/2017 list & Pezinok 7-7/13
4 4 )
G . OD ,l I: a vyznadenie vecného bremena na EKN
{{efe} 4377 2021 E ETRIC Y PLAN p.6.4963/52 (CKN p.¢.4963/154)
Vyhotovil Autorizatne overil Uradne overil 3 ;
veno:  [NG. Cipova Magda
Difa: Meno: Dnia: . Dha r} % 2 0 1 8 Cislo:
11.12.2017 Rebert Tichy -5 JAN. 200 | 0Cl1e7)
Nové hranice boli v prirode oznagené Uradne overens )od_ﬁ; §Bi&kbl)§ﬁ SR &, 215/1995
neboli oznacene 2.z 0 geodézij keMograt !, .
Zaznam podrobného merania (meradsky nadr) ¢ fae '._/(1,
e e X
6802 e

1Suradnice bodov oznadenych tisiami a ostatne meradske Gdaje su $ 2t -,’ o X ;
ulozené vo vieobecne] dokumentacii ﬁemalea ?94;’3!: /
; 7 7
/

S V.
N pd
o Sl

t.¢. 6.50 - 1997
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 2/2018

&£
. 1484
4962/66 4962/18 ca
g A 4 \\
2552765 ~
*‘// i N\
’ﬂ'ﬁ i . & \I
D
< /382
. 5 - 7
" s (4963/52)
\' / % o
£
6963/52
e 2 4963/349
Va P
/ /s 3 2 I’ :969/
&
4963/381
/?’ v 7 7 - e
o 5 /379
4963/338
\ ' 4963/348 Ch
N &
&
&
4963/356
&
&
NS

4963/291

Strana 24



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 2/2018

PRILOMACTE
MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
= Sekcia izemného planovania
EEEE oddelenie usmeriiovania investi¢nej Cinnosti

Primacidlne ndam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
~oddelenie majetkovych vzt’ahov
| Mgr. Martina Dobiasova /361

- TU K%\;: { f,//’v,’._f

Vas list éislo/zo dfia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 39820/2017 MAGS QUIC 49065/17-350943  Ing. Mosna /508 04.10.2017
Vec:

Uzemnoplinovacia informéicia

ziadatel’: OMV (za Ziadatel'a: PEPOSTAV DEVELOPMENT,

S.1.0.)
ziadost’ zo diia: 21.07.2017
pozemok parc. €islo: Cast’ pozemku parc. €. 4963/154 vo vymere 12 m”

(pozemok je sudast’'ou parc. &. 4963/52 registra ,,E*) -
podl'a Vami priloZenej mapky

katastralne izemie: Raca

blizia lokalizacia pozemku v Hrugkova ul.

lizemi:

zamer Ziadatela: zriadenie vecného bremena za i¢elom prava prechodu

a prejazdu na pozemKy vo vlastnictve ZiadatePa

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
lizemie, ktorého sudast'ou je &ast’ pozemku parc. & 4963/154 vo vymere 12 m?, funk&né vyuzitie
izemia: namestia a ostatné komunikaéné plochy.

Predmetné vizemie je v dotyku s existujiicou trasou verejného vodovodu DN 600 mm.

Funkéné vyuzZitie izemia:

Namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohraniené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je moZné umiestfiovat’ zariadenia
avedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie gardZe, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obéianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Stcastou ploch
néamesti a koridorov s spravidla: zelefi, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného zna&enia, vytvarné umelecké diela.

Laurinska 7, IIl. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE i¢o INTERNET E-MAIL
02/59 35 6249 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 2/2018

Informujeme Vés, %e¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dal3ie tizemnoplanovacie dokumentacie a izemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informécie o VaSom z4ujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom tzemnoplanovacej informdacie nie si majetkovoprévne vztahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informacia na ten isty pozemok moze byt vydand viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informacia & j. MAGS OUIC 49065/17-350943 zo diia 04.10.2017 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvélend nova izemnopldnovacia dokumentécia alebo
jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

>

%’?‘L&éct_
Ing. Ludmila Simeunovi¢ova
poverena vedenim oddelenia

Co: MG OUIC - archiv
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Cislo posudku: 2/2018

- Urokové miery z vkladov v EUR

PRILOHA c'F.

Vklady domécnosti (S.14+8.15)

Vklady nefinanénych spoloénosti (S.11)

Vidady

Vklady s dohodnutou splatnostou

Vklady s vypovednou lehotou

Vidady

Vklady s dohodnutou splatnostou

splatné na splatné na Rero.
poziadanie do3 poziadanie
do 2 rokov nad 2roky| mesiacov | nad 3 mesiace do 2 rokov nad 2 roky|
stavy %
2016 /11 0.07 0.76 1.82 0.43 0.37 0.02 0.30 1.00 .
2016/12 0.05 0.72 1.81 041 0.37 0.02 0.27 0.97 -
2017101 0.04 0.69 1.69 0.40 0.37 0.01 0.23 0.97 -
2017/02 0.04 0.66 1.68 0.40 0.37 0.01 0.20 0.98 -
2017703 0.04 0.63 1.66 0.31 033 o.01 0.20 0.97 -
2017/ 04 0.04 0.62 1.66 0.30 0.33 0.01 0.19 0.85 -
2017105 0.04 0.57 1.64 0.30 0.33 0.01 021 0.92 -
2017/08 0.04 0.54 1.63 031 0.33 0.01 0.20 091 -
2017107 0.04 0.52 1.62 0.23 0.25 0.01 0.20 0.90 -
2017/08 0.03 0.50 1.57 0.23 0.25 0.01 0.18 0.90 -
2017/09 0.03 0.49 1.56 0.23 0.21 0.01 0.18 0.91 -
2017/10 0.03 0.49 1.54 0.23 0.21 0.01 0.19 0.90 -
2017 /11 0.03 0.49 1.52 0.24 0.21 0.01 0.18 0.86 &
Vklady domécnosti (S.14+S.15) Vklady nefinanénych spoloénosti (S.11)
Vkiady Vklady s dohodnutou splatnostou Vklady s vypovednou lehotou Vklady Vklady s dohodnutou splatnostou Repo
splatné na o - splatné na irox
SN na iadani na
poZiadenis | o trokal | e | nad2roky| mestacov | ned3mestace PO e | dotrokal oo rokov | med2roky]
Nové obchody %

2016 /11 0.07 1.25 0.70 0.99 0.43 0.37 0.02 0.17 011 0.06 -
2016712 0.05 1.25 0.49 0.86 0.41 0.37 0.02 0.11 0.00 0.00 =
2017701 0.04 0.59 0.83 1.05 0.40 0.37 0.01 0.13 017 0.00 -
2017702 0.04 0.53 0.80 113 0.40 0.37 0.01 0.19 023 1.05 -
2017/03 0.04 0.59 0.79 1.05 0.31 0.33 0.01 0.14 0.01 0.27 -
2017104 0.04 0.72 0.80 1.04 0.30 0.33 0.01 0.12 0.29 0.01 -
2017/ 05 0.04 0.65 1.02 113 0.30 0.33 0.01 0.19 0.01 0.09 -
2017 /08 0.04 0.64 0.69 1.04 0.31 0.33 0.01 0.15 0.26 0.02 -
2017 /07 0.04 0.54 0.69 1.07 0.23 0.26 0.01 0.13 0.17 0.06 -
2017 /08 0.03 0.55 0.71 1.04 0.23 0.26 0.01 0.10 0.21 0.53 -
20171709 0.03 0.56 0.78 1.03 0.23 0.21 0.01 0.07 0.61 0.53 -
2017710 0.03 0.59 0.86 1.04 0.23 0.21 0.01 0.10 023 0.05 -
2017711 0.03 0.64 0.94 1.33 0.24 0.21 0.01 0.07 0.08 0.40 -

Nove vklady Stavy vkiadov

= vkiady domacnosti do 1 roka

vkiady domacnosti nad 2 roky

Vklady nefinanénjch spolocnosti do 1 roka
Vklady nefinanénjch spoloénosti nad 2 roky

%

0 ’
2012/01 2013 /01 2014/01 2015/01 2016/01 2017 /01

e vkiady domécnosti do 2 rokov
——— vKkiady domacnosti nad 2 roky
vklady nefinanénjch spolognosti do 2 rokov
vklady nefinanénych spolotnosti nad 2 roky

%

|

0 +
2012/01 2013/01 2014/01 2015/01 2016 /01 2017/01

Poznamka Vklady splatné na poziadanie a vklady s vypovednou lehotou sa chapu ako nové vkiady, av8ak vykazuji sa ako stav
konca referenéného obdobia
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 2/2018

Priloha ¢. 8/Fotodokumentacia

Cast pozemku o vymere 13m2 p.¢. 4963/52 (CKN p.&. 4963/154) k.u. Rada (vytvoreny na zaklade
GP ¢. 39/2017 ) k.U. Raca (13 m2)

“ W 0905 869347

o pmisovicova@bsps! |

GRIUY
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TR R ——— g
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 2/2018

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 -
Stavebnictvo a odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca 915137.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢&islom 2/2018.
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