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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca podra uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, éislo uznesenia:
Objednavka OTS1703973 SNM/17/128/MD, z dia 12.12.2017 vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez ¢ast pozemku registra ,C* KN v k.U. Vinohrady, parc.c.
21644/1 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 31 m2, LV &. 3495, podla GP ¢&. 95/2017

2. Pravny ukon na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’: Zriadenie vecného bremena
3. Datum vyziadania znaleckého posudku al. datum objednavky, €islo uznesenia : 12.12.2017

4. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok
(rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu): 27.1.2018

5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje: 27.1.2018

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

6.1. Dodane zadavatelom :
Objednavka OTS1703973 SNM/17/128/MD
Uzemnoplanovacia informacia &islo MAGS OUIC 55233/17-410211 z dfia 9.11.2017
Geometricky plan & 95/2017 na zriadenie vecného bremena na priznanie prava prechodu a
prejazdu cez pozemok parcela €. 21644/1a na vyznacCenie prava ulozenia a udrzby inzinierskych
sieti a ich ochranného pasma na pozemku p.C. 21644/1
Mapovy podklad (priloha ¢€.6 ZP)
Zmluva o najme pozemku a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena €. 08-83-0488-
13-00/0099
Uznesenie ¢. 1236/2016 zo dna 25.-26.09.2013, vydané MAGS OOR/2013 z dria 4.10.2013

6.2. Obstarane znalcom:
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vilastnictva &. 3495, k.u. Vinohrady, vytvoreny cez katastralny
portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 19.1.2018
Informativna koépia z katastralnej mapy, k.G. Vinohrady, vytvorend cez katastralny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfa 28.1.2018
Miestne Setrenie
Fotodokumentacia

7. Pouzity pravny predpis:
Vyhladka MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.C.
626/2007 Z. z., vyhl.€. 605/2008 Z.z , vyhl. €. 47/2009, vyhl.¢. 254/2010 Z.z. a vyhl.€. 213/2017

8. DalSie pouzité pravne predpisy a literatira:
Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v plathom zneni
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.
Vyhlagka MS SR &. 256/2016 Z.z., ktora meni a dopina vyhl. MS SR ¢.490/2004 Z.z.
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (katastralny zédkon) v plathom zneni.
Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Strana 2




Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 3/2018

Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich — Ohodnocovanie nehnutelnosti, MIPress, 2012, ISBN
978-80-971021-0-4

9. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov.

VSeobecna hodnota vecného bremena, zavada viaznuca na nehnutelnosti, sa odhadne podla hospodarskej
ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zatazeného vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej
ujmy (rozdielu buducich znizenych odc¢erpatelnych zdrojov oproti beznym odcéerpatelnym zdrojom) pocas
obdobia 20 rokov (zavada neobmedzeného trvania). Pri pozemkoch sa hospodarska ujma ur€uje na baze
disponibilného vynosu z najmu, ktory by bolo mozné v danom mieste a k rozhodnému datumu ziskat.
VSeobecna hodnota pozemku, vstupujuca do vypoctu najmu pozemku, je stanovena metédou polohovej
diferenciacie.

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku porovnavacou metédou a vynosovou metddou nie je mozné vykonat,
pretoze pre dany typ nehnutelnosti som nemala k dispozicii zodpovedajuce podklady pre pouzitie tejto
metdd.

Z dbvodu objektivneho stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku boli skimané ponuky realitnych
spolo¢nosti na predaj stavebnych pozemkov v lokalite Bratislava - Vinohrady.

a1) Definicie zakladnych pojmov:

V&eobecna hodnota (VSH)

VVSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafou z pridanej hodnoty.

a2)Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
V$eobecnu hodnotu pozemkov stanovit viacerymi metédami

e porovnavacou metédou (porovnanie s uz realizovanymi prevodmi aspon troch porovnatelnych
nehnutelnosti),

e vynosovou metdédou (kapitalizadciou buducich od&erpatefnych zdrojov pofas ¢&asovo
neobmedzeného obdobia, priCom odcéerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutefny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a
lesnych pozemkoch je mozné v odbvodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby),

e metddou polohovej diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciacie

Pri stanoveni v8eobecnej hodnoty pozemkov metddou polohovej diferenciacie v sulade s prilohou ¢&.3
vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov vyhlasky 213/2017, je zakladnym a
najdodlezitejSim faktorom vplyvajucim na vysku jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku, jeho poloha v
sidelnom utvare a velkost sidelného utvaru, v ktorom sa pozemok nachadza, prip. dopravné spojenie s
najbliz§im vacsim sidelnym utvarom z dévodu dostupnosti sluzZieb, zamestnanosti a kupyschopnosti
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obyvatelstva. Dal$imi délezitymi faktormi vplyvajicimi na veobecnu hodnotu tohto typu pozemkov je ich
vybavenost inzinierskymi sietami, resp. moznost napojenia na tieto rozvody (s tym spojena financéna
naroc¢nost), typ okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany ucel.

Na pozemky bola aplikovana metdda polohovej diferenciacie podla zakladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde

M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

a3) Vypocet vseobecnej hodnoty vecného bremena
Vypocet vdeobecnej hodnoty vecného bremena sa podita ako:

a) Prava spojené s nehnutefnostou sa odhadnu tak, ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach ¢asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poltom rokov, po€as ktorych ma pravo este
trvat, najviac v8ak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcéerpatelnym zdrojom) poc€as €asovo obmedzeného obdobia. Pri
stanoveni odCerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty. Pri zavadach
neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoCtu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu

VSH. . = giozt €

ve = 2 qrpr E
t=1

kde

OZt — trvalo odCerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypoCita ako rozdiel buducich znizenych od&erpatelnych
zdrojov oproti beZnym odCerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvy3enia alebo zniZenia ro€nej najomne;j
sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),

n — Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],
k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

ad) VSeobecna hodnota najmu pozemku

VSeobecnu hodnotu roéného najmu za pozemok moZno stanovit porovnavanim alebo vypo&tom podfa vztahu

) [A+1)" K] ,
VSH o0 Li(lﬂc)” _1J-kN [€/m? rok]
kde:
VSHPOZMJ — véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m2],
k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kN — koeficient zohladriujuci danové zatazenie dafou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach),
n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.
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b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Vlastnicke a evidenéné udaje pozemok reg. ,,C“ KN p,¢, 21644/1, LV ¢&. 3495, na zaklade
Ciasto€ného vypisu z KN. k.i Vinohrady, obec BA - m.¢. Nové Mesto, Okres Bratislava lll

Okres: Bratislava lll
Obec: BA — m.é. NOVE MESTO
Katastralne uzemie: Vinohrady

CAST A: MAUJETKOVA PODSTATA
PARCELA registra ,C” evidované v katastralnej mape

parcelné ¢islo vymerav m2  druh pozemku sp. vyuZitia umiestn. poz.

21644/1 9885 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

Legenda:

Spdbsob vyuzivania pozemku:

22— pozemok na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a tcelova komunikacia, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Umiestnenie pozemku:

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por.c. priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia, r.c. spoluvl. podiel
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1. Bratislava, PSC 814 99,
SR
1/1

Titul nadobudnutia: podrobnosti v prilohe ZP

CAST C: TARCHY podrobnosti v prilohe ZP

b3) udaje na zaklade geometrického planu GP ¢&. 95/2017, k.4. Vinohrady na zriadenie
vecného bremena na priznanie prava prechodu a prejazdu cez pozemok CKN p.¢. 21644/1
uradne overeny Katastralnym uradom Bratislava diia 11.8.2017 pod Cislom 1834/7.

VYKAZ VYMER
Dotergjéi  stav Zmeny Novy stav
| Cislo | | K | | od | ‘ I
PK | Vymera | Druh Diel | parc &‘:]‘ | parcaly | m* | Cislo | Vymers Drun Viastnik
? parcely [ | [ |
vlozrzyl l pozemku {éislo] cislo ' Cislo [ parcely ' pozemku {ina oprav. osoba)
LV {PK| KN |hal m" | i e ] il kid adresa, (sidio)
| T | L . T | |
! Stav pravny je totoZny s registom CKN | | ‘
1
g Foieias - |
3485 | 2164411 9883 (zastavans pl] 1 | | 21644/1 [ 31 216M,"1| i 9893 |zastavana pl doterajéi
21 | 216441 31 | | 29
| f 3| | |2184411| 2 '
o ’ e " i | | |
59 5330.5 | | 263 [ zéhrada ' 5390/5{ | 263 | zéhrada
ey [us Byyume FPEvSvswSE SN " SIS SRR S 4
8 ola11 T1 0156 ' 1 1% Jf T -
[Ep | | T ‘ 84 ' G156 |
| | | { i }
| { ! |
) I | | ) I ]
Hogeraa tm pisotu vdivans |4 - Pozemok prevadne v zastavanom jjr-‘-r: i cboe alobo v Zalvadkanskey cesde, na Korem 52 pASIUD 28tming. ovocie. okrasT nizka 2 vysoks 26ah B ind

| ' peinohaspocirsin plodkay l | | | | I I I

22 - Fozamok, ns dloram j2 D?:I:vn'n; indiiarsks siavha - castnd, miesing 8 DSaovE Romunkack, fesna cists, poing casta, chodnik. nekryie
|ParovEho & i siash i l ‘ | | 1 |
|
|
|

| | { | : }
Poznamka ¢.1: Z rladwe sa vecné bremeno prava prechodu a prejazdu cez pozemok p‘—’r(,ela €. 21644/1 vo
\yznacenom rozsahu v prospech viastnika parcely &. 5390/5 I } | ,

!
| | L B | i
- - - ' 2 . N - - ¢ .2 l
Poznamka €.2: Zriaduje sa vecné bremeno prava uioZenia a (dr2by inZinierskych sieti 2 ich ochranného

;asma na Dozerrku parcela c 21644/1 vo vyznacenom rozsahu v prospech viastnika parcsly ¢. 5390/5
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c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Datum vykonania obhliadky: Miestna obhliadka bola vykonana dfa 27.1.2018
Datum zhotovenia fotodokumentacie: 27.1.2018

d) Technickd dokumentacia. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
Technicka dokumentéacia nebola porovnavana, predmetom ohodnotenia nie su stavby.

e) Udaje katastra nehnutelnosti. Porovnanie stladu popisnych a geodetickych tGdajov katastra so
zistenym skutoénym stavom:

Predmetom ohodnotenia je zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemok parcela €.
21644/1 v rozsahu vyznacenom GP ¢&. 95/2017. Pozemok p.¢. 21644/1 je evidovany na LV 3495 vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, ako zastavana plocha, plocha na ktorej je postavena inzinierska
stavba - cestna, miesta a uUcelova komunikacie, ¢o nie je celkom v sulade so skutoénym vyuzivanim
pozemku v &ase ohodnotenia. Cast ohodnocovaného pozemku v ktorej bude zriadené VB nie je sugastou
telesa cestnej komunikacie, bola zatravnenou plochou, v ¢ase ohodnotenia sa na pozemku nachadza stavba
vjazdu k stavbe rodinného domu na pozemku p.¢. 21644/1.

Ako podklad k ohodnoteniu VB bola predlozena Zmluva o najme pozemku a zmluva o buduicej zmluve o
zriadeni vecného bremena €. 08-83-0488-13-00/0099 kde bol zisteny nesulad vo vymere €asti pozemku
p.€. 21644/1. V zadani ZP a v prilozenom GP ¢&. 95/2017 je vecné bremeno vyznacené v rozsahu 31 m2.
Zmluva ¢&. 08-83-0488-13-00/0099 pojednava o ploche vo vymere 18m2.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetov ohodnotenia.
Predmetom ohodnotenia je zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez Cast pozemku
parc.C. 21644/1 o vymere 31 m? k.u. Raca

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a)Analyza polohy nehnutelnosti:
Predmetom ohodnotenia je zriadenie VB prava prechodu a prejazdu cez Cast pozemku p.C.
21644/1,pozemok sa nachadza na ul. Dumbierska, v mestskej ¢asti Nové Mesto / miestna ¢ast Kramare.
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Obr: Umiestnenie VB na pozemku p.¢. 21644/1, ul. 5ﬁmbierska, Kramg;e Bratislava

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemok p.¢. 21644/1 je v ¢ase ohodnotenia vyuzivany uz ako vjazd k rodinnému domu na p.¢. 5390/5,
pred vybudovanim vjazdu uzivany zrejme ako travnata plocha. Ciastoény nestlad zo zapisom na LV —
pozemok na ktorom je postavena cestna stavba. Iné vyuZitie pozemku sa v buducnosti neda predpokladat.

V zmysle vydanej Uuzemnoplanovacej informacie ¢islo MAGS OUIC 55233/17-410211 zdna 9.11.2017,
uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy stanovuje pre Uzemie ktorého je sucastou pozemok p.¢. p.C.
21644/1 v k.a. Nové Mesto funkéné vyuzitie Gzemia: namestie a ostatné komunika¢né plochy. Namestia
a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi
funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestriovat zariadenia a vedenia technickej
infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky vybavenosti
uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch namesti a koridorov su spravidla: zeleri, mestsky mobiliar,
prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmad zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

V &ase ohodnotenia nie s zndme rizika, ktoré by branili zriadeniu vecného bremena na &asti pozemku p.¢.
21644/1.

2.1 POZEMKY
METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Cast’ pozemku o vymere 31m2 p.é. 21644/1 k.u. Vinohrady (na zaklade GP ¢&. 95/2017 )
POPIS

Predmetom ohodnotenia je stanovenia vSeobecnej hodnoty €asti pozemku o vymere 31 m2, pozemok p.¢.
21644/1 k.u. Vinohrady, ako podklad pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu

a prejazdu.

Hodnotena Cast pozemku p.&. 21644/1 k.u. Vinohrady sa nachadza v Bratislave, katastralne udzemie
Vinohrady miestna ¢ast Kramare, okres Bratislava Ill, pristupna z Dumbierskej ulice. Pozemok je v ¢ase
ohodnotenia uzivany ako inZinierska stavba — pristupova komunikéacia, vjadz k rodinnému . Uzemny plan
mesta Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie, ktorého je pozemok sucastou,
funk&né vyuzitie Uzemia namestia a ostatné komunikacné plochy.
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Hodnotenie pozemku:

Pozemok p.¢. 21644/1 k.u. Vinohrady sa nachadza v obytnej ¢asti mesta Bratislava. V okoli pozemku sa
nachadzaju rodinné domy, bytové domy a kancelarske priestory s Standardnym prevedenim. Pozemok sa
nachadza v obytnom uzemi mesta s vyuzitim MHD. Moznost napojenia pozemku na kompletnu technicku
infrastruktdru. Vyuzitie pozemku v zmysle predlozenej UPI je — komunika¢né plochy. Pozemok je v Case
ohodnotenia zastavany cestnou komunikaciou, volne pristupnou, prijazd k stavbe na pozemku p.¢. 5390/6.
Pozemky v meste Bratislava su pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, tento zaujem nebol
zohladneny v zvy3enej vychodiskovej hodnote. Z dévodu malej vymery ohodnocovanej Casti pozemku
(31m2), z dévodu moznej vyuzitefnosti pozemku (zastavany pozemok), bol pri vypodte pouzity redukujici
faktor.

Za ucelom objektivneho stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti boli skimané a porovnavané ponuky
na predaj pozemkov v danej lokalite.

cpely Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymczara Podiel 3[’mz]
[m7]
2.1644/1 k.a. zastavané plochy a nadvoria 31 31,00 1/1 31,00
Vinohrady
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
. Hodnotenie —
koeficientu koeficientu
Ks
koeficient vSeobecnej 5. obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie
ky
koeficient intenzity 2. inZinierske stavby 0,90
vyuzitia
Ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach 1,00
vztahov
kp . . ) C .
funk&né vyuzitie izemia 4. plochy ur€ené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost 1,40
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich Pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu 1,60
faktorov
Kr
koeficient redukujucich Iné faktory (vymera pozemku, druh moznej zastavby) 0,80
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I:%D8=01,40 0,9071,00*1,10*1,40* 1,60 2,4837
Jednotkova hodnota pozemku V8Hy; = VHy, * kep = 66,39 €/m” * 2,4837 164,89 €/m”
- — — 2
V$eobecna hodnota pozemku \€//?n|jpoz = M7 VSHuy, = 31,00 m" * 164,89 5111,59 €
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3. NAUMY

NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

Cast’ pozemku o vymere 31m2 p.¢€. 21644/1 k.G. Vinohrady (na zaklade
GP €. 95/2017 )

Ako podklad k ohodnoteniu VB bola znalcovi predlozena dokumentacia Zmluva o najme pozemku
a zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 08-83-0488-13-00/0099 a Uznesenie ¢. 1236/2013, ktorymi bola
Mestskym zastupitelstvom schvalena ako pripad hodny osobitného zretela najom nehnutelnosti a buduceho
zriadenia vecného bremena k Casti pozemku registra ,C* v Bratislave, k.U. Vinohrady, parc.g. 21644/1 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 18m2, Ing. Katarine Vrabcovej, Dumbierska 5, Bratislava, za u&elom
vybudovania a uzivania spevnenej plochy pre vjazd k stavbe ,Novostavba rodinného domu, Dumbierska ul.*
na dobu neurcitu za najomné:

2/ 7,00 EUR/m2/rok od zaliatku mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nadobudne

pravoplatnost kolauda&né rozhodnutie na stavbu vjazdu.

3/ za predbeznl odplatu za zriadenie vecného bremena vo vyske 97,35 EUR/m2, ¢o pri vymere

18m2 predstavuje sumu vo vySke 1752,3 EUR

POZN.: skutoény rozsah vecného bremena v zmysle GP 95/2017 je 31 m2 (nie 18m2)
Predbezna odplata za zriadenie VB mala byt teda vo vySke 3017,85 EUR.

Vypocet vSeobecnej hodnoty najmu pozemku

Novelizaciou €. 254/2010 Z.z. vyhlasky €. 492/2004 Z.z. v prilohe €. 3, ods. G stanovenie vSeobecnej
hodnoty najmu pozemkov do$lo k zmenam v postupe stanovenia VSH najmu pozemku. VSH roéného najmu
pozemku mdZeme vypoditat na baze véeobecnej hodnoty a druhy spdsob vypoétu je stanovenie VSH najmu
pozemku porovnavanim. Druhy spdsob stanovenia VSH je vylugeny z dévodu nedostatku vhodnych
podkladov pre porovnavanie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu na baze vieobecnej hodnoty
Vypocet zo vztahu: ;
VSHNPMJ = VSHPOZMJ . [( 1+k )n ki ( 1+k )n - l] . kN [€/m2/rok]

kde

VSHpozms — je v8eobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m2/rok]

k — Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

ky — koeficient zohladnujuci dafiové zataZenie dariou z prijmu, ktory sa rovna (100 + N ) / 100, kde N
vyjadruju ndklad spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( dafi z prijmu v percentach )

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 aZ 40 rokov v zavislosti od fyzickych,
polohovych a ekonomickych faktorov.

VsSeobecna hodnota roéného najmu pozemkov — hodnotu najmu pozemku stanovujeme na obdobie
jedného roka. Dizka najmu je stanovena vyhlaskou na obdobie jedného kalendarneho roku s predpokladom
platenia najmu za kazdy rok osobitne.

VsSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku - na jej vypoCet sa pouziva metéda porovnavania,
alebo metdda polohovej diferenciacie. VSH pozemku je prevzata z predchadzajuceho vypodtu.

Urokova miera — pri uréeni Urokovej miery sa pouziva rozpatie obmedzené dole zékladnou urokovou
sadzbou ECB a hore urokovymi sadzbami z terminovanych vkladov v pefiaZznych ustavoch.

Urokova sadzba ECB vtermine ohodnotenia (prevzata z stranky www.nbs.sk) pre hlavné refinanéné
operécie platna od 16.3.2016 je vo vySke 0,00%

Urokové sadzby z terminovanych vkladov v pefiaznych Ustavoch / Sadzby pre hlavné refinanéné operacie
su zistené z podkladov NBS http://www.nbs.sk/_img/Documents/STATIST/US/urms_vkl ap.pdf
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Urokova miera z vkladov refinanénych spolo¢nosti s dohodnutou splatnostou do 1 roka, jej priemerna
hodnota za poslednych 12 mesiacov (obdobie od 11/2016 do 11/2017) je v urovni 0,1392 (zdroj NBS,
podklad sa nachadza v prilohe ZP).

Dosadena urokova miera vo vypocte je 0,05
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie danou z prijimu 19% pre fyzické osoby

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie — obvyklé obdobie navratnosti investicie je v intervale od
15-40 rokov. Uréenie diZzky obdobia je na volbe znalca, méa vsak byt uréené v zavislosti od ekonomickych,
polohovych a fyzickych faktorov. V dostupnej literatire nie st zname podmienky alebo metodické postupy,
na zaklade ktorych sa stanovi objektivna dizka navratnosti investicie. Spodna hranica intervalu je vhodna
pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti, umiestnené v dobrej polohe s dobrymi fyzickymi
charakteristikami (pripojenie na technicku infrastrukturu, moznost zastavby viacpodlaznymi budovami podfa
uzemného planu). Horna hranica odporu¢aného intervalu je vhodna pre pozemky s nizkym, pripadne az
Ziadnym predpokladom navratnosti, umiestnené v nevhodnej polohe s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami, nevhodnym tvarom, bez moznosti zastavby a pod.

V zmysle umiestnenie pozemku na Uzemi hlavného mesta, charakteristiky a vymery pozemku som volila
navratnost’ 20 rokov. Toto urCené obdobie objektivne zohladriuje realnu dobu navratnosti investicie
s prihliadnutim na konkrétne charakteristiky posudzovaného pozemku. Toto obdobie je zaroven zvolené s
ohladom na predpokladany neobmedzeny €as trvania vecného bremena.

VSH m’ pozemku polohovou diferenciaciou: 164,890 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,05 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohladnujici danové zat'azenie: 1,19
Poéet MJ pozemku: 31,00 m?

(L+K)N* k} ‘i
@+kn-1/ M
(1 + 0,0005)20 * 0,0005
(1 +0,0005)20 - 1
Najom za rok spolu:  VSHpp =M * V8HNpMJ = 31,00 m2 * 9,863 €/m2/rok = 305,75 €/rok

Najom zarok nam’  VSHNpm3 = VSHpozMI *[

VSHNpMJ = 164,890 [ } *1,19 = 9,863 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez cast’
pozemku parc.¢. 21644/1 o vymere 31 m?k.u. Raga

Identifikacia pozemku je na zaklade - Geometrického planu €. 95/2017 na zriadenie vecného bremena
na priznanie prava prechodu a prejazdu cez pozemok parcela ¢. 21644/1, GP bol uradne overeny dfa
11.8.2017 pod ¢&islom 1834/7, je prilohou znaleckého posudku.
Okrajove podmienky zriadenia vecného bremena:

druh VB: VB s povinnostou strpiet pravo prechodu a prejazdu

opravneny subjekt: opravnenym subjektom je vlastnik pozemku p.¢. 5390/5, k.u. Nové Mesto, toho
¢asu Ing. Katarina Vrabcova

€as trvania VB: ¢asovo neobmedzené trvanie

rozsah VB: priestorové vymedzenie a rozsah v zmysle GP &. 95/2017

vSeobecna hodnota vecného bremena stanovena ako jednorazova odplata
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Podstata ohodnotenia vecného bremena Vecné bremeno nie je najomnym vztahom medzi povinnym a
opravnenym subjektom. Vecné bremeno vznika spravidla za jednorazovu nahradu za jeho zriadenie.
Znaleckou ulohou je teda vycCislenie primeranej nahrady, ktora bude kompenzovat ujmu povinného subjektu.
Spravidla ide o sumu, ktora pri ulozeni na bezny terminovany vklad (tzn. vklad s beznym Grokom) bude
pocas celej doby trvania (v SR max. 20 rokov) poskytovat Ciastky, ktoré budu primerane kompenzovat ujmu
povinného subjektu. V znaleckej praxi sa najCastejSie ujma povinného subjektu stanovuje na baze straty
najmu. V niektorych pripadoch je v3ak tento model nepouzitelny.

Charakteristika vecného bremena z titulu urcenia opravneného subjektu. Subjekt opravnenia je
vlastnik pozemku p.¢. 5390/5, k.u. Vinohrady, okres Bratislava Ill. Vecné bremeno bude zriadené na dobu
neurcitu a jedna sa o vecné bremeno s povinnostou strpiet - Pravo prechodu a prejazdu cez pozemok p.¢.
21644/1 k.u. Vinohrady, plocha o vymere 31m2.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona: a) Prava spojené s nehnutefnostou sa
odhadnu tak, Zze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného
roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach
Casovo obmedzenych poctom rokov, po€as ktorych ma pravo este trvat, najviac vdak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnostiach sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budtcich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcCerpatelnym zdrojom) pocas €asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie. VSeobecnu hodnotu ro€ného najmu za pozemok je mozné
stanovit na baze jeho vSeobecnej hodnoty, a aj porovnavanim. Vynosova metdda vyzaduje ako vstupnu
veli¢inu na vypocet odCerpatelného zdroja vynos dosahovany formou prenajmu. Vynosova hodnota je
znalecky odhad sucasnej hodnoty bududcich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutefnosti formou
prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:
VSHVB =¥ OZt/ (1+k)n

OZt - trvalo odCerpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich znizenych odc&erpatelnych
zdrojov oproti beznym odc&erpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo znizenia ronej najomnej
sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),k - urokova
miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100).

Bezny odC&erpatefny zdroj je pefiazna suma, ktora ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked zavada
neexistuje. Beznym odc€erpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prengjmu pozemku
bez zohladnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z najmu
pozemku) a nakladov (min. dafi z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beZnom hospodareni.

OZBE = hruby vynos — naklady — strata

Zohladnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje v rozsahu od 0 %
do 75 %, pricom 0 % sa pouziva ojedinele pri pozemkoch s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich najom.
Hodnota 75 % sa pouziva v pripadoch, ked existuje predpoklad, ze o pozemky v danom mieste je velmi
nizky zaujem o ich najom.

V danom pripade uvazujem so stratou stanovenou odbornym odhadom, pravo prechodu a prejazdu
pre jednu osobu vo vySke 50%, tato sadzba zaroven odzrkadluje celkovy trh s prenajmom takéhoto
typu nehnutelnosti.

Budduci zniZzeny odCerpatelny zdroj je pefiazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v €ase
trvania zavady (urcitétho obmedzenia uzivania). Buducim znizenym odcCerpatelnym zdrojom sa spravidla
rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku so zohladnenim zavady. Na jednoznacnejSie odclenenie
vplyvu zavady na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked
obmedzenie ju svojim spdsobom zvySuje, resp. zvySuje riziko straty prijmu.

0OZBU = hruby vynos — naklady — strata — obmedzenie
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oproti vypoCtu bezného od&erpatelného zdroja je v polozke nakladov, ktora méze byt zvy3ena v pripadoch,
ked v suvislosti s existenciou zavady vyplyvaju pre zatazeného dalSie vydavky, ktoré bezne nevznikaju.
Naopak polozka nakladov mdze byt znizena v pripadoch, ked v suvislosti s existenciou zavady niektoré
vydavky hradi opravneny (napr. dan z pozemkov).

V tomto vypocéte uvazujem s nakladmi na Cistenie (kosenie) pozemku ked’ze sa jednalo o travnatu
plochu (pred vybudovanim vjazdu)
Obmedzenie z titulu zavady sa stanovuje v percentach individualne podla druhu a rozsahu zavady.
Okrajova podmienka

(strata + odmedzenie) 100%

potom obmedzenie ktoré dosadzujeme do vypoctu zistime ako
odmedzenie = odhadované obmedzenie zo (100-strata) /v%/

Maximalna hodnota odhadovaného obmedzenia (100%) nastava v pripadoch, ked je cely pozemok zatazeny
bez moznosti jeho dalSieho vyuZzitia vlastnikom - v takom pripade vlastnik nema moznost' ziskat vynos z
prenajmu. Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastava v pripadoch, ked je pozemok nadalej
vyuzivany vlastnikom na pdvodny ucel s minimalnym zasahom do jeho uzivacich prav - jedna sa o pripady
prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inzinierskej siete, ktoré bolo zriadené za
jednorazovu odplatu alebo bezodplatne.

V posudzovanom pripade odhadujem vySku obmedzenia z titulu zavady hodnotou 75 %. Mieru beznej
straty odhadujem vo vyske 50 %, tato je stanovena spracovatelom znaleckého posudku s ohfadom
na moznost’ realneho prenajatia pozemku, s ohfadom na jeho mozné vyuzitie as ohfadom na
predpokladany zaujem o prenajom tejto parcely. Pri stanoveni vySky odcCerpatelnych zdrojov su
odbornym odhadom uréené naklady na udrzbu pozemku a dan z prijmu z najmu. Naklady spojené s beznym
odcerpatelnym zdrojom (naklady na udrzbu pozemku - Cistenie) su uvazované na zaklade odborného
odhadu, priCom po zastavani pozemku stavbou vjazdu uz nie je s tymto nakladom uvazované.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,05 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet MJ MJ | Poget MJ Hr”'°3[’€';'r:')’|am’ Ll 157 ['2';':;'(‘]‘ Siel
Cast pozemku p.€. 2
21644/1 31 m 31,00 14,072 436,23
A LS 436,23
prijem spolu:
4.1.3 Bezny odcerpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]

dan z pozemku 0,28
naklady na Cistenie pozemku 0,04
Predpokladané bezné naklady spolu: ‘ 0,32

Odhadovana strata: 50 %
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Bezny od¢erpatelny zdroj (OZ;;):
OZge = 436,23 - 0,32 - 218,12 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 217,79 €/rok

4.1.4 Buduci znizeny odéerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
dan z pozemku 0,28
Predpokladané budtice naklady spolu: ‘ 0,28
Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skuto€né: 75 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohfadnenim odhadovanej straty
75 * (100 - 50) / 100 = 37,50 %

Buduci odc¢erpatelny zdroj (OZgy):
OZgy = 436,23 - 0,28 - 218,12 (50% strata) - 163,59 (37,5% obmedzenie) = 54,24 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZHU = |OZBU - OZBEl = |54,24 - 217,79' = 163,55 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,05/ 100 = 0,0005

VSeobecna hodnota ro€énej odplaty za zriadenie vecného bremena

V8Hyg = 0z » LK -1
vB 1+ KNk

(1+0,0005)1 -1
(1 +0,0005)1 * 0,0005

VSHy/g = 163,55 *

VSHyg = 163,47 €

VSHyew; = VSHye/ MJ = 163,47 / 31 = 5,27 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

VvSH zoz*gl_"'k)u
vB (1 + KN *k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 +0,0005)20 * 0,0005

VSHy/g = 163,55 *

VSHg = 3 253,89 €

V8Hyew; = V8Hye/ MJ = 3 253,89 / 31 = 104,96 €/m’
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IIl. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenia v8eobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu a prejazdu
cez Cast pozemku registra ,C* KN v k.U. Vinohrady, parc.¢. 21644/1 - zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 31 m2, LV &. 3495, podla GP €. 95/2017

Vypoc&tom bola zistena VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava
prechodu a prejazdu cez pozemok parc.¢. 21644/1 k.u. Vinohrady vo vyske 3250 Eur.

2. VSEOBECNA HODNOTA

VSeobecna hodnota bola stanovena podla vyhlasky MS SR Cislo 492/2004 Zb. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku diu 27.1.2018, ktord by mala
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu
konat s patricnou informovanostou i opatrnostou as predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Z dévodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu
porovnavacej metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dévodu nevhodnosti pouzitia
vynosovej metddy stanovenia v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako jedina vhodna metdéda pouzita
metdda polohovej diferenciacie.

Vypocet odplaty za zriadenie vecného bremena - pravo prechodu, prejazdu bol vykonany kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu budicich znizenych od&erpatelnych zdrojov oproti beznym odZerpatelnym
zdrojom). PriC¢om pri stanoveni odplaty za zriadenie vecného bremena boli nasledovné okrajové podmienky:
charakteristika vecného bremena z titulu uréenia opravneného subjektu - jedna sa o vecné bremeno v
prospech veci (in rem), subjekt opravnenia je vlastnik pozemku p. €. 5390/5 k.u. Vinohrady, okres Bratislava
lll. Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurcitu (preto bolo ako zaklad vypoctu pouzité obdobie 20
rokov)a jedna sa o vecné bremeno s povinnostou strpiet - Pravo prechodu a prejazdu. Vecné bremeno bude
zriadené na Cast’ pozemku v rozsahu pozemku t.j. 31m2.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Cast pozemku o vymere 31m2 p.&. 21644/1 k.. Vinohrady (na zaklade
GP ¢. 95/2017 ) - parc. & 21644/1 k.a. Vinohrady (31 m?) 5111,59
Spolu VSH 5111,59
Zaokruhlena VSH spolu 5 100,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 5100,00 €
Slovom: Péttisicsto Eur
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Gislo posudku: 3/2018

4. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov | Najom/MJ [€/rok] | Najom [€/rok]
Pozemky
Cast pozemku o vymere 31m2 p.¢. 21644/1
k.. Vinohrady (na zaklade GP &. 95/2017 ) 9,863 305,75
Spolu 305,75
Zaokruhlene ‘ 305,00
Slovom: Tristopét Eur/rok
5. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Zriadenie vecného bremena prava prechodu a
prejazdu cez ¢ast pozemku parc.¢. 21644/1 o 3 253,89 Znizuje
vymere 31 m? k.U. Rac¢a
Spolu VSH 3253,89
Zaokruhlene 3 250,00

Slovom: Tritisicdvestopatdesiat Eur

V Bratislave dina 28.1.2018

Ing. Miroslava Juritkova
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 3/2018

IV.

10

PRILOHY

Objednavka OTS17128MD SNM/17/128/MD

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3495, k.U. Vinohrady, vytvoreny cez
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
dna 19.1.2018, strana 1-3

Informativna kopia z katastralnej mapy, k.u. Vinohrady, vytvorena cez katastralny portal

Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 28.1.2018

Geometricky plan &. 95/2017 na zriadenie vecného bremena a na priznanie prava prechodu
a prejazdu cez pozemok parcela ¢. 21644/1, uradne overeny dria 11.8.2017 pod
Gislom 1834/17, strana 1-3

Uzemnoplénovacia informacia d&islo MAGS OUIC 55233/17-410211 zdna 9.11.2017,
strana 1-2

Mapovy podklad pre urCenie polohy VB

Zmluva o najme pozemku a Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 08-83-0488-13-
00/0099, strana 1-9

Odpis uznesenia, Uznesenie €. 1236/2013 zo dna 25-26.9.2013, strana 1-2

Urokové miery vkladov v EUR, vklady nefinanénych spolognosti.  zdroj
http://www.nbs.sk/_img/Documents/STATIST/US/urms_vkl ap.pdf

Fotodokumentacia
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FPRILOWA M1

Objednavka ¢islo  OTS1703973 SNM/17/128/MD
Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Miroslava Juritkova
Bratislava

QOddelenie majetkovych vztahov

Primacialne namestie ¢. |

81499 Bratislava 090203 Pezinok 3
1ICO: 00603481
DIC: 2020372596

Za panskou zahradou 5513/46

ICO: 915137
DIC:
1C DPH:

Dodacia lehota:  ihned Prenesena dafiova povinnost:Nie

Objednavame u Vs vyhotovenie znaleckého posudku na ocenenic veeného bremena prava prechodu a prejazdu cez
¢ast pozemku registra "C" KN v k. 4. Vinohrady, parc. ¢. 21644/1 - zastavan¢ plochy a nadvoria vo vymere 31 m2. LV
¢. 3495, podlia GP ¢.95/2017.

Vyhotovil: ~ Roziiovecova Monika 5 rediia osob

Telefon &.: (02)593 562 48 zodpovedna osoba
N Lbkl . oo peciatka a podpis
Mobil ¢.:

Schvalil:  Szabo Tomas dita 12.12.2017

V Bratislave dia:  06.12.2017

Plac OBY/ZAMI. podl'a Rozhodnutia primatora ¢ 1/2017 ver, 1.1 13.10.2017



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 3/2018

—~ v
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky R LDHA < '2/'

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.& NOVE MESTO Datum vyhotovenia 19.01.2018
Katastralne Uzemie: Vinohrady Cas vyhotovenia: 09:42:39

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3495
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
21644/ 1 9885 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
Legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a tiéelova komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo  Priezvisko, meno {(ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (I60) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pabytu (sidlo) viastnika

Utastnik préavneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratisiava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 171
814 99, SR
I€o:

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis €.MAG/2004/Nov. zo diia 1.3.2004 (PK vI.&.14700,k.u Bratislava;
Zver.protokol; Uznesenie; Admin.dohoda) - [Z-582/04]

Titul nadobudnutia Rozhodnutie &. X -135/06 zo dia 25.04.2006

Titul nadobudnutia Ziadost, rozhodnutie o uréeni sip.€. Star - 2566/2005

Titul nadobudnutia Ziadost' €. MAGS SNM 23341/08-1/27306 zo diia 7.2.2008, Z-4355/08

Titul nadobudnutia Ziadost’ & MAGSSNM-9916/07 zo diia 19.03.2007

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis MAGS SNM-53317/12 zo diia 28.02.2013, podfa Z-6448/13

Tituly nadobudnutia LV:

ZIADOST - 521/92

ZIADOST - 545/92

ZIADOST OSM/2/SCH/%4

ZIADOST OSM/93/SCH,DELIMITACNY PROTOKOL
ZIADOST OSM/93/SCH/4, PROTOKOL Z 9.9.1993
ZIADOST OSM 93/SCH,PROTOKOL Z 22.7.1993
Rozhodnutie &11-3067/97 zo diia 19.3.1997
Zamenné zmluva V-831/2001 zo diia 31.5.2001
Kipa V-830/2001 zo diia 4.12.2001

Rozhodnutie &.X-26/04-Sp. zo diia 15.3.2004
Ziadost, Rozhodnutie &.Star-1304/2004

Ziadost' o zépis & MAG/7795/12979-1/05 zo diia 02.03.05
Rozhodnutie &.X-483/06-KAM zo diia 28.11.2006

Informativny vypis 13 Udaje platné k: 18.01.2018 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 3/2018

CAST C: TARCHY

Por.é.:
Vecné bremeno podFa § 22 a nasl.Zakona &.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny v spojeni s § 69
ods.10 zakona &.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zikonov v prospech ZSE Distribucia, a.s., 1€0:
36361518, Bratislava, podfa GP &.170/2011( &.0. 2377/11) na pozemku registra C KN parc.€.22285/1 tykajlice sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢.8834 na trase Rz PPC-Rz Lamag¢ a &.8753 na trase PPC-Rz
Pionierska, Z-21373/11
Vecné bremeno podPa § 22 a nasl. zikona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zékon) v spojeni s § 69 ods. 10 zikona &. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zékonov v prospech
spoloénosti ZSE Distribicia, a.s. 10 36361518) podFa GP &. 35 735 325 - 165/2011, &. over. 2378/11, na
pozemkoch registra 'C’ parc.&. 19568/2, 19570/2, 19571/8, 19575/1 tykajlice sa elektroenergetického zariadenia:
2x110 kV vedenie &. 8208 na trase Rz Pionierska - Rz Lamag¢ a &. 8834 na trase PPC - Rz Lama¢, 2-20301/11

1 Vzmysle § 10 a § 36 zdkona 656/2004 Z.z. sa zriaduje vecné bremeno zodpovedajtice pravu vstupu na pozemok
registra 'C' KN parc.&. 22297/7 a 22297/8 v rozsahu vyznaenom v GP ¢. 696/2011z dévodu vybudovania
elektroenergetickych zariadeni distribuénej stistavy v prospech spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s.ICO: 36 361
518, Culenova 6, Bratislava. 2-19558/11.

1 Vecné bremeno v zmyle § 11 ods. f, § 43 ods. 1-15 zakona &. 251/2012 Z. z. o energetike v platnom zneni k
pozemku registra C KN parc. &. 22285/1, zodpovedajlice pravu vstupu na uvedeny pozemok v rozsahu
nevyhnutnom na vykon povolenej &innosti a v prave zriadovat na uvedenom pozemku elektrické vedenia a
elektroenergetické zariadenie distribucnej sistavy v sulade s GP €.604/2013 (€.overenia 2059/2013), z dévodu
obmedzenia vlastnickeho prava k pozemku vybudovanim elektroenergetickych zariadeni distribuénej sustavy v
prospech viastnika tohto elektroenergetického zariadenia, spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. 1€0:
36361518), Z-20887/13.

1 Vecné bremeno - v prospech opravneného SWAN, a.s., ICO 35680202 spoéivajlice v prave uloZenia
inZinierskych sieti v siilade s ust. § 5 zdkona &. 351/2011 Z.2. o elektronickych komunikéciach na pozemky
registra C KN parc.&.21680, 21685, 21691, 21698/1 podFa GP &.683/2013 (over.&. 2283/13) zo diia 28.11.2013, Z-
23648/13.

1 Vecné bremeno - strpiet na pozemku registra C KN parc. &. 22301 zriadenia a uloZenie pripojky NN a uZivanie,
prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojky NN v rozsahu vymedzenom geometrickym planom &. 025/2014
2o diia 17.01.2014, tradne overenom Okresnym tradom Bratislava pod &. 118/2014 diia 28.01 .2014, v prospech:
Zapadoslovenski distribuénd, a.s., 180: 36361518, podFa V-4251/15 zo diia 23.03.2015

1 Vecné bremeno
- pravo uloZenia a prevadzky kanalizaénej, vodovodnej, plynovej a elektricke] pripojky k stavbe 'Penzién
Jeséniova ul.’ na pozemku parc. &. 21680, v rozsahu vymedzenom v geometrickom pléne &. 10/2014, dradne
overenom diia 29.5.2014 pod ¢. 1101/2014,

- prévo vstupu oséb a vjazdu vozidiel na pozemok parc. &. 21680 z dévodu tdrzby, oprav a rekonstrukcie
pripojok inZinierskych sieti, v prospech vlastnika nehnutefnosti:

- pozemky registra C KN parc. €. 6743/66, 6743/67, 6743/68

- rozostavany nebytovy priestor-garéz €. 2, na -1.p., vchod: Jeséniova,

- rozostavany nebytovy priestor-iny nebytovy priestor &. 1, na -1.p., vchod: Jeséniova,
- rozostavany byt €. 1, prizemie, vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt €. 2, prizemie, vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt €. 3, prizemie, vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt €. 4, na 1.p., vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt €. 5, na 1.p., vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt &. 6, na 1.p., vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt €. 7, na 1.p., vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt €. 8, na 2.p., vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt €. 9, na 2.p., vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt €. 10, na 2.p., vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt &. 11, na 2.p., vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt €. 12, na 3.p., vchod: Jeséniova,

- rozostavany byt &. 13, na 3.p., vchod: Jeséniova, podFa V-11320/15 zo diia 29.09.2015

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) zdkona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach t.j.
opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutefnosti, zriadené na
parc. CKN &. 21648/7, 21663/1, 21663/2, 22305/2 v prospech Orange Slovensko, a.s. (1€0: 35697270), Z 13253/16

1 Vecné bremeno - opravnenie zriadovat’ a previdzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej
nehnutePnosti v prospech Orange Slovensko, a.s., 160: 35697270 a to na pozemky registra C KN parc. €.
2164314, 21659, 21648/4, 22410, 21651, 5494/8, 21648/3, 21654/3, 21652, 21653, 21663/4, 21655/1, 21647/3,
21655/2, 21656, 21663/6, 21698/1, 21667, 21680, 21672/1, podFa § 66 ods.1 pism.a) zikona &. 351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikaciach, Z-13076/16

1 Vecné bremeno - v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona &.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach,
v platnom zneni, v prospech opravneného VNET a.s., (ICO 35 845007) spo&ivajtice v préve zriadovat’ a
prevadzkovat' verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemkoch registra C KN parc.&.21654/3, 21660, 5844/1,
21648/4, 21659, Z-19295/17

Iné udaje:
PARC.C.21663/1,2 PO REAMBUL.ZVACSENA-MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANA - 58/84,124/84
PARC.C.22304/3 PO REAMBUL.MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANA - 78/84,85/84
PARC.C.22305/2 PO REAMBUL.MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANA - 86/84
PARC.C.21648/7 ZMENS.O CAST P.C.5440/4 - 219/91
CAST P.C.21647/1,21648/4 ZLUCENA DO P.C.5440/11,5440/12 (PODLA GP 6/92) - 405/93

Informativny vypis 2/3 Udaje platné k: 18.01.2018 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 3/2018

Parc.&.21648/5-8, 21666, 21668 majetkopravne neusporiadané - Pvz 282/95; podra GP €.3/2013 pozemok
parc.&.21668 zanikol, novovzniknuty pozemok parc.¢.21668/3 - Pvz 951/13

Pravo vstupu na p.&.21698/2 k existujiicim inZinierskym sietam v prospech Hl.mesta SR Bratislavy podfa V-
831/2001 zo diia 31.5.2001

Zapis GP &. 61/2008 zo diia 02.09.2008.

Zapis GP &.3/2013 (overovacie Cislo: 507/2013)

GP &. 11633832-30/97 zo diia 17.06.1997

GP &. 171/2007 zo diia 8.11.2007, Z-4355/08

Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢.X-299/08-SPi zo diia 4.6.2008

Rozhodnutie &.PU-08/576-21/4788/SUL zo diia 30.6.2008, Z-12709/08

GP &. 31/2009

Rozhodnutie &.: PU-10/1572-2/7175/KTL zo diia 16.12.2010, pravoplatné dia 7.1.2011, Z-844/11

Gast po1:9emku registra C KN parc. &. 22272/1 majetkovopravne neusporiadand o ast’ pozemku registra E KN
parc. €.19038

1 GP &. 308/2013, Giradne over. pod €.1642/2013

1 GP &. 15/2015 (&. overenia 1635/2015) a Ziadost &. MAGS SNM 34464/2015/318542 zo diia 07.08.2015, Z-16037/15
1 GP &.121/2017 (&.overenia 655/2017), V-24236/2017

A QP QT P P G G Y

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného Cisla alebo poradového G&isla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vietkych nehnutefnosti a vSetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 313 Udaje platné k: 18.01.2018 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova
TRILOHAC D

kartografie a katastra slovenskej republiky

Urad geodézie,
Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

28. januara 2018 19:54

Okres: Bratislava lll
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO

Katastralne Uzemie: Vinohrady
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

¢islo posudku: 3/2018

* na vyznatenie prava ulozenia a udrzby inZinierskych sieti a ich ochr

Geometricky pian je podkladom na pravne aKony, ked tdaje doterajsieho siavu vy’

kazu vymer sd zhodne 3 udajmi pl

FRILOTACF

anného pasma na pozemku parcela & 21644/1

ypisov Z katastra nehnutafnosti

Vynotovitel:

ZEMEMER, s.r.0.

$andorova 13, 821 03 Bratislava

Krai Okres Obec

Bratislavsky Bratisiava lll Bratisiava - m.&. Nové Mesto
Kat Cislo Mapovy
2emie  Vinohrady planu 95/2017 f Stupava 0-8/44

180: 44200641, DIC: 2022620523

GEOMETRICKY PLAN

na zriadenie vecného bremenana priznanie préva prechodu

a prejazdu caz pozemok parceia ¢.21644/1a &

Vyhotovil ‘ Auterizatne overil Uradne overil £
! Meno: ‘
Dna: Meno: L | ose *\ Menao: . Dra-’i 1 AUG ZUW =
31.7.2017 peter Siglik 3172017 | Ing. Igor Sasinka iy 3

INové hranice ooli v prirode oznatene
dlazbou, inZinierskymi sietami

7 a7nam podrobnéhio merania (meratsky nécr) &
5985

| 5 ostainé meracske

Uradne uve!e,nquﬂﬁgrﬁaakona NR SR &.215/1995
zz 0 ge_od\e'ni)h‘kgnogra‘ﬁ'« 2N

.. 6.50 - 1997




Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 3/2018
u:

[ VYKAZ VYMER
Dotergldl  stav Zmeny : Novy stav
Cislo { 3 od
PK Vymera Druh Dieliparcele m?| parcely w1 Cislo | Vymera Druh Viastnik
vioZky parcely pozemku |Cisio| Cislo &islo parcely pozemku (ina oprav. osoba}
v 1P| KN |ha| m e m Kod adresa, (sidlo)
Stav pravny je totoZny s registrom C KN
3495 216441 0893 |zastavana ply 1 21644/1| 31 {21644/ 0893 |zastavana pl. doterajsi
2 24644/1| 31 22
3 216441 2
6559 5390/5 263 zahrada 5390/5 263 | zéhrada doterajsi
4
Spoiu: 110156 84 10156
§ egenda: | kod spbsobu v 4 - Poz pravazne v dzemi obce alebo v zéhradkarske] ssade, na kiorom sa pestuje zelening, ovotie, OBSHA nizka 2 vysoka zelal a iné
ipolnohospodarske plodiny I ’ i
22 - Pozemok, na kiorom je postavend inzinierska stavba — cestna, miesina a dSelova komunikacia, lesné cesla, poiné cesta, chodnik, nekiyié
parkovisko a ich sogasti

Poznamka &.1: Zriaduje sa vecné bremeno prava prechodu a prejazdu cez pozemok pafcela &, 21644/1 vo
vyznadenom rozsahu v prospech viastnika parcely &. 5390/5.

Poznamka &.2: Zriaduje sa vecné bremeno prava uioZenia a udrzby inzinierskych sieti 2 ich ochranného
pasma na pozemku parcela &. 21844/1 vo vyznadenom rozsahu v prospech viastnika parcely &. 5390/5.

1& 6.76 - 1997
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
= Sekeia izemného planovania
EEEN oddelenie usmeriiovania investi¢nej Sinnosti

Primacialne nam. 1, P. 0. Box 192, 81499 Bratislava 1 ‘

Sekeia spravy nchnutel’nosti ;
oddelenic majetkovych vzt'ahov
Mgr. Dobiasova/361

TU ' I

V4s list &islo/zo dha Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC 55233/17-410211 Ing. arch. Tomasakova/413  9.11 2017

Vec: Uzemnoplanovacia informacia k siibornej yiadosti o stanoviska odbornych utvarov
magistratu k zriadeniu veeného bremena

A‘-Técﬁkcia spré\')'—lléhnutwL:lTrn-o.s_‘tviﬂv
| oddelenie majetkovych vzt'ahov pre
Katarinu Vrabcovi, Dumbierska 5. 831 01 Bratislava

ziadatel:

il odia_ |MAGSOMV 49253/201 7. 410210 zo dta 19.10.2017
pozemok parc. ¢islo: _Zast’ pozemKu registra C“ pare. & 21644/1 vo vymere
131 m’

- identifikovanie podla vyznadenia na prilozencj snimke
7 katastralnej mapy vo Vasej Ziadosti a nami dostupnych
udajov

_slicasne upozoriujeme. Z¢ prilohou Vasej ziadosti je tieZ
7mluva o ndjme pozemku a smluva o buducej zmluve
o zriadeni veeného bremena C. 08-83-0488-13-00/0099 a
\Uznescnie & 1236/2013 zo dna 25.-26.9.2013, kde sa

uvadza East’ pozemku registra ,C pare. & 21644/1
) vo vymere 18 m’ .
katastralne uzemie: Vinohrady

— e e
blizsia lokalizacia pozemku v | Dumbierska ulica
izemf: |

e = e

| zamer ziadatel'a: | Ziadost’ o prehodnotenic nesuhlasného stanoviska zo |
| diia 26.9.2017 & j. MAGS OUIC 52706/17-284035.

» k Pre uplnost’ uvadzame, ziadatel'ka je vylucnou vlastni¢kou
| susednych pozemkov registra ,.C* v K.0. Vinohrady. parc.
&. 5390/5.6 ako aj stavby rodinného domu nachadzajuceho
| sa na pozemku parc. C. 5390/6. Ziadatel'ka ziada zriadit’

L ___‘__}_'__rlicgﬂcmcno za atelom prava prechodu @) rejazdu.

Laurinska 7;21;2@1_115!& Cdveridd .

TELEFON FAX BANKOVIE SPOJENIE 1C0 INTERNET E-MAIL

02/59 35 62 49 02/59 35 64 46 CSOB; 25829413/7500 603 481 waww bratislava.sk orm@bratislava.sk

Strana 25




Znalec: Ing. Miroslava Juritkova
Cislo posudku: 3/2018

(39

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007. v zneni zmien a doplnkov

stanovuje pre uzemie. ktorého sucastou je cast predmetneho pozemku - t.J. gast’ pozemku parc.
¢&. 21644/1 podla vyznaCenia na snimke z katastralnej mapy funkéné vyuzitie tzemia: pre
pamestia a ostatné komunikaéné plochy, tj. Nimestia a ostatné komunikaéné plochy st
verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod
Groviou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technicke] infrastruktury, podzemné
parkovacie garaze. podjazdy. podchody pre chodcov. prevadzky obéianskej vybavenosti uréene;j
pre $iroku verejnost. Sucastou ploch namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar,
prvky verejné¢ho osvetlenia, prvky dopravného znacenia. v¥tvarné umeleckée diela.
Uvadzame, Ze Uzemny plin hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zékladnym
\izemnoplanovacim dokumentom pre celé uzemie Bratislavy. Je to programovy a koncepény
dokument v§eobecného charakteru vypracovany V podrobnosti M=1:10 000. Jeho obsah
upravuji ustanovenia § 11 ods. 5 stavebného zékona a § 12 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z.
o tizemnoplanovacich podkladoch a {izemnoplanovacej dokumentécii. Uzemny plan riesi navrh
funkéného vyuzitia izemia mesta s uréenim prevladajticich funkénych uzemi, stanovuje zasady
a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia jednotlivych ploch, t. j.
funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek a nie je u¢elné a mozné stanovent koncepciu
aplikovat’ na pozadovanu podrobnost.

Na zéklade vyssie uvedeného pozadujeme, aby predmetna Cast pozemku zostala neoplotend
a verejne pristupnd.

Informujeme Vs, 7Z¢ Uzemny plan hlavné¢ho mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03 a zmeny a doplnky 05 st zverejnené na
adrese

hlto://www.hrmisla\'a.sk;’\'iﬂln()r"dokumem\'Z.usp‘.’id ore=700000&id=11031292&pl =67484.
Dalsie uzemnoplanovacie dokumentacie a {izemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese:
htt ://W'W\\'.bratisla\‘a.sk;‘\‘ismo/_dol\'umcm\‘z‘usQ‘?id orur—?()()()()()&id:_74384&1}1*53 195.

Komplexné informacic o Vasom zaujmovom Uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozorfiujeme, 7€ predmetom {izemnoplanovacej informacic nic st majetkovoprdvne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informacia na ten isty pozemok modze byt vydana viacerym
ziadatelom.

Uzemnoplanovacia informécia & j. MAGS OUIC 55233/17-410211 zo dna 9.11.2017 plati jeden ‘
rok odo dha jej vydania, ak nebola schvalena nova {izemnoplanovacia dokumentécia alebo jej |
zmeny a doplnky. na zéklade ktorych bola vydana. 1

S pozdravom

Ing. Ludmila Simeunovicova
poverena vedenim oddelenia

Co: MG OUIC - archiv

Strana 26




Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

¢islo posudku: 3/2018

"""" ; DA G,
< Q A S N
Xy & S399/1 > A
-\_\ \\{ //\/ Q 5408/2 409/ % \‘\ <
Y asaan RN
N > N 7
v a 5409/
5397/2 ¢
PN R 5409/2
;-/, /6‘ S %
e
9 -
5 s 5396/2
(5389/2 N
- i SN 541072
[l 5 o
%5 5389/1
% ¥ 5396/1 L/ 53013/
} N
- o 5394/1
predmet X
29/// vec.bremena na .
— pozemku 2 :
: 5 35%)/2 RNp.&.21644/1 Sl |
o) 53906 \k.u.Vinohrady £394). |

5375/5

Q
5366/2

/

21644/4

Q
537045

21644/8




Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 3/2018

PRILO#AC'F .

ZMLUVA O NAJME POZEMKU
A ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE
0O ZRIADENI VECNEHO BREMENA
& 08—83—0488—13—00/0099

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: doc. RNDr. Milan Fta&nik, CSc. - primator hlavného mesta SR
Bratislavy

Pefiazny ustav: CSOB, a.s.

Cislo Gétu: 25828453/7500

1CO: 00603481

DIC: 2020372596

(d'alej len ,,prenajimatel™ )

2. Ing. Katarina Vrabcovd

(d'alej len ,,ndjomca’

uzatvéraju podla § 663 a nasl. Ob¢&ianskeho zékonnika tito zmluvu o ndjme pozemku :

Clanok I
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku v Bratislave, registra ,,C*,
katastralne tizemie — Vinohrady, konkrétne zapisaného v tdajoch spravy katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu ako parc. ¢. 21644/1, druh pozemku — zastavané plochy a
nédvoria, 0 vymere 9.893 m’, je zapisany na LV &. 3495.

2. Prenajimatel prenechdva a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve ¢ast pozemku parc. & 21644/1 vo vymere 18 m’, pecifikovany v ods. 1 tohto
¢lanku, tak ako je to zakreslené v koépil z katastralnej mapy (d'alej len ,,predmet najmu’
alebo ,,pozemok*). Kopia z katastralnej mapy tvord neoddelitelnti sicast’ tejto zmluvy ako
priloha ¢.1.

3. Utelom najmu je vybudovanie a uivanie spevnenej plochy pre vjazd k stavbe
,Novostavba rodinného domu, Dumbierska ul.%, ktory bude vybudovany na pozemku
parc. &. 5390/5 vo vymere 493 m? v k. & Vinohrady, ktory je vo vlastnictve najomeu.
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4, Najomca prehlasujc. ze je oboznameny sO

4. Pre pripad

stavom predmetu najmu, ze tento je bez vad

v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu preberd.

Clanok I
vVznik, doba 2 ukoncenie najmu

Néajom sa dojednava na dobu neurditi a zacne plynut odo dha nadobudnutia &innosti
najomnej zmluvy v silade s ¢1. V ods. 8 tejto zmluvy.

Najomny yztah moZe byt ukonéeny

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou prenajimatel’a ato i bez
{ehotou.
c) yypovedou najomeu
udania dévodu len do
zahéjenia prac je najomea opravneny
v stlade s pism. €) f) tohto odseku.
d) odstapenim od tejto zmluvy prenaj fmatefom v pripade :
da) neuhradenia splatného najomného do 14 dni od doruenia prvej upomienky,
pripadne jej yrhtenia alebo neprevzatia
db) ak najomca prenechd predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez stihlasu
prenajimate\’a v salade s ods. 4 CLL IV tejto zmluvy
e) odstipenim od tejto zmluvy najomcom vV pripade :
ea) aksa predmet najmu stan¢ bez zavinenia najomeu nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé urivanie alebo
eb) ak sa mu odnime taka gast predmetu najmu, ze by s& tym zmaril agel zmluvy,

) odstipenim od zmluvy v stalade s touto zmluvou a/ alebo s prisluénymi \ustanoveniami

Obgianskeho zakonnika.

udania dovodu, S trojmesanou vypovednou
s tym, Ze najomcea je opravneny n&jomnt zmluvu vypovedat‘ bez
doby zahajenia stavebnych prac na predmete najmu. Po termine
od najomnej zmluvy len jednostranne odstapit

3N pripadoch odstipenia od zmluvy je odstipenie (g¢inné dhom, ked' pisomnost’ s prejavom
vole jednej zmluvnej strany © odstipeni bude dorucend druhej zmluvnej strane. Diiom
dorudenia pisomnosti podia prcdchédzajﬁcej vety sa tato zmluva zruSuje (ex nunc)-

vypovede dojednali zmluvné strany trojmesaénd vypovednt lehotu.
V)’rpovedné lehota sa bude poditat od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni

vypovede druhej zmluvnej strane.

~ Clanok 11
Uhrada za najom

predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva

Najormné 73
¢ 1236/2013 zo diia 55.-26.09.2013 vo

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
vyske :
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1.1 16 Eur/m*/rok odo dia nadobudnutia GSinnosti najomnej zmluvy, ¢o pri
. . - 9 s v s

prenajatej ploche vo vymere 18 m” predstavuje rocn¢ sumu vo vyske 288,00
Eur roéne (slovom dvestoosemdesiatosem eur) a 72,00 Eur stvrtrocne.

12 7 Eurm*rok od zaiatku mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
nadobudne pravoplatnost kolaudagné rozhodnutie na stavbu vjazdu, &o pri
prenajatej ploche vo vymere 18 m’ predstavuje rofne sumu VO vyske
126,00 Eur (slovom stodvadsatgest eur) a 31,50 Eur Stvrtrolne.

o

Roéné najomné vypoitané podla ods. 1 tohto ¢lanku sa najomca zavizuje uhradzat’
v pravidelnych $tvrtroénych splatkach, vidy do 15. dna prislusného kalenddrneho
Stvrtroka na uéet prenajimatela €. 25828453/7500, variabilny symbol VS 883048813
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.5..

3. Pomerné ¢ast najomného za obdobie odo dita nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy do
konca kalendérneho $tvrtroka podla tohto odseku sa vypotita tak, ze denné najomné
vypotitané ako 1/365 sa vynasobi pottom dni odo dta nadobudnutia G&innosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho Stvriroka, v ktorom sa zmluva uzavrela. Takto vypogitané
ndjomné sa ndjomea zavizuje uhradit’ do 30 dni odo diia nadobudnutia t&innosti v sulade
s CL VI ods. 8 tejto zmluvy.

4, Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povazujd za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a, resp. najomeu.

5. 'V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie

najomca Ghradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatna pohl'addvku.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati najomné alebo pomerni &ast’
najomného v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za kazdy, aj zadaty defl trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit’ Groky z omeskania podla § 517

ods. 2 Obgianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

7. Prenajfmatel je oprdvneny menit’ kazdoroéne k01.04. (od 2. gtvrtroku prislusného

kalenddmeho roku) vysku néjomného dohodnutého v zmluve o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne predchadzajic kalendarny rok
a zverejnenu Statistickym aradom SR v januéri nasledujiceho roka. Zvysenie najomného
prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporudenej zasielky na adresu sidla
najomeu.
Zvyiené nijomné je ndjomca povinny platit’ za obdobie od 01.04, v terminoch splatnosti
najomného dohodnutého v zmluve. V pripade, Ze ozndmenie 0 zvy3eni najomného bude
najomcovi dorucené po splatnosti ndjomného za 2. §tvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel
medzi pdvodnym najomnym a ndgjomnym zvySenym O mieru inflacie v lehote do 30 dni
od dorugenia oznamenia.
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Clinok 1V
Prava a povinnosti najomeu, sankcie

1. Najomca je povinny uzivaf predmet najmu v silade s pravoymi predpismi, ktoré sa
yzfahuji na predmet najmu a v rozsahu a na Géel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezpegit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZzitim.

Né#jomca sa zavizuje predmet ndjmu yyuzivat vyluéne na dohodnuty uéel v zmysle
&lanku 1 ods. 3 zmluvy. Pre pripad porusenia tejto povinnosti si zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu v stlade s ust. § 544 anasl. Obéianskeho zdkonnika vo vyske 17 Eur
slovom sedemnast’ eur za kazdy aj zagaty de trvania porusenia tejto povinnosti, ktord
mé prenajimatel’ pravo od né&jomcu pozadovat. Néjomca sa sucasne zmluvna pokutu
podla predchéadzajiice] vety zavizuje zaplatit na zéklade prenajimatelom opravnene

zaslanej faktary.

1]

3. Najomca sa zavizuje riadne sa staraf o predmet najmu; najma zabezpetovat na vlastné
ndklady vetky Gpravy a Gidrzbu ako aj zna3at zo svojho néklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu ndjmu. Néjomea sa d'alej zaviizuje hradit zo svojho vietky miestne
poplatky, ktoré budd spojené s predmetom najmu.

4. Néjomca nie je opravneny dat’ predmet n4jmu alebo jeho &ast do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe, bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Za
porudenie tejto povinnosti si zmluvné strany dojednali zmluvni pokutu vo vyske 17 Eur
slovom sedemnast eur za kazdy aj zakaty den trvania porusenia tejto povinnosti, ktord
mé prenajimatel’ prdvo od najomcu pozadovat. Néjomca sa suasne zmluval pokutu
podla predchadzajiicej vety zavizuje zaplatit na zaklade prenajimatelom opravnene
zaslanej faktury, tym nie je dotknuté pravo od tejto zmluvy odstapit v stlade s Cl. II ods.
2 pism. db).

5. Néajomea je povinny podinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam
na predmete néjmu. V pripade zavineného poruienia tejto povinnosti zodpoveda najomca
7za vzniknuta 3kodu. Zodpovednost za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami
V1. &asti, prvej a druhej hlavy Obéianskeho zékonnika.

6. Najomca je povinny predloZit’ prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnutePnosti Magistratu  hlavného mesta SR Bratislavy) kopiu pravoplatného
kolaudagného rozhodnutia na stavbu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za
porusenie tejto povinnosti si zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17 Eur
slovom sedemnast’ eur za kazdy aj zadaty defi trvania porugenia tejto povinnosti, ktort
mé prenajimatel pravo od najomcu pozadovat, Néjomea sa satasne zmluvna pokutu
podla predchédzajucej vety zavizuje zaplatit' na zéklade prenajimatelom opravnene
zaslanej faktary.

7. V pripade ak, kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu nebude vydané
najneskér do 18 mesiacov od G&innosti tejto zmluvy a zéroveit vinou na strane najomcu,
je prenajimatel opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvnd pokutu vo vyske 300 Eur
slovom tristo eur. Najomca sa sulasne zmluvnd pokutu podfa predchadzajucej vety
zaviizuje zaplatit na zaklade prenajimatelom opravnene zaslanej faktury.

8. Najomca je povinny zabezpetovat snegkodiiovanie komundlneho odpadu, ktory vznikol
7 ¢innosti ndjomeu, opravnenou osobou podla VZN Hilavného mesta SR Bratislavy ¢.

s
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12/2001 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi

hlavného mesta. Za nesplnenie tejto povinnosti je nijomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi sankcie v zmysle predmetného VZN.

9. Najomca na predmete ndjmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vieobecne zéviiznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej
Zasti Bratislava — Nové Mesto v platnom zneni, tykajice sa najmi dodrziavania Cistoty,
poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej Gdrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajicich sa najmi protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

10. V pripade skonenia ndjmu pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia je nijomca povinny
uviest predmet ngjmu do pévodného stavu, v pripade skongenia ndjmu po vydani
kolauda¢ného rozhodnutia je najomca povinny odovzdat predmet ndjmu v stave
zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu, tzn., Ze bez odstranenia uskutognenych
stavebnych Gprav, zmien azésahov na predmete n&jmu, pokial sa s prenajimatelom
nedohodne inak. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku, si zmluvné
strany dojednali zmluvni pokutu vo vyske 17 Eur slovom sedemnast’ eur, za kazdy aj
zadaty def, nasledujici po dni, v ktorom sa mé predmet ndjmu uviest' do pdvodného
stavu, ktorti ma prenajimatel’ pravo od najomcu pozadovat. Néjomca sa si¢asne zmluvnd
pokutu podla predchddzajicej vety zavizuje zaplatit, ak mu ju prenajimatel’ opravnene
vyaétuje. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’
prenajimatel’ovi Skodu spbsobenti nemoznostou uZivat predmet ndjmu za ¢as do uvedenia
predmetu najmu do stavu zodpovedajiicom dohodnutému spdsobu uzivania a odovzdania
predmetu najmu do majetku prenajimatel'a. Zmluvnd pokuta sa v tychto pripadoch do

néhrady $kody nezapogitava.

11. Né4jomca sa zavdzuje bez zbytotného odkladu oznamovat vietky skutoénosti majuice
vplyv na predmetny ndjom (zmena sidla a pod.). Za porusenie tohto zavizku si zmluvné
strany dojednali zmluvna pokutu v sume 70 Eur slovom sedemdesiat eur.

12. V stlade sust. § 545 Obgianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprévneny pozadovat od ndjomcu nahradu gkody spojenil s porusenim
povinnosti ndgjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vyske
presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

13. Zmluyné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorugovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorutenia najomcu adresa trvalého pobytu najomcu uvedend v zdhlavi tejto
zmluvy.

14. Néjomca berie na vedomie a stihlas{ s tym, ze pisomnost dorucena do miesta dorucenia
uvedeného v ods. 13 tohto &lanku bude povaZovand za dorugent, a to i v pripade, ak bude
vratend prenajimatelovi ako pisomnost najomcom neprevzata, pokial prenajimatel
nebude dorudovat pisomnost’ na ind jemu znamu adresu podla nasledujucej vety. Ak
nebude mozné ndjomcovi pisomnost dorucit’ na tato adresu a ina adresa nebude
prenajimatel'ovi zndma, povazuje sa pisomnost’ najomcovi za dorudent diiom jej vratenia
prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa néjomca o tom nedozvie.
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15. Najomea je povinny dodrzat podmienky uvedené v stanovisku Z hladiska zaujmov

cestného hospodarstva pod &. MAGS ODP/52794/ 12-409655/Ha-343 zo diia 06.11.2012,

ktoré je zaroven prilohou tejto zmluvy. Za porusenie tejto povinnosti si zmluvné strany
dojednali zmluvni pokutu vo vyske 17 Eur slovom sedemndst’ eur za kazdy aj zacaty den
trvania porusenia tejto povinnosti, ktori ma prenajimatel prévo od néjomeu pozadovat'.
Néajomea sa sucasne zmluvna pokutu podia predchédzaj\lcej vety zavidzuje zaplatit' na
zdklade prenajimatel‘om opravnene zaslanej faktury.

Clanok V
Dohoda o budiicej zmluve 0 zriadeni vecného bremena

1. Prenajimatel ako vlastnik pozemku a budici povinny z vecného bremena a najomca ako
budtici opravneny Z vecného bremena sa dohodli, ze v lehote do 6-ich mesiacov od
nadobudnutia prévoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na stavbu vjazdu k stavbe

,Novostavba rodinného domu, Dumbierska ul.®, najneskor v$ak do 31.10.2015 uzatvoria
zmluvu o zriadeni vecného bremena S tymito podstatnymi naleZitostami:

1.1 Prenajimatel’ ako povinny Z vecného bremena sa zavizuje zriadit’ na asti pozemku
reg. ,E* parc. & 21644/1, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, LV &. 3495,

v k. 0. Vinohrady, vecné bremeno v prospech vlastnika nehnutel'nosti na pozemku
parc. &. 5390/5, ktoré bude spogivat’ v povinnosti budiiceho povinného z vecného

bremena strpiet’ prévo uivania vjazdu k stavbe rodinného domu.

1.2 Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neurditd s tym, Ze vymera

pozemku zatazeného vecnym bremenom bude uréena v zmluve 0 zriadeni vecného
bremena v stlade s osobitnym geometrickym planom podla ods. 3 tohto &lanku.

1.3 Za zriadenie vecného bremena sa opravneny Z vecného bremena zavizuje uhradit

kone&n odplatu, ktord bude stanovena na zaklade znaleckého posudku nie star§ieho

ako 3 mesiace pred uzavretim zmluvy o zriadeni vecného bremena. V pripade, ak
bude koneéné odplata za zriadenie veeného bremena vyssia ako predbezna odplata za
zriadenie vecného bremena podla ods. 4 tohto ¢lanku, zavézuje sa budtici opravneny
2 vecného bremena uhradit rozdiel medzi predbeznou 2 konegnou odplatou za
zriadenie vecného bremena Vv lehote do 30 dni od nadobudnutia aéinnosti zmluvy
o zriadeni vecného bremena. V pripade, ak bude kone&na odplata niz8ia ako
predbeznd odplata za zriadenie vecného bremena, zavizuje sa buddci povinny
2 vecného bremena Vratit rozdiel medzi predbeznou 2 kone¢nou odplatou za
zriadenie vecného bremena Vv lehote do 30 dni od nadobudnutia Géinnosti zmluvy
o zriadeni vecného bremena na {i¢et budiiceho opravneného z vecného bremena.

1.4 Mestské zastupitel'stvo diia 25. - 26.09.2013 schvalilo uzatvorenie tejto zmluvy
o budiicej zmluve 0 zriadeni vecného bremena uznesenim &. 1236/2013.

1.5 Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znAsat buddci opravneny
z vecného bremena.

1.6 Navrh na zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti podd buddci povinny
z vecného bremena.
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primaciaine nam. 1, P. 0. Box 192, 81499 Bratislava 1

B

S

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie spravy nehnutelnosti

TU

V43 list &islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2013 [ng. Kiczegova/133 04. 10. 2013

Vec:
_ Odpis_uznesenia Mestského zastupitel'stva hlayného mesta SR Bratislavy & 1236/2013 zo
Q- diia 25. — 26. 09. 2013, prijatého k bodu Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného
oretela _tvkajiceho sa nijmu pozemku 2 budiiceho _zriadenia vecného _bremena

v Bratislave, k. 4. Vinohrady, parc. & 21644/1, Ing. Katarine Vrabcovej

Uznesenie . 1236/2013
70 diia 25. — 26. 09. 2013

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schvaluje

ako pripad hodny osobimého zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR &. 138/1991 Zb.

o majetku obei v zneni neskordich predpisov ndgjom nehnutelnosti a buddiceho zriadenia vecného

bremena k &asti pozemku registra ,C* v Bratislave, k. ti. Vinohrady, pare. &, 21644/1 ~ zastavané

plochy a nadvoria vo vymere 18 m?, Ing. Katarine Vrabeovej, Dumbierska 5, Bratislava, za
; udelom vybudovania a uZivania spevnenej plochy pre vjazd k stavbe Novostavba rodinného
é domu, Dumbierska ul.%, na dobu neurdit, za nijomné:

1. 16,00 Fur/m*/rok odo dna nadobudnutia U&innosti najomnej zmluvy. do konca mesiaca
v ktorom nadobudne pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na stavbu vjazdu, rofné
najomné predstavuje sumu vo vyske 288,00 Eur,

. 7,00 Eur/m*/rok od zadiatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost kolaudagné rozhodnutie na stavbu vjazdu, roéné najomné predstavuje sumu VO
vyske 126,00 Eur,

=

i . - P - Z T, < .
3. za predbezni odplatu za zriadenie vecného bremena 97,33 Eur/m-, €o pri vymere
bl - ’y -
18 m® predstavuje sumu vo vyske 1 752,30 Eur,

Primacigine pam. 1, il. poschodie, €. dveri 221

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE {ole] INTERNET £-MAIL
07/59 356 132 07/58 356 500 VUB §327012/0200 603 481 waw.bratislava sk oor@oratistava.sk
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Pre pravne vztahy touto zmluvou zvl4st neupravené platia prislusné ustanovenia
Obeianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pokial' st v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné préavne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opéitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prislu§nymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povaZuji sa
tieto odkazy za odkazy na prislugné prdvne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmeneng opdtovne prijaté alebo priamo & nepriamo nahradzaji pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich -ustanovenia, v nich platnom zneni. V pripade, -ak: sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukdze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo netéinnym alebo
neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostévaja
platné a G¢inné. Zmluvné strany sa zavizuju dohodou nahradit neplatné alebo neudinné
alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne
zamyslanému Gcelu -neplanovaného -alebo neddinného alebo neaplikovatel'ného
ustanovenia ato v Iehote tridsiatich (30) dni odo diia dorudenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

(93]

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na
zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za
pouZitia slovenského préva.

5. Néjom pozemku schvélilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim &.
1236/2013 zo diia 25.-26.09.2013 v stilade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Odpis uznesenia mestského
zastupitel'stva podl'a predchidzajiicej vety je neoddelitelnou stdastou zmluvy ako
priloha ¢. 2.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ obdrzi 5 vyhotoveni a najomca
2 vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
népadne nevyhodnych podmienok, pregitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky, €o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

8. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych strdn a u¢innost
ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a v zmysle §
47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni zékona &. 546/2010 Z. z.
vspojeni sustanovenim § 5a zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

9. Néjomea tymto v zmysle § 7 zakona &. 428/2002 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov udel'uje
suhlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné tidaje boli v rozsahu meno, priezvisko, adresa
trvalého bydliska, rodné &islo, pouZité na evidenéné wkony prenajimatel’a a to po dobu
trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonéeni.

59
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1.7 Prava zodpovedajiice vecnému bremenu vznikn( ditom pravoplatného rozhodnutia
o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti.

1.8 Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p Obéianskeho zakonnika
v zneni neskordich predpisov. Buduci povinny z vecného bremena bude opravneny
jednostranne odstipit’ od zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak dévod zriadenia
vecného bremena zanikne tym, Ze zanikne stavba, alebo ak budtci opravneny
z vecného bremena nezaplati Uhradu za zriadenie vecného bremena, alebo ak
vykonom vecného bremena bude vznikat' budéicemu povinnému z vecného bremena

neprimerana $koda.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze na vlastné naklady zabezpedi a najneskdr do 2 mesiacov od
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudatného rozhodnutia na stavbu vjazdu k stavbe
,Novostavba rodinného domu, Dumbierska ul“ prenajimatelovi predloZi osobitny
geometricky plén s vyznaenim rozsahu vecného bremena podla bodu 1.2 tohto ¢lanku
avyzvu na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena. Ak najomca nesplni
ktorikolvek z povinnosti uvedeni v predchadzajicej vete v uréenom termine,
prenajimatel’ mé pravo pozadovat od ndjomcu zmluvna pokutu vo vyske 70 Eur za kazdy
aj zaaty deii omeSkania. Najomca sa siasne zmluvnd pokutu podla predchadzajiice)
vety zavizuje zaplatit' na zéklade prenajimatefom zaslanej faktury.

3. Za zriadenie vecného bremena sa najomca zavizuje uhradit’ predbezni odplatu za pravo
zodpovedajice vecnému bremenu podlfa Rozhodnutia ¢. 28/2011 primétora hlavného
mesta SR Bratislavy, ktorym sa stanovuju ceny prendjmov a predbeznej odplaty za vecné
bremeno v zneni Rozhodnutia &. 13/2012 vo vyske 97,35 Eur/m’, &o pri vymere 18 m
predstavuje sumu vo vyske 1.752,30 Eur, a to do 15 dni od nadobudnutia &innosti tejto
zmluvy o ndjme na tcet budiiceho povinného z vecného bremena vedeny v CSOB, as.,
& Gdtu 25828453/7500, variabilny symbol VS 883048813.

4. Vyhotovenie znaleckého posudku na urenie odplaty za zriadenie vecného bremena podl'a
bodu 1.3 tohto ¢lanku zabezpegi prenajimatel’ na naklady najomcu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak do 31.12.2015 neddjde k splneniu podmienok
uvedenych vods. 2 tohto &lanku, tato zmluva o budicej zmluve strati platnost.
Neplatnostou zmluvy o budicej zmluve nebude dotknuté platnost’ nijomnej zmluvy.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moze dojst’ len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.
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PRILOAC T

z vkladov v EUR

Urokove miery

Vklady domécnosti (S.14+8.15) Vkiady nefinanénjch spolognosti (S.11)
Vidady Vkiady s dohodnutou splatnostou Vkiady s vypovednou lehotou Vklady Vklady s dohodnutou splatnostou Repo
splatné na splatné na
poziadanie do3 poziadanie
do 2 rokov nad 2roky| mesiacov | nad 3 mesiace do 2 rokov nad 2 roky|
stavy %
2016/ 11 0.07 0.76 1.82 0.43 0.37 0.02 0.30 1.00 -
2016/12 0.05 0.72 1.81 041 037 0.02 0.27 0.97 -
2017/01 0.04 0.69 1.68 0.40 037 0.01 0.23 0.97 -
2017102 0.04 0.66 1.68 0.40 0.37 0.01 020 0.98 -
2017703 0.04 0.83 1.66 0.31 033 0.01 0.20 0.97 -
2017704 0.04 0.62 1.66 0.30 0.33 0.01 0.19 0.86 -
2017105 0.04 0.57 164 0.30 033 0.01 0.21 0.92 -
2017706 0.04 0.54 1.63 031 0.33 0.01 0.20 091 -
2017107 0.04 0.52 1.62 0.23 026 0.01 020 0.90 -
2017/ 08’ 0.03 0.50 1.57 0.23 0.25 0.01 0.18 0.90 -
2017 /09 0.03 0.49 1.55 0.23 0.21 0.01 0.18 0.91 -
2017710 0.03 0.49 154 0.23 0.21 0.01 0.19 0.90 -
2017/11 0.03 0.49 1.52 0.24 0.21 0.01 0.18 0.86 -
Vklady domécnosti (S.14+S.15) Vklady nefinanénych spolognosti (S.11)
Vklady Vkiady s dohodnutou splatnostou Vklady s vypovednou lehotou Vkilady Vklady s dohodnutou splatnostou Repo
splatné na o = splatné na e
Ziadanie Ziadanie
e do1roka| . 402 rokov | nad2roky| mesiacov nad 3 mesiace| " do 1roka) , 4o 2 rokov | nad 2 roky
Nové dy %
2016/11 0.07 1.28 0.70 0.99 0.43 037 0.02 0.17 011 0.06 -
2016/ 12 0.05 1.25 0.49 0.86 0.41 0.37 0.02 0.11 0.00 0.00 -
2017 /01 0.04 0.59 083 1.06 0.40 037 0.01 0.13 047 0.00 -
2017102 0.04 0.53 0.80 113 0.40 037 0.01 0.19 0.23 1.08 -
2017103 0.04 0.59 0.79 1.05 031 0.33 .01 0.14 0.01 0.27 -
2017 /04 0.04 0.72 0.80 1.04 0.30 033 0.01 0.12 029 0.01 -
2017705 0.04 0.65 1.02 113 0.30 0.33 0.01 0.19 0.01 0.09 -
2017/06 0.04 0.64 069 1.04 031 033 0.01 0.156 0.26 0.02 -
2017107 0.04 0.54 0.69 1.07 023 0.25 0.01 0.13 0.47 0.08 -
2017 /08 0.03 0.55 071 1.04 0.23 025 0.01 0.10 021 053 -
2017109 0.03 0.56 0.78 1.03 0.23 0.21 0.01 0.07 0.61 0.63 -
2017/10 0.03 0.59 0.88 1.04 0.23 0.21 0.01 0.10 0.23 0.06 -
2017 /11 0.03 0.64 0.84 133 0.24 0.21 0.01 0.07 0.08 0.40 -

Nové vklady Stavy vkladov

e vKlady domécnosti do 1 roka

———— vkiady domécnosti nad 2 roky e vclady domiacnosti do 2 rokov
e Viady nefinanénych spolognosti do 1 roka ———— vkiady domécnosti nad 2 roky
——— Vklady nefinanénjch spolognosti nad 2 roky < vKlady nefinanéngch spoloénosti do 2 rokov
X =4 —— yKlady nefinanénjch spolocnosti nad 2 roky
6 4

A,
B anen A EY ——

Pl

[ L [} ;
2012701 2013101 2014101 2016701 2016/01 2017/01 2012701 2013 /01 2014701 2016/01 2016101 2017/01

Poznamka Vklady splatné na poziadanie a vklady s vypovednou lehotou sa chapu ako nové vilady, aviak vykazuju sa ako stav
konca referen&ného obdobia
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Priloha ¢. 10/Fotodokumentacia- Pozemok parcela c. 21644/1,
Dumbierska ul. Bratislava
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor
370000 - Stavebnictvo a odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo
znalca 915137.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod cCislom 3/2018.
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