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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: XL six s.r.o., Stirova 12, 811 02 Bratislava

investiény zamer: ,DEVIN - KREMELKA, TRI REKREACNE DOMY, PRISTUPOVA

KOMUNIKACIA A INZ. SIETE ( 2. ETAPA)“

ziadost’ zo dia: 10.04.2017, doplnenie zo diia 8.12.2017

typ konania podl'a stavebného zakona: tuzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie ( ¢ast’

architektira)
spracovatel’ dokumentacie: akad. arch. Karol Brna, * 0187 AA *
datum spracovania dokumentéacie: 03/2017

PredloZena dokumentacia rie$i vystavbu 2. etapy zemia ,,zony Devin Kremel'ka®, ako kontinualne
napojenie na l.etapu, na ktorti bolo vydané stavebné povolenie mestskou Castou Bratislava Devin,
pod ¢ D-2011-09/408/A/2/Mt zo dnha 7.6.2011. Druha etapa pozostava z novostavby troch
rekreacnych domov, vratane dopravného napojenia a napojenia na technicku infrastruktaru.
Rekreacné domy (oznacené ako €.1 — ¢.3) pre individualnu rekredciu, v pravostrannom uzemi
pozdiz &asti navrhovanej komunikéacie v ramci 2.etapy, sa navrhuju ako izolované s identickym
dispozi¢nym rieSenim a s jednotnym architektonickym stvarnenim. Rekreacné domy sa navrhuju
ako dvojpodlazné, pricom 2.NP sa navrhuje ako ustipené, S priestorovym posunom hmodt na
prizemi a poschodi. Na prizemi rekreatnych domov sa navrhuje tzv. dennd cast’ so zadzemim
(predsien, kupelna s WC, obyvacia izba spolu s kuchynskym kitom ako jeden velkopriestor,
komora, schodisko a garaz); na poschodi, ktoré sa navrhuje ako ustipené je rieSena tzv. no¢na Cast’
(schodisko + komunikacia, kipel'na s WC a 2 x izba). PrestreSenie rekreacnych domov sa navrhuje
plochymi strechami s extenzivnou zelenou.

Dopravné napojenie je rieSené¢ na Kremel'sku ul., pristupovou obojsmernou, jednopruhovou
komunikaciou Sirky 3,0 m + 1,0 m snavrhovanou vyhybniou, ukoncenou ,,T* obratiskom.
Vzhl'adom na sklon vozovky sa navrhuje el. vyhrev v zimnom obdobi.

Odvodnenie komunikacie sa navrhuje pozdiznym sklonom do navrhovanych prie¢nych odtokovych
zl'abov a nasledne do vsaku z ekodrénov. Naroky na staticki dopravu su rieSené v celkovom pocte
9 p.m.; na kazdy rekrea¢ny dom prislichaju 3 p.m. z toho 1 v garazi.

Sucast'ou rieSenia je aj napojenie na technicku infrastruktiru v uzemi (voda, kanalizacia a NN).

Primacialny palac, III. poschodie
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Navrhuje sa vodovodna vetva D110 x 6,6 o di. 87,81m s napojenim na jestvujuce vodovodné
potrubie realizované v ramci 1.etapy; d’alej sa navrhuju pripojky D32 pre rekreacné domy; na konci
vodovodnej vetvy sa navrhuje PH DN80. Kanalizacia sa navrhuje ako delena. Navrhuje sa stoka
splaskovej kanalizicie DN300 o di. 76,07m so zatstenim do Sachty S5 realizovanej v ramci
vystavby splaskovej kanalizacie 1. etapy; stcastou rieSenia su aj kanaliza¢né pripojky DN150 pre
rekreacné domy; odvod dazd’ovych vdd zo striech sa navrhuje do vsaku. Sucastou rieSenia je aj
napojenie na rozvody NN a realizacia arealového osvetlenia

Bilancie intenzity vyuzitia izemia ( uvedené v dokumentacii ):

- plocha rieseného tizemia: 2267, 75 m? ( koridor pristupovej komunikacie: 495,9 m?, pozemok
rekrea¢ného domu ¢&. 1: 603,14 m?, pozemok rekreaéného domu &.2:
583,06 m?, pozemok rekreaéného domu ¢&.3: 585,65 m?)

Rekreacny dom &1 (pozemky parc.&. 306/7, 306/14, 306/15, 306/19 a 306/20, k.G. Devin)
- vymera pozemkov: 603,14 m?

- zastavana plocha: 99,99m?

- plocha zelene: 439,54 m?

- podlazna plocha: 142,84 m?

- 1ZP: 0,17, IPP: 0,23, KZ: 0,72

Rekreacny dom ¢.2 (pozemky parc.¢. 303/2, 306/1, 306/15, 306/16, 306/20, 306/21 a 306/26, k.u.
Devin)

- vymera pozemkov: 583,06 m?

- zastavana plocha: 99,99m?

- plocha zelene: 417,51 m?

- podlazna plocha: 142,84 m?

. 1ZP: 0,17, IPP: 0,24, KZ: 0,71

Rekreacny dom &3 (pozemky parc.&. 303/2, 304, 306/1, 306/26 a 307/10, k.. Devin)
- vymera pozemkov: 585,65 m?

- zastavana plocha: 99,99m?

- plocha zelene: 431,26 m?

- podlazna plocha: 142,84 m?

- 1ZP: 0,17, IPP: 0,21, KZ: 0,73

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov ( d’alej UPN):

pre uzemie, ktorého sucastou st pozemky parc. ¢. 303/2, 304/3, 306/1, 306/4, 306/7, 306/12,
306/14, 306/15, 306/16, 306/19, 306/20, 306/21, 306/26, 307/6, 307/10, 309/7 a 309/11 v k. u.
Devin, (d’alej len ,,zaujmové pozemky* v prisluSnom gramatickom tvare), stanovuje uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo
funkcie 1203, stabilizované uzemie.

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu
v zahradach, zéhradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zahrady, stavby pre individudlnu rekreaciu
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Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiovat najmi: zelenn liniova a plosnu, zeleil krajinn
a ekostabiliza¢n(, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
funkénej plochy

Intenzita zastavby uzemia: zdujmové pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované tuzemie, vonkajSicho mesta. Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, v ktorom
uzemny plan ponechava sucasné funkcné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni
charakter stabilizovaného tizemia.

Rekrea¢né domy, ako stavby pre individualnu rekreaciu patria medzi prevladajiice sposoby vyuzitia
funkénej plochy. Rekreaéné domy svojim hmotovo-priestorovym rieSenim, podlaznost'ou
a intenzitou vyuzitia uzemia reSpektuju principy a charakter stabilizované¢ho uzemia.

Navrhovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: |,,DEVIN - KREMELKA, TRI REKREACNE DOMY,
PRISTUPOVA KOMUNIKACIA A INZ. SIETE (2. ETAPA)*

na pozemkoch parc.¢. : |303/2, 304/3, 306/1, 306/4, 306/7, 306/12, 306/14, 306/15, 306/16,
306/19, 306/20, 306/21, 306/26, 307/6, 307/10, 309/7, 309/11

v katastralnom tzemi: |Devin

miesto stavby: Kremel’ska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné naddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e 7 hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporucame
parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zraZkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami,

e vdalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych Uprav
vyvazenou kombinaciou zelene a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e zaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme NKP,

e upozoriiujeme, Ze na predmetné uzemie je rozpracovany Uzemny plan zény, obstardvatelom
ktorého je m.¢. Bratislava — Devin,

e Vv predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, ktoré je potrebné
v izemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycit
a vykonat’ prislusné opatrenia,
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e upozoriiujeme, Ze pozemok parc.C. 304, k.i. Devin, nie je evidovany v operate katastra
nehnutelnosti. Udaj tykajaci sa pozemku parc.¢. 304 pozadujeme zosuladit’ s idajmi katastra
nehnutel'nosti a idajmi uvadzanymi v katastralnej mape,

UPOZORNENIE:

V zmysle navrhovaného UPN — Z Devin I (spracovatel’ Aurex, spol.s.r.0.), ktory obsahuje 0.i. navrh
komplexnej dopravnej obsluhy Gizemia a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavy je popri
rieSenom uzemi planovana do vyhl'adu prestavba krizovatky Kremel'ska — Brigddnicka na obsluznu
krizovatku.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona C.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: koordina¢na situdcia
Co:  MC Bratislava — Devin + priloha
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT



