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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor:

investi¢ny zamer: »Rodinny dom“, Popolna ul., kat. uz. Raca

ziadost’ zo dna: 02.10.2017

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Adiz-architektira a dizajn, Krajna 9A, 917 01 Trnava,

Ing. Marek Me¢ir, reg. ¢. 5208*11
datum spracovania dokumentécie: september 2017

PredloZena dokumenticia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho rodinného domu, ktory je umiestneny v svahovitom uzemi pri
Popolnej ul. Objekt bude nepodpivni¢eny, dvojpodlazny a zastreSeny sedlovou strechou. Na 1.NP je
navrhnuty prekryty vstup, zadverie, kupel'na, hostovskd izba, technickd miestnost’, schodisko,
kuchyna s jedaliiou a obyvacia miestnost’ s vystupom na prekryti exteriérovi terasu. Na 2.NP je
navrhnutd chodba, 2 kupelne, 2 izby, 2 Satniky, spaliia a 2 balkény. Rodinny dom bude novymi
pripojkami napojeny na inZ. siete, ktoré su vedené v komunikacii Popolnej ul., ato na verejny
vodovod a elektrické vedenie. Splaskova kanalizacia bude napojena do novovybudovanej zumpy,
ktora bude umiestnena pred objektom pri spevnenej ploche a dazd'ova kanalizacia bude vyvedena
do vsakovacich blokov umiestnenych na pozemku investora. Dopravne je rodinny dom priamo
pristupny z Popolnej ul., statickd doprava je v zmysle grafickej Casti dokumentacie rieSena v pocte 2
parkovacie miesta, situované na spevnenej ploche pri objekte, ktoré buda prekryté strieSkou.
Celkova plocha pozemku je 481 m?, celkova zastavana plocha rodinného domu je 101,34 m?,
celkova uzitkova plocha rodinného domu je 176,50 m?, spevnené plochy maju cca 92,99 m? a
plochy zelene tvoria 286,67 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou si zaujmové parcely ¢. 2519/35, 2519/2, 2522/2, 2445/5, 2445/3 a
2445/4, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia: malopodlaina zastavba obytného tzemia, Cislo
funkcie 102, stabilizované azemie.

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a
k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchédzajiaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pozemky su suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste, kde
prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéstavby.

Rozne formy zéstavby rodinnych domov su zaradené¢ medzi prevladajiice sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuZzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmovy
pozemok su: IZP = 0,21; IPP = 0,36 a KZ = 0,59. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom*“
na parcele ¢islo: 2519/35, 2519/2, 2522/2, 2445/5, 2445/3 a 2445/4
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: Popolna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na



zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicn cinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zéviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, podorysov, rezov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






