ZMLUVA O NAJME POZEMKU A ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE

0 ZRIADENI VECNEHO BREMENA
& 08 83 0988 17 00

podla § 663 a nasl. a § 50a Obcianskeho zakonnika (d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov:

Sidlo:

V zastupeni:
Bankové spojenie:
Cislo Gi¢tu - IBAN:
Variabilny symbol:
ICO:

DIC:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

CSOB, a.s.

SK5875000000000025828453

883098817

00 603 481

2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel™ alebo ,,budici povinny z veeného bremena‘®)

a
Najomca:

Nazov:
Sidlo:

V zastupeni:

Bankové spojenie:
Cislo G&tu - IBAN:
ICO:

DIC:

IC DPH:

OPSA s.r.o.

Digital Park I1I, Einsteinova 19,

851 01 Bratislava

Ing. Boris Deglovic¢, konatel’

podl'a vypisu z obchodného registra Okresného
stdu Bratislava I, Oddiel: Sro, VlozZka &islo:
97276/B

47 652 055

(d’alej len ,,najomea‘ alebo ,,budiici opravneny z vecného bremena®)

(,,prenajimatel/budici povinny z vecného bremena® a ,,ndjomca/budici opravneny z vecného
bremena‘“ d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,,zmluvna strana*)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraji tuto Zmluvu podla § 663 a nasl. a § S0a Ob¢ianskeho zdkonnika a
v stilade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.




Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v Bratislave, k. 0. Vinohrady — pozemkov
registra ,,E“ katastra nehnutel'nosti, zapisanych na LV &. 6747, parc. €. 5451/402 — vinice
vo vymere 47 m?, parc. ¢. 5452/4 — vinice vo vymere 44 m? a parc. ¢. 5454/402 — vinice
vo vymere 131 m? a pozemku registra ,,C* katastra nehnutelnosti, zapisaného na LV
¢. 3610, parc. ¢. 5440/66 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 265 m*.

Casti pozemkov registra ,,E* katastra nehnutelnosti, k. 4. Vinohrady, zapisanych na LV
¢. 6747, parc. €. 5451/402 — vinice, parc. ¢. 5452/4 — vinice a parc. €. 5454/402 — vinice
zodpovedaju v stave registra ,,C* katastra nehnutel'nosti €asti pozemku parc. ¢. 5440/15 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 118 m?, bez zaloZeného LV.

Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do nijmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve Casti pozemkov registra ,,C* katastra nehnutel'nosti v Bratislave, k. 0. Vinohrady,
parc. ¢ 5440/66 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 114 m? zapisaného na LV
¢. 3610 a parc. ¢ 5440/15 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 118 m?
bez zalozeného LV, ktord v stave registra ,,E“ KN zodpoveda Castiam pozemkov
parc. ¢. 5451/402 — vinice, parc. ¢. 5452/4 — vinice aparc. ¢. 5454/402 — vinice,
zapisanych na LV &. 6747, spolu vo vymere 232 m? ako je to zakreslené v kopii
z katastralnej mapy (d’alej len ,,predmet najmu* alebo ,,pozemok™). Kopia z katastralne;j
mapy je neoddelitenou sti€ast'ou tejto zmluvy ako priloha €. 1.

Utelom nagjmu predmetu najmu je vybudovanie odbo&ovacieho pruhu a chodnika
k navrhovanému objektu gardZzového domu a uloZenie inzinierskych sieti, elektrickej
pripojky, vodovodu, prelozky kablov VN, telekomunikaénych kablov Benestra,
Sanet/ELTODO/OCAM a T-com v ramci realizicie stavby ,,Parkovaci dom Kramare,
Limbova — Vlarska, Bratislava®,

Néjomca sa zavidzuje predmet ndjmu vyuzivat' vyluéne na dohodnuty 0cel. Pre pripad
porusenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvna pokutu v sulade s ust. § 544
a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v sume 17,00 Eur (slovom sedemnast’ Eur), za kazdy, aj
zaCaty deii trvania poruSenia tohto zdvdzku, ktor ma prenajimatel prdvo od ndjomcu
pozadovat. Ndjomca sa sGfasne zmluvnu pokutu podla predchadzajlicej vety zavizuje
zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢énej faktary.

Néjomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj prdvny stav
predmetu ndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, ze ku
diiu podpisania tejto zmluvy je predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera. '

Clanok 2
Vznik, doba a ukoncenie najmu

Ndjom sa dojednava na dobu neurditi a zacne plynat’ diiom nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy podla ¢lanku 8 ods. 2 tejto zmluvy.

Najomny vzt'ah moéze byt ukonceny len niektorym z nasledujicich spdsobov:



1.

a/ pisomnou dohodou zmluvnych strén ku diiu uvedenému v dohode,
b/ vypovedou prenajimatel’a, a to i bez udania dévodu,
¢/ vypoved'ou najomcu stym, Ze ndjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat bez
udania dévodu, aviak len do doby ukondenia stavebnych prac na predmete ngjmu;
po termine ukondenia stavebnych pric na predmete ndjmu je ndjomca opravneny
od najomnej zmluvy len jednostranne odstuipit’ v stlade s pism. e/ tohto odseku,
d/ pisomnym odstipenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade
da/  nezaplatenia dojednaného najomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku 3
ods. 2 a 3 tejto zmluvy,
db/  ak najomca prenecha predmet nijmu do podngjmu bez stihlasu prenajimatela
v rozpore s ¢lankom 4 ods. 3 tejto zmluvy, alebo
e/ pisomnym odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, alebo
f/ zmluvné strany sa dohodli, Ze ukonéia tito zmluvu pisomnou dohodou v pripade
uzatvorenia zmluvy o vecnom bremene podla ¢lanku 5 tejto zmluvy,
g/ zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva zanikne dilom podpisania Zmluvy
o bezodplatnom prevode predmetu najmu podla ¢lanku 6 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruiuje dilom dorudenia oznamenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesaénii vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota zaéne plynat prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvne;j strane.

_ Clanok 3
Uhrada za ndjom

Néjomné za predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 963/2017 zo diia 08.11.2017 v sume:

1.1. 30,00 Eur/m?*/rok (slovom tridsat’ Eur) odo diia nadobudnutia 0dinnosti najomnej
zmluvy do konca mesiaca, v ktorom nadobudnt pravoplatnost’ kolaudané rozhodnutia
na stavby na predmete najmu, ¢o pri vymere 232 m? predstavuje ro¢ne sumu 6 960,00 Eur
(slovom Sest'tisic devit'stoSest'desiat Eur),

1.2. 19,00 Eur/m?*rok (slovom devitnast Eur) od zadiatku mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom nadobudnii pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutia na stavby
na predmete najmu na dobu neur€iti, ¢o pri vymere 232 m* predstavuje rone sumu
4 408,00 Eur (slovom Styritisic Styristoosem Eur).

Ro¢né najomné podl'a ods. 1 tohto &lanku sa ndjomca zavdzuje uhradzat’ pocnic diiom
nadobudnutia (¢innosti tejto zmluvy v pravidelnych Stvrtroénych splatkach, vzdy do 15.
dria prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka, na ucet prenajimatela uvedeny
v zdhlavi zmluvy — IBAN: SK5875000000000025828453 s variabilnym symbolom:
883098817.

Pomerné Cast’ ndgjomného podl'a ods. 2 tohto ¢lanku sa vypocita tak, Ze denné najomné
vypotitané ako 1/365 ro¢ného ndjomného sa vynasobi poctom dni odo dia nadobudnutia
G¢innosti tejto zmluvy do konca $tvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela alebo v ktorom



najom zanikol. Takto vypocitané ndjomné sa ndjomca zvizuje uhradit’ najneskor do 15
dni odo dinia nadobudnutia ti¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z tGhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré¢ bude uhradou pokryté, opravneny uréit
prenajimatel’ sam. Prenajimatel’ spravidla pokryje najstar§iu splatnii pohl'adavku.

Néjomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuju za uhradené dilom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ndjomné, pomernti ast’ ndjomného
riadne a vdas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty deii trvania omeSkania. Povinnost’ ndjomecu platit’ Groky
z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je opradvneny menit kazdorotne k 01.04. (od 2. S$tvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v zmluve o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym tiradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok
zverejnenli Statistickym tradom v januari nasledujiiceho roka. ZvySenie najomného
prenajimatel’ oznidmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporudenej zasielky na adresu
najomcu uvedena v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené najomné je najomca povinny platit
za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v zmluve.
V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
najomného za 2. S§tvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym
a ndgjomnym zvySenym o mieru inflacie v Iehote 15 dnf od dorudenia ozndmenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomcea je povinny uzivat predmet najmu v stlade s prdvnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné nédklady zabezpelit’ jeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuZitim.

Néjomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmé zabezpecovat’ na vlastné
naklady vSetky Gpravy a Gdrzbu, ako aj znasat’ zo svojho néklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu ndjmu.

Néajomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a, s vynimkou odovzdania predmetu
najmu dodavatelovi stavebnych prac. Za poruSenie tejto povinnosti ma prenajimatel
pravo pozadovat' od ndjomcu zmluvnl pokutu v sume 17,00 Eur (slovom sedemndst
Eur), za kazdy, aj zacaty defi trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sucasne
zmluvni pokutu podla predchadzajlcej vety zavizuje zaplatit’ na zéklade prenajimatelom
zaslanej sankénej faktiry.

Néjomca sa zavizuje v pripade zasahu do miestnych komunikécif 1. triedy Vlarska ul.
a Limbova ul. (rozkopavka vo vozovke alebo v chodniku) poziadat’ prislusny cestny
spravny organ o rozkopavkové povolenie s platnym POD a naplanovat’ si stavebné prace
na predmetnej komunikéacii (chodniku) tak, aby rozkopavka mohla byt realizovana




v obdobi od 15. marca do 15. novembra beZného roka, v najkratSom moZnom
technologickom ¢asovom rozsahu. Za porusenie ktoré¢hokol'vek zavdazku podla tohto
odseku ma prenajimatel’ pravo poZadovat od ndjomcu zmluvni pokutu v sume
300,00 Eur (slovom tristo Eur). Najomca sa sG¢asne zmluvna pokutu/zmluvné pokuty
podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit na zéklade prenajimatelom zaslanej
faktary.

Néajomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so skutoénostou, Ze v zdujmovom Uzemi sa
nachadza zariadenie verejného osvetlenia (VO), ktoré sa zavidzuje reSpektovat’ a chranit’,
a pred zadatim stavebnych prac toto zakreslit' a odbornou spolo€nostou vytycit' v teréne.
Za poruSenie tohto zdvdazku ma prenajimatel pravo pozadovat od nijomcu zmluvnd
pokutu v sume 300,00 Eur (slovom tristo Eur). Najomca sa siasne zmluvnu pokutu
podla tohto odseku zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel’om zaslanej faktary.

Nijomca na predmete najmu preberd povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaji zo vSeobecne zadvdznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto v platnom zneni, tykajice sa najmé
dodrziavania Cistoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej Udrzby a pod.
a z platnych pravnych predpisov tykajicich sa najmid protipoZiarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod. '

Néjomca sa zavdzuje umoznit' prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam
kontrolu vyuzivania prenajatych pozemkov a umoznit prenajimatelovi vstup na tieto
pozemky, najmi za ucelom kontroly dodrziavania ndjomnej zmluvy a platnych pravnych
predpisov suvisiacich s ngjmom. Za nesplnenie tento podmienky si zmluvné strany
dohodli zmluvnii pokutu v sume 1 000,00 Eur (slovom tisic Eur). Prenajimatel je
oprdvneny pozadovat uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie zmluvnej povinnosti
a najomca sa v tomto pripade zavidzuje zaplatitt zmluvni pokutu na zéklade
prenajimatel'om zaslanej faktiry.

8. Zodpovednost za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej

a druhej hlavy Ob¢éianskeho zékonnika.

9. V pripade skonéenia najmu pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia na stavebné objekty

na predmete ndgjmu je ndjomca povinny uviest’ predmet ndjmu do pdévodného stavu,
pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak, v pripade skoncenia najmu po vydani
kolaudaéného rozhodnutia na stavebné objekty na predmete ndjmu je ndjomca povinny
odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajicom dohodnutému
uzivaniu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode
a ani k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu, je prenajimatel’ oprdvneny uviest' predmet
najmu do pévodného stavu na naklady a riziko nijomcu.

10. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v odseku 9 tohto ¢lanku, si zmluvné strany dojednali

1.

zmluvni pokutu v sume 17,00 Eur (slovom sedemndst’ Eur), za kaZzdy, aj zacaty deii,
nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu uviest’ do stavu podla odseku 9 tohto
¢lanku, ktori md prenajimatel pravo od ndjomcu pozadovat. Nédjomca sa stiasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajlicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om
zaslanej sank¢nej faktiry.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu spdsobenii nemoznostou uZivat predmet ndjmu a povinnosti zaplatit




12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

prenajimatel'ovi ndhradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady §kody nezapocitava.

Néajomca je povinny predloZit' prenajimatelovi (prostrednictvom Oddelenia najmov
majetku Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) képiu pravoplatného stavebného
povolenia na kazda stavbu do 15 dnf od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie
tejto povinnosti je prenajimatel oprdvneny pozadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu
v sume 17,00 Eur (slovom sedemnast’ Eur), za kazdy, aj zaCaty deii trvania porusenia tejto
povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné stavebné povolenia nebudii vydané do 28.02.2018,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvni pokutu v sume 300,00 Eur
(slovom tristo Eur), a to v pripade, ak tito lehota uplynula v désledku subjektivneho
zavinenia ndgjomcu. Ndjomca sa sucasne zmluvné pokuty podla tohto odseku zavizuje
zaplatit’ na zéklade prenajimatel'om zaslanej sank&nej faktiry.

Néjomca je povinny predloZit prenajimatelovi (prostrednictvom Oddelenia najmov
majetku Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) kdpiu pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia na kaZzdi stavbu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zmluvnu
pokutu v sume 17,00 Eur (slovom sedemndst’ Eur), za kazdy, aj zaCaty defi trvania
porudenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné kolaudaéné rozhodnutia nebudu
vydané do 31.01.2019, je prenajimatel’ opradvneny poZadovat od ndjomcu zmluvni
pokutu v sume 300,00 Eur (slovom tristo Eur), ato v pripade, ak tito lehota uplynula
v ddsledku subjektivneho zavinenia ndjomcu. Ndjomca sa si¢asne zmluvné pokuty podla
tohto odseku zavézuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktary.

Néijomca sa zavézuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat' kazdi zmenu (zmenu sidla
najomcu, zmena vlastnictva pozemkov, ktoré st v Case uzatvorenia tejto zmluvy
vo vlastnictve ndjomcu a pod.), ako aj vSetky skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit
najom. Za nesplnenie tejto povinnosti mad prenajimatel’ pravo poZadovat' od ndjomcu
zmluvnd pokutu v sume 70,00 Eur (slovom sedemdesiat Eur). N4jomca sa stcasne
zmluvn( pokutu podl'a predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zédklade prenajimatel'om
zaslanej sankénej faktary.

V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zédkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu nahradu $kody spojent s porusenim
povinnosti ndgjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvnéd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujticej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorudenia najomcu sidlo najomcu zapisané v obchodnom registri,
v Zivnostenskom registri alebo adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Néajomca berie na vedomie a stthlas{ s tym, Ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
podl'a odseku 16 bude povaZovand za dorucenti priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratend prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost dorucit’ na tuto adresu podl'a odseku 16 tohto ¢ldnku a ind adresa
nebude prenajimatel'ovi znama, povazuje sa pisomnost najomcovi za dorucent ditom jej
vratenia prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Néjomca je povinny v zmysle vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 8/1993 o starostlivosti o verejn( zelen, v spolupraci



19.

20.

s Oddelenim zivotného prostredia a mestskej zelene Magistratu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len .,magistrat™) a mestskou Cast'ou Bratislava-
Nové Mesto, zriadit’ nov( zelefi minimalne v rozsahu zodpovedajlicom ploche zruSene;j
zelene, najneskor do kolaudécie stavieb vybudovanych na predmete ndjmu. Za nesplnenie
tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit sankcie v zmysle vy$Sie uvedeného
veobecne zavdzného nariadenia.

Najomca sa pri vystavbe alebo prevadzke zavizuje zabranit' alebo obmedzit' Cinnost,
ktorou by doslo k zaberu alebo poskodeniu zelene, zaroverni je povinny chranit’ zelen
v sulade s normou STN 83 710 Ochrana prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo pozadovat od ndjomcu zmluvni pokutu v sume 300,00 Eur (slovom
tristo Eur). Njomca sa sucasne zmluvn(l pokutu podla predchddzajicej vety zavizuje
zaplatit’ na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktary.

Nijomca je povinny zabezpeCovat zneSkodnenie komundlneho odpadu opravnenou
osobou podla vieobecne zavizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016
o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na {Gzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,VZN*). Za nesplnenie
tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi sankcie v zmysle VZN.

Clanok 5
Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Prenajimatel’ ako vlastnik pozemkov a sucasne ako buduci povinny z vecného bremena
a najomca stfasne ako budici opravneny z vecného bremena sa dohodli, Ze v lehote
do 6 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢nych rozhodnuti na stavby
na predmete najmu (odboCovaci pruh, chodnik, uloZené inZinierske siete), najneskor vSak
do 31.12.2019 uzatvoria na vyzvu ndjomcu zmluvu o zriadeni vecného bremena s tymito
podstatnymi nalezitost'ami:

a) Prenajimatel’ ako povinny z vecného bremena sa zavédzuje zriadit na Castiach
pozemkov reg. ,,C* KN v Bratislave, k. 0. Vinohrady, parc. €. 5440/66 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 114 m?, zapisaného na LV ¢&. 3610 a parc. ¢. 5440/15 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 118 m? bez zaloZeného LV, ktora v stave registra
,E KN zodpoveda astiam pozemkov v k. 0. Vinohrady, parc. ¢. 5451/402 — vinice,
parc. ¢. 5452/4 — vinice a parc. ¢. 5454/402 — vinice, zapisanych na LV &. 6747, spolu
vo vymere 232 m? vecné bremeno v prospech spravcov/vlastnikov stavieb
vybudovanych na predmete najmu v sutvislosti so stavbou ,Parkovaci dom Kramare,
Limbova — Vlarska, Bratislava®, ktoré bude spocivat’ v povinnosti strpiet’ existenciu,
uzivanie a udrzbu vybudovanych stavieb,

b)zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neurcitd, s tym, Ze vymera
pozemkov zataZenych vecnym bremenom bude uréend v zmluve o zriadeni vecného
bremena v stlade s osobitnym geometrickym pldnom podl’a odseku 2 tohto ¢lanku,

¢)za zriadenie vecného bremena sa ndjomca zavézuje uhradit’ kone¢nt odplatu podla
znaleckého posudku vypracovaného podla ods. 2 tohto ¢lanku, nie starSieho ako 3
mesiace pred uzavretim zmluvy o zriadeni vecného bremena. V pripade, ak bude kone¢na
odplata za zriadenie vecného bremena vysSia ako predbezna odplata za zriadenie vecného
bremena podla ods. 3 tohto ¢lanku, zavizuje sa budici oprdvneny z vecného bremena




uhradit’ rozdiel medzi predbeznou a kone¢nou odplatou za zriadenie vecného bremena
v lehote do 30 dni od podpisania zmluvy o zriadeni vecného bremena,

d)spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znaSat’ budaci opravneny
z vecného bremena,

e)navrh na zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti poda budici povinny
z vecného bremena po uzatvoreni zmluvy o zriadeni vecného bremena a prijati thrady
zodpovedajicej koneénej odplate za zriadenie vecného bremena podla pismena c) tohto
¢lanku,

f) prava zodpovedajice vecnému bremenu vznikn dilom pravoplatného rozhodnutia
o povoleni vkladu do katastra nehnutel'nostf,

g)na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p Obcianskeho zédkonnika
v zneni neskor$ich predpisov,

h)buddci povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstlpit od zmluvy
o zriadeni vecného bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne tym, Ze
zanikne stavba, alebo ak nebude zaplatend ndjomcom uhrada za zriadenie vecného
bremena, alebo ak vykonom vecného bremena bude vznikat budiucemu povinnému
z vecného bremena neprimerand Skoda.

Néjomca sa zavizuje, Ze na vlastné naklady zabezpec¢i a najneskér do dvoch mesiacov
od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaénych rozhodnuti na stavby na predmete ndjmu
prenajimatel'ovi predloZi:

a) osobitny geometricky plan s vyznadenim rozsahu vecného bremena podla ods. 1
pismena b) tohto ¢lanku,

b) vyzvu na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena,

¢) znalecky posudok na ocenenie thrady za zriadenie vecného bremena.

Ak najomca nesplni ktorikolvek z povinnosti uvedenej v tomto odseku v uréenom
termine, prenajimatel md pravo poZadovat od ndjomcu zmluvni pokutu v sume
70,00 Eur (slovom sedemdesiat Eur), za kazdy, aj zacaty defi omeskania. Ndjomca sa
stiasne zmluvna pokutu podla predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit na zaklade
prenajimatel'om zaslanej sankénej faktiry.

Za zriadenie vecného bremena je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi do 15 dni
od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy predbeznti odplatu za zriadenie vecného bremena
v sume 5 646,88 Eur (slovom pittisic Sest’stostyridsat'Sest’ Eur a osemdesiatosem centov)
na ulet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy - IBAN: SK5875000000000025828453,
variabilny symbol 883098817, v CSOB a. s.

Uzatvorenie tejto zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena schvélilo

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. 963/2017 zo dila
08.11.2017.

Najomca sa zavizuje v silade so VSeobecne zdviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy &. 1/1995 zo dita 23.3.1995 o digitalnej technickej mape Bratislavy predloZzit
spravcovi technickej mapy geodeticktt dokumentéciu skutoéného vykonania stavebnych




objektov na predmete najmu, najneskdr do Siestich mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢nych rozhodnuti na stavby vybudované na predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak do 12 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaénych rozhodnuti na stavby na predmete ndjmu neddjde k splneniu podmienok
uvedenych v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku, tdto dohoda o uzatvoreni zmluvy o budicej zmluve
o zriadeni vecného bremena strati platnost. Neplatnostou dohody nebude dotknuta
platnost’ ndjomnej zmluvy.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

Pri prevode stavieb na predmete ndjmu do vlastnictva prenajimatel’a je potrebné zo strany
najomcu konat’ nasledovne:

a) ku dnu zahajenia kolaudaéného konania prerokovat’ poziadavky tykajice sa stavieb
na predmete najmu s Oddelenim spravy komunikacii magistratu podla bodu ¢) odseku 1
tohto  &lanku. Splnenie prerokovanych a odsthlasenych poZiadaviek podla
predchadzajiicej vety je podmienkou pripadného nésledného preberania stavieb
do majetku a spravy,

b) oslovit' Oddelenie geodetickych Cinnosti magistratu so ziadostou o uzatvorenie
Zmluvy o bezodplatnom prevode,

c) oslovit Oddelenie spravy komunikécii magistratu vo veci Protokolu o odovzdani
a prevzati stavieb do spravy v pripade komunikacii, ktoré buda suicastou komunikécie
. all. triedy alebo mestskii dast’ Bratislava-Nové Mesto v pripade komunikécii, ktoré
budu sucast'ou komunikacie III. triedy.

Zmluvnymi stranami bolo v sulade s ust. § 36 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika dohodnuté,
Ze ditom podpisania Zmluvy o bezodplatnom prevode vybudovanych stavieb na predmete
nijmu do majetku prenajimatela, zanikne tato zmluva o ndjme. Uzavretie zmluvy
o bezodplatnom prevode uvedenej v predchadzajiicej vete je rozvdzovacou podmienkou
ucinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prevzatie vybudovanych stavieb do majetku alebo
spravy odmietnut, a to najmi v pripade, ak sa bude jednat o verejné ucelové
komunikécie, ktoré sa nezarad’uji do siete miestnych komunikéacii.

V pripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode vybudovanych
stavieb na predmete ndjmu podla ods. 1 tohto Clanku, tato nijomnd zmluva ostava
nad’alej v platnosti.

V pripade, Ze zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode k ¢asti stavby
vybudovanej na Casti predmete najmu, zmluvné strany upravia rozsah predmetu najmu
dodatkom ktejto zmluve tak, Ze dasti pozemku dotknuté Zmluvou o bezodplatnom
prevode budil z predmetu najmu vynaté.



Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvéra
tito zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, zZe:

najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnend konat’ v mene ndjomcu,

ndjomca nie je v Gpadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu padok nehrozi,

najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto G¢elom,

proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek peniazné alebo
nepetiaZzné plnenie, alebo iny pravny zavizok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit
alebo st’azit’ plnenie zavizkov ndjomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukéze
ako nepravdivé alebo zavadzajlca, bude sa to povaZzovat za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstapit’, ako aj opraviiujice
prenajimatel’a poZadovat od najomcu ndhradu $kody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 8
Zaivereéné a spolo¢né ustanovenia

V silade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov tento ndjom schvélilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢&. 963/2017 zo dna 08.11.2017, ktorého odpis je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 2.

Tato zmluva nadoblda platnost ditlom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
t¢inky nadobiida nasledujuci defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menif a dopliiat po dohode zmluvnych strin, a to len vo forme
pisomnych a riadne o¢islovanych dodatkov.

Neoddelitel'nou sti¢ast'ou zmluvy si:

Priloha ¢. 1 — Képia z katastrdlnej mapy

Priloha &. 2 — Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
¢.963/2017 zo dita 08.11.2017.

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je alebo sa v budlcnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo ne(i¢innym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neicinného ustanovenia
bude platit’ primerana Gprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje G¢elu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzatvérani tejto
zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich pravne vzt'ahy, ktoré vzniknl na zdklade tejto zmluvy
a v shvislosti s jej realizaciou, sa budd riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto zmluve
zvIa8t neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Oblianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknt z tejto zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajicich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto zmluvy, budd rieSit’ predovsetkym dohodou. Ak vzdjomna
dohoda nebude moZn4, o spore rozhodne prislusny sad SR .

Této zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnost'ou originélu, pricom pét
(5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné
a zrozumitelné, pricom vyjadruji ich slobodnt a véznu volu zbaven( akychkolvek
omylov, na dokaz ¢oho pripajaja svoje podpisy.

V Bratislave, diia: 29.11.2017 V Bratislave, dna: 15.11.2017
Prenajimatel’: Néjomca :
Hlavné mesto SR Bratislava OPSA s.r.o.
................... A2 SRRSO veervereeninenseoreens Viloins et e,
JUDr. Ivo Nesrovnal Ing. Boris Deglovic¢
primator konatel
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie organizacné

Primacidlne nam. I, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti

Vas list ¢islo/zo dna Nage &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2017 Sugolova/133 20. 11.2017

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &, 963/2017 zo dna
08.11.2017, prijatého k bodu Névrh na schvélenie pripadu hodného osobitného zretel'a tykajaceho
sa ndjmu a budiiceho zriadenia vecného bremena k dastiam pozemkov v Bratislave, k. 0. Vinohrady,
parc. &. 5440/66 a parc. &. 5440/15, spolognosti OPSA s.r.0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 963/2017
zo dita 08. 11. 2017

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obc{ v zneni neskorsich predpisov ndjom a budiice zriadenie vecného bremena k Castiam
pozemkov registra ,,C* KN v Bratislave, k. 4. Vinohrady, parc. & 5440/66 — zastavané plochy
a nddvoria vo vymere 114 m? zapisaného na LV ¢. 3610, a parc. ¢. 5440/15 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 118 m?, bez zaloZeného LV, ktord v stave registra ,,E* KN zodpoveda Castiam
pozemkov, parc. &. 5451/402, parc. ¢. 5452/4 a parc. €. 5454/402, zapisanych na LV ¢. 6747, spolu
vo vymere 232 m?, spolo¢nosti OPSA s.r.0., so sidlom Digital Park IlI, Einsteinova 19, Bratislava,
ICO 47652055, v stvislosti s realiziciou stavby ,,Parkovaci dom Kramdre, Limbova — Vlarska,
Bratislava®“, za Géelom vybudovania odboCovacieho pruhu a chodnika k navrhovanému objektu
gardzového domu a uloZenia inzinierskych sieti, elektrickej pripojky, vodovodu, prelozky kablov
VN, telekomunikaénych kéablov Benestra, Sanet/ELTODO/OCAM a T-com, na dobu neurgitd,

za najomné v sume:

Primacialne nam. 1, Il poschodie, &. dveri 220
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/593563 75 02/59 35 65 00 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk oor@bratislava.sk
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1. 30,00 Eur/m¥rok za obdobie od nadobudnutia G&innosti najomnej zmluvy do konca mesiaca,
v ktorom nadobudnt pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutia na stavby na predmete nijmu, Co pri
vymere 232 m? predstavuje ro¢ne sumu 6 960,00 Eur,

2. 19,00 Eur/m¥rok za obdobie od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudni
pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutia na stavby na predmete ndjmu na dobu neurcitd, o pri vymere
232 m? predstavuje ro¢ne sumu 4 408,00 Eur,

s odplatou za zriadenie vecného bremena:

predbeZna odplata:

50 % z 48,68 Eur/m?, pri zabere 232 m? spolu za 5 646,88 Eur.

Koneéna odplata bude stanovend na zaklade znaleckého posudku nie starSieho ako 3 mesiace pred
uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena,

s podmienkou:

Néjomnad zmluva bude nijomcom podpisand do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Névrh na schvdlenie ndgjmu a budlceho zriadenia vecného bremena k Castiam pozemkov registra
,C“KN v Bratislave, k. 0. Vinohrady, parc. ¢. 5440/66 vo vymere 114 m? zapisaného na
LV €. 3610, a parc. ¢. 5440/15 vo vymere 118 m?, bez zaloieného LV, ktoré v stave registra ,,E“ KN
zodpoved4 Castiam pozemkov, parc. €. 5451/402, parc. ¢. 5452/4 a parc. ¢. 5454/402, zapisanych na
LV &. 6747, spolu vo vymere 232 m? ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9
pism. c) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov predkladdme
z dovodu, Ze spolo¢nost’ OPSA s.r.o., so sidlom v Bratislave, ako investor stavby ,,Parkovaci dom
Kramdre, Limbovd — Vldrska, Bratislava®, chce na predmetnych ¢astiach pozemkov vybudovat
odbodovaci pruh a chodnik k navrhovanému objektu gardZového domu (budovaného na pozemku
parc. ¢. 5440/38 v k. (. Vinohrady) a ulozit’ inZinierske siete, elektrickll pripojku, vodovod, prelozky
kablov VN, telekomunikadnych kablov Benestra, Sanet/ELTODO/OCAM a T-com a predlozenie
ndjomnej zmluvy je potrebné pre vydanie stavebného povolenia prislusného stavebného Gradu,
vsilade s § 139, ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o lizemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v platnom zneni.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:
' i
o /

- /

Mgr. Dagmar Kramplova
vedica organizaéného oddelenia




