Znalecka organizacia: FINDEX, s.r.o0., Cajakova 21, 811 05 Bratislava, ev.¢.: 900266
Spracovatel: Ing. Peter Skékala, PhD., znalec v odbore Stavebnictvo

Telefon/mobil: +421 903 221841, e-mail: peter@skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava - Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢. OTS1703084, SNM/17/079/SP, zo dita 06.11.2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 68/2017

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku v Bratislave na ulici Baronka, parc. ¢. 981/31
s vymerou 18 m?, ktory vznikol z pozemku registra ,,C* KN parc. & 981/12, ktory je sutastou
pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 982/201 zapisaného na LV ¢. 400 v k.a. Raca, za ucelom

prevodu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

Pocet listov (z toho priloh): 20 (11)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 +CD



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave na ulici Bardnka,
p.&. 981/31 s vymerou 18 m?, ktory vznikol z pozemku registra ,,C* KN p.&. 981/12, ktory je
sucastou pozemku registra ,,E*“ KN p.C. 982/201 zapisaného na LV ¢. 400 v k.u. Raca.

2. Datum vyZiadania posudku alebo ddtum uznesenia, objednavky:
Posudok bol vyziadany objednavkou ¢. OTS1703084, SNM/17/079/SP, zo dia 06.11.2017.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

Posudok je vypracovany podla stavu nehnutelnosti ku ditu vykonania miestnej obhliadky
06.11.2017.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje:
Nehnutel'nost’ je ohodnotena ku ditu vykonania miestnej obhliadky 06.11.2017.
5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané objednavatel'om

- Objednavka ¢. OTS1703084, SNM/17/079/SP, zo dna 06.11.2017 - original
- Uzemnoplanovacia informacia, zo dia 19.07.2017 - fotoképia

- Geometricky plan, zo dia 28.02.2017 - fotokdpia

5.2 Obstarané znalcom

- Vypis z KN parcely ¢. 981/12, k.i. Raca, 2 29.10.2017 - katastralny portal

- Vypis z LV €. 400, k.u. Raca, z 29.10.2017 - katastralny portal

- Informativna képia z katastralnej mapy, zo dita 29.10.2017 - katastralny portal
- Situdcia lokality podla satelitnej mapy - original

- Zistenia a poznatky z miestnej obhliadky - original

- Fotografické snimky z miestnej obhliadky - original

6. Pouzity pravny predpis:

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich
predpisov, priloha €. 3.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
v zneni neskor$ich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatel’'ov, v zneni neskorSich predpisov

- InStrukcia 7/2009 z 25. 03 2009

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012



8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Bez osobitnych poziadaviek.
9. Pravny tkon, na aky sa ma posudok pouzit’:

Posudok sa ma pouzit’ za uc¢elom prevodu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

I1I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie nehnutelnosti je vykonané v sulade s vyhlaSkou MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. VSeobecnu hodnotu pozemkov mozno zistit' pomocou
metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metdodou a vynosovou metddou. Podla ucelu
znaleckého posudku moZzno pouzit’ aj viac metdd stcasne, pricom v zavere bude po zdovodneni
uvedend len vSeobecnd hodnota uréend vybranou metddou, ktord najvhodnejSie vystihuje
definiciu vSeobecnej hodnoty. Vyber vhodne; metdédy vykona znalec. Vyber je v znaleckom
posudku zdovodneny.

Vo vypoctoch je pouzitd metdda polohovej diferencidcie. Pre ostatné metddy stanovenia
vSeobecnej hodnoty nie su dostupné pouziteI'né podklady pre danu lokalitu a typ nehnutel'nosti.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

Predmetna parcela ¢&. 981/31 s vymerou 18 m? vznikla z povodnej parcely &. 981/12, ktora bola
sucast'ou povodného pozemku registra ,,E“ KN parcelné ¢. 982/201 zapisané¢ho na LV ¢. 400
v k.0. Raca. Hodnotena parcela zatial’ nema zaloZeny list vlastnictva.

Vypis z LV ¢. 400, okres Bratislava 11, katastralne uzemie Raca (povodny pozemok)

CAST A. Majetkova podstata

PARCELY registra "E" evidované na mape ur¢eného operatu
- parcela &. 982/201, vymera 19 m” zahrady

Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce.

CPU - ¢islo povodného k..

1 - Vajnory

2 - Bratislava

CAST B. VLASTNICI a iné opravnené osoby
Vlastnik
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, 81499 Bratislava, spoluvlast. podiel 1/1

CAST C. TARCHY
Tarchy, Iné tidaje: Uvedené na LV v prilohach
Poznamka: Bez zapisu.



¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonana dna 06.11.2017. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti a jej vyuzitia. Stcastou miestneho zistovania bolo
vyhotovenie fotografickej dokumentdcie pozemku, zistenie jeho sucasného vyuzivania,
dosiahnutelnost’ inzinierskych sieti, a vyuzivanie susediacich pozemkov.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie stiladu dokumenticie so zistenym stavom:

Predmetom posudenia nie st ziadne stavby, hodnoteny je pozemok. Nebola posudzovana Ziadna
technicka (projektova) dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie stiladu idajov katastra so zistenym stavom:

Udaje uvedené v zaznamoch katastra nehnutelnosti nie su v stilade so zistenym skutkovym
stavom. List vlastnictva k danej nehnutelnosti nie je zalozeny. Novovzniknuta parcela ¢. 981/31
zatial' nie je zapisand v LV a nie je zakreslena ani v katastrdlnej mape. Aktudlny stav je
hodnoteny podla geometrického planu ¢islo 30124/2017 na oddelenie pozemku a urcenie
vlastnickych prav k parcele ¢. 981/31, tradne overeného podla § 9 zdkona NRSR ¢. 215/1995
Z.z. 0 geodézii a kartografii dna 28.3.2017 pod ¢islom 530/2017.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok - parcela &islo 981/31 v k.i. Rada, s vymerou 18 m’
g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Nevyskytuju sa.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda
konat’ s patricnou informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane DPH.

2.1 Pozemok v k.a. Rada

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Podiel Vymera [m’]

981/31 zastavané plochy a nadvoria 18,00 1/1 18,00

2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie

Hodnoteny je pozemok - parcela &islo 981/31 s vymerou 18 m?, zastavané plochy a nadvoria,
ktord sa nachddza v Bratislave, Mestskd cast’ Raca. Bratislava je hlavné, najludnatejSie
a rozlohou najvécsie mesto Slovenska. Mesto je aj sidlom Bratislavského samospravneho kraja,
sidli tu prezident, parlament, vlada, ministerstva, vel'vyslanectvé a rozne urady. V Bratislave ma
svoje sidlo niekol'ko univerzit, vysokych $kol, divadiel, muzei a inych kulturnych ustanovizni,
napriklad Slovenska filharmoénia, Slovenska narodnd galéria, Slovenské narodné muzeum,



Slovenské narodné divadlo, mnoho galérii, velvyslanectiev, konzulatov a Statnych uradov
a inStitacii. Mestskd Cast’ Bratislava - Raca je sucastou treticho Bratislavského obvodu a od
centra Bratislavy je vzdialend 8 km. Pred tym, ako sa stala jednou z bratislavskych mestskych
Casti (1946), bola samostatnou obcou, znamou pod nazvom Racisdorf. Tvoria ju tri lokality:
povodna Raca, Vychodné a jedno z najstarSich sidlisk Bratislavy - Krastiany. Nachadzaja sa tu
zelezni¢né stanice Bratislava - Raca a Bratislava — vychod. Vd’aka svojej vynikajucej polohe,
peknej okolitej prirode a dobrému dopravnému spojeniu s centrom Bratislavy patri Raca
k najvyhl'adavanejSim mestskym Castiam Bratislavy. Je bezpe¢nym miestom pre rodiny s detmi.
Pontka viacero moznosti pre oddych, kultirne vyzitie, ¢i aktivne travenie volného casu.
V mestskej Casti sa nachadzaju dve kupaliskd, mnozstvo detskych ihrisk, Sportovych ploch,
multifunkéné ihriskd, bikrosovy areal, ihrisko pre pozemny hokej, stolnotenisova hala
a futbalovy Stadion. Malebna okolité krajina je idealna na turistiku i relax.

Raca je bohata aj na architektonické a kultirne pamiatky, z ktorych najvyznamnejSou je goticky
kostol sv. Filipa a Jakuba (1390). Raca je sucastou Malokarpatskej vinnej cesty. Racianska
Frankovka, ktora ziskala aj v r. 1767 dekrét Marie Terézie, ktorym jej priznala Statit napoja
vhodného na cisarsky stol patri k najznamejSim cervenym vinam, ktoré podnes preslavuje
mestsku Cast’.

Hodnoteny pozemok sa nachadza na ulici Baronka, ktora je rovnobeznd s ulicami Sadmelijska
aKafendova. Ulica Barénka sa nachadza v mestskej Casti Raca. Uzemie je stavebne
stabilizované, malopodlazna zastavba obytné¢ho tizemia. Z typologickych foriem je zastupeny
predovsetkym bytovy dom do maximalne Styroch nadzemnych podlazi a rodinné domy starSie aj
novo budované, alebo modernizované. V okoli su postavené predovSetkym bytové domy,
prevladajice su rozne formy zastavby rodinnych domov.

Parcela ¢islo 981/31 je lichobeznikového tvaru a je pristupnd priamo z miestnej komunikacie
z ulice Baronka v Raci. Koeficient povySujucich faktorov bol pouzity v hodnote 2,0 z dévodu
polohy posudzovaného pozemku v lukrativnej obytnej zéne na uzemi Hlavného mesta SR
Bratislavy, s trvale zvySenym zaujmom o kipu pozemkov. Koeficient redukujtcich faktorov je
uvazovany v hodnote 0,70 z dévodu nevhodného tvaru a malej vymery pozemku.

Fotodokumentdcia pozemku:




Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €/m’
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
S g Lo : > r I
Koeficient vicobecne; obyvaFel ov, o!aytne zony {mest r}ad’ 100 000 obyYatel ov, lu)fusne? ob}ltne 120
situAcie oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
kp . . v . .
Koeficient dopravngch 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadne; 100
s dopravy
vztahov
kg e, . ” . . ,
. . 2. zmieSan¢é uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna
koeﬁmsnft ﬁ’mkcr'leho poloha a byty ) 1,20
vyuZitia uzemia
ky o . R o . .
Koeficient technickej 3e:eeilmé 1flcs)it‘;rtz;l)vybavenost (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 130
infrastruktiury pozemku ny
kz , e ,
Koeficient povysujiicich 3. p(’)zemky s vyrazne zvysenym zujmom o ktpu, ak to nebolo 2,00
Faktorov zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
kg 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené 0,70
faktorov uzemia, nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 2,00 * 0,70 2,6208
Jednotkové hodnota pozemku VSHyy = VHy * kpp = 66,39 €/m” * 2,6208 173,99 €/m*
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHy, = 18,00 m? * 173,99 €/m’ 3131,82€




III. ZAVER

1. ULOHA ZNALCA

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave na ulici Bardnka,
parc. &. 981/31 s vymerou 18 m?, ktory vznikol z pozemku registra ,,C* KN parc. & 981/12,
ktory bol sti€astou pozemku registra ,,E*“ KN parc. ¢. 982/201 zapisaného na LV ¢. 400 v k.u.
Raca, za ucelom prevodu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok v k.u. Ra¢a - parc. &. 981/31 (18 m?) 3131,82
Spolu VSH 3131,82
Zaokrihlena VSH spolu 3 130,00

Slovom: Tritisicstotridsat’ Eur

Znalecky posudok vypracoval, méze potvrdit’ jeho spravnost’ a podat’ Ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch v zneni neskorsich predpisov
a §15 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dna 11.11.2017

Ing. Peter Skékala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



IV. PRILOHY

O(

N kR e

Popis

Objednavka ¢. OTS1703084, SNM/17/079/SP, zo dia 06.11.2017
Vypis z KN, parcela "C" ¢islo 981/12, 2 29.10.2017

LV ¢. 400 - ¢iasto¢ny, parcela "E" ¢islo 982/201, z 29.10.2017
Kopia z katastralnej mapy, z 29.10.2017

Geometricky plan na oddelenie pozemku, 30124/2017, z 28.02.2017
Situécia okolia zo satelitnej mapy

Uzemnoplénovacia informacia, z 19.07.2017

Spolu listov priloh je

pocet listov

W = W

11



Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie ¢. 1
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

"_7 .ﬂ }:’ Objednavka ¢islo OTS1703084 SNM/17/079/SP
=)

Odberatel’: Dodavatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky FINDEX, s.r.o.

Bratislava

éaj akova 21

81105 Bratislava
ICO: 900266
DIE:

IC DPH:

Dodacia lehota: ihned

Prenesena daiiova povinnost’:Nie

Objednavame u Vas vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v k.. Raca,
registra "C" KN, parc. ¢. 981/31 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 18 m2, ktory vznikol z pozemku registra "C"
KN parc. €. 981/12, ktory je sicast'ou pozemku registra "E" KN parc. ¢. 982/201 vo vlastnictve hlavného mesta SR

Bratislavy.
Cena cca 150,- Eur

Cis. 1. Nézov polozky Podet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 150,00 150,00 Eur
bez DPH: 150,00 Eur
DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 150,00 Eur
‘ / o
01 b X /;"
Vyhotovil: Roziioveova Monika ;
. zodpovedna osoba
Telefon ¢.:  (02)593 562 48 petiatka a podpis
Mobil &.:
Schvalil: Szabo Tomas dila 06.11.2017

V Bratislave dnia: 03.10.2017

Tla¢ OBJ/ZML podl'a smernice & 26/2015 ver. 1.0 26.04.2016



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. RACA

Déatum vyhotovenia 29.10.2017
Katastralne uzemie: Raca

Cas vyhotovenia: 16:54:51

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

981/ 12 67 Zastavané plochy a 25 1 8644
nadvoria

Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:

25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 26.10.2017 18:00

-10 -



Okres: Bratislava lll
Obec: BA-m.é. RACA
Katastralne Uzemie: Raca

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 29.10.2017
Cas vyhotovenia: 16:58:25

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 400
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

Parcelné éislo

982/201
Legenda:

Umiestnenie pozemku:

Vymerav m2 Druh pozemku

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Pévodné k.u. Pocet¢. UO Umiest
pozemku

19 Zahrady 0 1

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CPU - ¢islo pévodného k.u.

1 - VAUINORY
2 - Bratislava

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1

814 99, SR

160 :
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Rozhodnutie Okresného tUradu Bratislava, katastralneho odboru ¢.1/2014/ROEP Raca zo
dna 12.3.2014

Kapna zmluva zo dna 6.5.1976, ROEP - 70

Kapna zmluva zo dna 17.11.1977, ROEP - 51

PKV ¢. 63, konfiSkované podla nar. 104/45 Sh. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR, ¢€.d.
1484/48

Kapna zmluva zo dna 1.7.1977, ROEP - 50

Kapna zmluva zo dna 17.1.1977, ROEP - 207

PKV ¢. 82 B3, konfiSkované podla nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR ¢.
1071, ROEP - 224

PKV ¢. 82 B3, konfiSkované podla nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR,
ROEP - 227

PKV &. 11 B6, Vymer UNV BA &. 611-13112-1849-IX/i-28i-2586 v zmysle § 10zak. 46/48Sh.,
¢d. 1557/1950

PKV €. 2991, konfiSkované podla nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR,
ROEP - 353

PKV &. 4145 B1, Rozhodnutie UNV Bratislava zo diia 4.6.1956, éd. 1539/1957

PKV é. 232 B39, §11 vlad. nar. €. 90/1950 Zb., ¢d. 1547/1959

PKV ¢. 1524 B8, konfiSkované podla nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sbh. n. SNR
¢. 1071, ROEP - 224

PKV ¢. 208, konfiSkované podla nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR, ¢d.
1459/48

PKV ¢&. 207 B4, konfiSkované podla nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR ¢.
1094/1/946, ROEP - 300

PKV €. 1524, konfiSkované podla nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR, ¢d.
1459/48

PKV &. 4146 B1, Rozhodnutie UNV Bratislava zo dia 31.5.1956, &d. 1539/1957

PKV ¢. 369 B16, konfiSkované podl'a nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR,
ROEP - 218

PKV ¢. 4157 B1, §4 vladneho nariadenia ¢. 110/1953, ¢d. 2497/1957

PKV ¢. 1475, konfiSkované podla nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR,
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Geometricky plan je podkladom na pravne tikony , ked tidaje katastra nehnutelnosti doterajiieho stavu vykazu vymer sii zhodné s idajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti
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Nové hranice boli v prirode oznadené
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia izemného planovania
EEEE oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
oddelenie majetkovych vzt’ahov
Mgr. Sliva PaluSova /258

TV 254 ()4q

Vas list Cislo/zo dna Nase Eislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 32779/2017 MAGS OQUIC 40314/17-74477 Ing. Mosna /508 19.07.2017
Vec:

Uzemnoplanovacia informacia

Ziadatel”: OMV (za ziadatela: Ing. Miroslav Retkovsky - MiRe)
Ziadost' zo dna: 22.03.2017
pozemok parc. ¢islo: ¢ast’ pozemku s parc. ¢. 981/12 - novovytvoreny pozemok

parc. &. 981/31 vo vymere 18 m?, podla GP &. 30124/2017
70 dila 28.02.2017 a podla Vami priloZenej mapky

katastralne uzemie: Raca

bliZ8ia lokalizacia pozemku v ul. Barénka

uzemi:

zamer ziadatel'a: vybudovanie prijazdu k existujicej spolo¢nosti Ing.

Ret’kovského a tiez vybudovanie firemnych
parkovacich miest

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
Uzemie, ktorého stcastou je Cast’ pozemku parc. €. 981/12 (novovytvoreny pozemok parc. &.
981/31 vo vymere 18 m?, podla doloZeného geometrického planu), funk&né vyuZitie tzemia:
mailopodlazna zastavba obytného izemia, kéd 102, stabilizované tizemie.

V predmetnom vizemi evidujeme trasu verejnej kanalizicie — vetvu ,,F%.

Funk¢né vyuzitie Gzemia:

malopodlazna zastavba obytného vizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funké&ného vyuzitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

Laurinska 7, IIL. poschodie, €. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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V stabilizovanych vzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlaZné bytové dom,
nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a malopodiaZnej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujui prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zistavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompoziéna
kostra malopodlaZnej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej &asti zéstavby funkénej plochy. Do po&tu nadzemnych podlazi sa
nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevlddajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlai,
zeleft liniov a plodnd, zelefi pozemkov obytaych budov, vodné plochy ako sugast’ parteru a
ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného asu rozptylené v izemd, solitérne stavby obéianskej
vybavenosti sliZiace §ir§iemu tzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s
obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych t{izemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby obCianskej vybavenosti aredlového typu s
vysokou koncentraciou navitevnikov a ndrokov na obsluhu tzemia, stavby na individudinu
rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a ponohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribuéné centrs a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvériou
automobilov a plnitkou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely si siCastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.

Stabilizované tzemie je tzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechdva studasné funkiné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit
poZiadavky a regulativy funkéného dotvérania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality Gzemia).

K predmetnej veci uvadzame nasledovné:

Nakolko sa predmetny pozemok nachédza v izemi, ktoré je definované v UPN hl mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov ako tzemie sluZiace pre byvanie v rodinnych
domeoch a bytovych domoch a k nim prishichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obgianskeho vybavenia a zeleni, ihriska, vodné plochy apod. ...
poZadujeme, aby sa v max. moZnej miere ponechala dast zelene, ktord tvori jedini ucelent
plochu zelene pri komunikécii v danej lokalite.

Informujeme Vas, Ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky st zverejnené na adrese:
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http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?2.asp?id_org=700000&id=110312928&p1=67484.
Dalsie Uzemnoplanovacie dokumentacie a uzemnoplénovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informécie o Vasom zaujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informécia na ten isty pozemok moze byt vydand viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informécia ¢&. j- MAGS OUIC 40314/17-74477 zo diia 19.07.2017 plati jeden
rok odo diia jej vydania, ak nebola schvéalend nova uzemnoplanovacia dokumenticia alebo jej
zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

-~
%’W"
Ing. Cudmila Simeunovi¢ova
poverena vedenim oddelenia

Co: MG OUIC - archiv
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, pre
odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Odhad hodnoty

stavebnych prac, evidencné ¢islo znaleckej organizacie 900266.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 68/2017.

Podpis Statutarneho organu

Podpis osoby zodpovednej za vykon znaleckej ¢innosti
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