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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Americana s.r.o., Bratislava

investicny zdmer: | BISTRO

ziadost’ zo dna: 10.01.2017

typ konania podl'a stavebného zékona: umiestnenie stavby

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre iizemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: cakov+partners, Ing.arch. Kalin Cakov, reg.c.
0425 AA

datum spracovania dokumentécie: 10/2016

PredloZzena dokumentacia rieSi: zastavbu solitérov stavebnych objektov s pripojkami
inzinierskych sieti, parkovacie plochy, parkové asadové upravy v lokalite Krée. Zameranie
prevadzkového objektu je poskytovanie sluzieb verejnosti v oblasti reStauracnych sluzieb spojenych
s predajom miestnych vyrobkov a samostatni cCast budi tvorit administrativne priestory sidla
spolo¢nosti. Dominantnym prvkom priestoru je stavebny objekt Bistro & Market. St¢astou arealu
st plochy zelene, chodniky, spevnené plochy, komunikdcie a parkoviska. Objekt Bistra je
dvojpodlaznd budova urcena pre sluzby stravovania, obchodu a administrativy. Na 1.NP sa
nachddza bistro, market, zdzemie. Na 2.NP je situovana administrativa, technoldgia a socidlne
zazemie pre 12 zamestnancov a 75 navstevnikov.

Dopravné napojenie je rieSené z komunikécie Zarubova ul. cez aredlovi komunikéciu. Staticka
doprava je rieSena v pocte 24 parkovacich miest situovanych pri aredlovej komunikécii na vlastnom
pozemku. Pristup pesich je rieSeny po chodnikoch pre pesich prepojenych na chodniky zény Krce.

Objektova skladba:

SO1 Pozemné stavebné objekty:

SO 102 Bistro

SO 104 Oplotenie

SO 105 Drobna architektira a sadové Gpravy
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SO2 Komunikicie a spevnené plochy:
SO 201 Arealové komunikacie
SO 202 Arealové spevnené plochy a chodniky

SO3 Vodné hospodarstvo:

SO 301 Vodovodna pripojka a arealovy rozvod

SO 302 Pripojka splaSkovej kanalizécie a aredlovy rozvod
SO 303 Dazd’ova kanalizécia a arealovy rozvod

SO 304 Zaolejovana kanalizacia a ORL

SO4 Elektrorozvody:

SO 401 Pripojka NN

SO 402 Arealovy rozvod NN

SO 403 Arealové osvetlenie a rozvod

SO5 Zésobovanie plynom:
SO 501 Pripojovaci a aredlovy plynovod

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podPa § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucast'ou st zaujmové pozemky stanovuje izemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102, kéd regulacie S

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripusStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie, pre ktoré je definovany
kod S: rozvojovd astabilizovand plocha je situovanad na uzemi, pre ktoré je schvalend
tizemnoplanovacia dokumentécia podrobnejsieho stupiia (UPN — Z), ktora obsahuje jej regulaciu.



Pre predmetné uzemie bol spracovany Uzemny plan zény Zahorska Bystrica - Krée, schvaleny
uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava - Zahorska Bystrica ¢. 485/2006 dia
13.09.2006, a vyhlaseny vSeobecne zavdznym nariadenim Mestskej Casti Bratislava — Zahorska
Bystrica ¢. 2/2006 zo diia 28.09.2006. Diia 13.04.2015 schvalilo Miestne zastupitel'stvo mestske;j
Casti Bratislava - Zahorska Bystrica Uznesenim ¢.38/2015 zavdznl ¢ast Zmien a doplnkov
¢.1/2014 UPN-Z Zahorska Bystrica - Krée, Sektory A, C. V Zmenach a doplnkoch ¢.1/2014 UPN
Z Krce v Sektore C sa stanovuje zavizna reguldcia funkéného vyuzitia ploch pre umiestiiovanie
stavieb, rieSenie dopravy, trasovanie inzinierskych sieti ako aj ostatné zavazné regulativy v zneni
platného UPN zény Krée.
Predmetné pozemky sa nachddzaji v bloku ¢9, pre ktory je zdvidzna nasledovna regulécia:

- zavéazna vystavba polyfunkénych budov pre ob¢iansku vybavenost’ maximalne

Stvorpodlaznych s ustipenym podlazim, resp. s podkrovim.

- sposob zastavania - kompaktna liniova zastavba (solitérna zastavba pozdiz komunikécii)

- max. vyska zastavby = 15,5

- pocet podzemnych podlazi = 1

- max. pocet nadzemnych podlazi =4

- pocet ustupujucich podlazi = 1

- max. koeficient zastavanej plochy = 0,35

- max. index podlaznych ploch = 1,575

- max. koeficient stavebného objemu = 4,725

- min. koeficient vol'nej zelenej plochy = 0,30

Zakladné udaje z predlozenej PD:

Plocha rieseného izemia = 3445,68m?
- parc.¢. 2659/89 o vymere 4564m? z toho rieSené tizemie = 2933,03m
- parc.g. 2659/119 o vymere 559m? z toho riesené uzemie = 512,65m?

Max. vyska objektu = 11,00m - vyhovuje

Pocet NP =2 - vyhovuje

Pocet ustapenych podlazi = 0 - vyhovuje

Pocet PP =0 - vyhovuje

Zastavand plocha celkom = 482,73m?

Podlazna plocha celkom = 679,34m?

Stavebny objem celkom = 3910,12m?

Plocha zelene = 1262,05m?

Koeficient zastavanej plochy = 0,140 - vyhovuje

Index podlaznych ploch = 0,197 - vyhovuje

Koeficient stavebného objemu = 1,135 - vyhovuje

Koeficient vol'nej zelene = 0,366 - vyhovuje
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Prevadzkovy objekt je navrhovany v sulade s Uzemnym planom zény Krée, zachovava spdsob
zastavania — kompaktna liniova zastavba, jeho architektonické stvarnenie zodpoveda funkénému
vyuzitiu, spiiia stanovent regulaciu daného uzemia a re$pektuje konfiguraciu terénu. Je uréeny pre
poskytovanie sluzieb verejnosti v oblasti stravovania, obchodu a administrativy.

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby BISTRO
na parcele Cislo: 2659/89, 2659/119
v katastralnom izemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita Krce

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na

zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hl’adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia odporicame:

e pesie chodniky riesit’ v nadvéznosti na priechody pre chodcov (pri okruznej krizovatke) ako aj
zastavky MHD

- z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia Ziadame:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



