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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: HILEK a spol.,a.s., Vajanského 24, 905 01 Senica
investi¢ny zamer: »Autocentrum VW — HILEK — PRESTAVBA a DOSTAVBA“ — zmena
dokoncdenej stavby Saratovska ul.&. 26/A, Bratislava — Dubravka
ziadost’ zo dia: 2.6.2017
typ konania podl'a stavebného zakona: tizemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Andrej Sutek * 1541 AA*
datum spracovania dokumentacie: 02/2017, revidovana v 05/2017
dolozené doklady: 1 x projektova dokumentacia

Predlozena dokumentacia riesi:. zmenu dokoncenej stavby — nebytovej budovy (predajnej
a dielenskej haly) autocentra SEAT na Saratovskej ul. v Bratislave na autosalon VW v rozsahu:
buracie prace; stavebné Gpravy; nadstavba a pristavba; tiprava spevnenych ploch arealu; vytvorenie
parkovacich a skladovych priestorov pre autd v suteréne a na streche objektu; zmena dopravného
napojenia stavby (nové napojenie z Dubrav¢ickej ul.); napojenie na inzinierske siete a rekultivacia
ploch zelene.

Autosalén je rieSeny ako volne stojaci, jednopodlazny halovy priestor obdiznikového podorysu
s vloZenou galériou S priestormi salona, galérie, skladovej a dielenskej Casti a s parkovanim na
Casti prestreSenia.

Priestor salonu je zonovany na vystavu automobilov, informaény pult, pracovisko predajcov, prijem
vozidiel do servisu, predaj nahradnych dielov a hygienické zariadenie pre navstevnikov a technicka
miestnost’. Galéria je pristupna schodiskom zo salonu, ktoré spristupniuje aj suterén so skladmi
automobilov a pneumatik, so strojoviiou autovytahu a COV z umyvarky aut. Na galérii st rieSené
kancelarie, hygienické zézemie a Satne zamestnancov, kotolila, serverovne a cast skladu
nahradnych dielov. Na salon nadvézuje prevadzka dielni s oddelenym boxom prijmu aut do
servisu, skladové priestory, denna miestnost’ a hygienické zazemie zamestnancov. Na severnom
naroZzi je rieSend autoumyvaren s technickou miestnostou a autovytah umoznujici pristup aut do
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suterénu a aj na strechu objektu, kde sa nad dielenskou ¢ast'ou navrhuje plocha pre parkovanie 30
aut.

Naroky na staticki dopravu st rieSené v celkovom pocte 76 stojisk (pozadovanych 69 stojisk)
z toho 30 p.m. (na Casti strechy autosalonu), 16 p.m. (na 1.PP), 30 p.m. exteriérovych na arealovych
spevnenych plochéch.

Dalej sa navrhuje Gprava spevnenych ploch arealu a uprava a rekonstrukcia napojenia na inZinierske
siete (rekonstrukcia vodovodu a kanalizacii, nova pripojka plynu, novy odlucova¢ ropnych latok,
nova retencnd nadrz dazd’ovych vod, pripojka NN a aredlovy rozvod NN, pripojka SLP, arealovy
DATA rozvod).

Navrhuje sa zmena dopravného napojenia stavby (arealu) z Dubravéickej ul., navrhovanym
odbo¢ovacim pruhom (uprava sa dotkne tseku MK v di. 39,2m); navrhuje sa chodnika pre pesich,
subezne s Dubravcickou ul., od krizovatky so Saratovskou ul., po hranicu rieSeného uzemia na
vychodnej strane.

Bilancie intenzity vyuzitia izemia (uvedené v dokumentacii):

- plochy arealu vo vlastnictve investora: 6421 m? (3649 m? vo f.p. 201; 2772 m? vo f.p. 1110)

- zastavana plocha objektom: 1472 m? (stiasny stav 892 m?)

- podlazna plocha: 2086 m? (su¢asny stav 1080 m?)

- spevnené plochy arealové: 1633 m? (sucasny stav 2214 m?)

- plocha zelene: 544 m? (sti¢asny stav 543m?)

- intenzita na vymeru pozemkov vo f.p. 201: I1ZP: 0,40 (sucasny stav 0,24), IPP: 0,57 (sucasny
stav 0,30), KZ: 0,15 (sucasny stav 0,15)

Bilancie na celu funkcnu plochu 201:

- plocha tizemia: 14566 m?

- zastavana plocha 5669m? (sucasny stav: 5089m?)

- podlazna plocha: 22186 m? (sti¢asny stav: 21180 m?)

- plocha zelene: 3663 m? (sticasny stav : 3662 m?)

:1ZP: 0,38 (sucasny stav: 0,35), IPP: 1,52 (sucasny stav: 1,45), KZ: 0,25 (st¢asny stav:0,24)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investicného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

pre uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc.¢. 3426/1, 3426/4, 3426/6, 3426/7, 3426/3, 3421/2

a 3428/1 v k.4. Dubravka (d’alej zaujmové pozemky), stanovuje izemny plan Hlavného mesta SR

Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, funkéné vyuzitie izemia:

o obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cd¢islo funkcie 201,
stabilizované tizemie, (parc.c. 3426/4, 3426/1, 3426/6, 3426/7, 3426/3 v k.u. Dubravka)

e parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo funkcie 1110, stabilizované uzemie,
(pozemok parc.¢. 3428/1 v k.u. Dubravka),

e nNamestia a ostatné komunikac¢né plochy (parc.¢. 3421/2 v k.u. Dubravka)

Funkéné vyuzitie izemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obé¢ianskej vybavenosti celomestského a hadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou uzemia st plochy
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zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonéavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: vlUzemi je pripustné umiestiiovat najmd: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, uCelové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovl a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi u¢inkami na
stavby azariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekre4ciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované izemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s upravou
lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové Gpravy

Pripustné: Vv Gzemi je pripustné umiestiiovat' najmé: vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia funk¢nej plochy

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

e namestia a ostatné komunikaéné plochy st verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviiou terénu je moZné umiestiovat’ zariadenia
avedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obc¢ianskej vybavenosti urcenej pre Sirokt verejnost’. Sti€astou ploch namesti a
koridorov su spravidla: zeleni, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Gzemia: zdujmové pozemky st siCastou uzemia, ktoré¢ je definované ako
stabilizované izemie. Stabilizované uzemie je tzemie mesta, v ktorom Gzemny pldn ponechava
sucasné¢ funkcéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného tizemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najméa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
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Vv ramci stabilizovanych tizemi sa uskutociiuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia
vo funkénej ploche.

Investi¢ny zamer z hl'adiska navrhovanej funkcie - zariadenie obchodu a sluzieb, patri medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia funkCnej plochy: obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu (¢. f. 201). Stavba navrhovanou podlaznostou, stavebno—technickym
aobjemovym rieSenim aintenzitou vyuzitia uzemia reSpektuje charakteristické principy
stabilizovaného uzemia funkénej plochy 201. Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti, ktoré sa navrhuju aj na pozemkoch, ktoré st stcastou funkénych ploch: parky,
sadovnicke a lesoparkové upravy ( ¢.f. 1110) a namestia a ostatné komunikac¢né plochy, patria
medzi pripustné, resp. pripustné v obmedzenom rozsahu spésoby vyuzitia funkénych ploch.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Autocentrum VW — HILEK — PRESTAVBA a DOSTAVBA“ —
zmena dokoncenej stavby Saratovska ul.¢. 26/A, Bratislava —
Dubravka
na pozemkoch parc.¢.: 3426/1, 3426/4 a 3426/6 (objekt autocentra, parkovacie plochy,

arealova vybavenost’),
3421/2, 3426/3,6,7 a 3428/1 (dopravna a technicka infrastruktira)
v katastralnom tizemi: Dubravka
miesto stavby: Saratovska ul. , Dubravdicka ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

- Vv predmetnej lokalite evidujeme viacero tras inzinierskych sieti, ktoré je potrebné v tizemi
reSpektovat’ a pred zaCatim zemnych prac poZadujeme trasy presne zamerat’, vytycit' a vykonat
prislusné opatrenia,

z hradiska technickej infrastruktary:
- (Cisté dazd’'ové vody odporticame odvadzat’ do vsakovacich zariadeni,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat’ investicnu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.

8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou c¢innostou bezodkladne po ukonceni prac

uviest’ do pdvodného stavu,

- odporucame pre zlepSenie mikroklimy a citlivejSie zakomponovanie zameru do uzemia pri
rieSeni vychadzat’ z ust. zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach (cestny zékon),
pripadne STN 736110/Z1 — projektovanie miestnych komunikécii Zmena 1, kde sa urcuje: ,, Na
vSetkych parkovacich plochéch na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou, realizovat’
vysadbu vysokej zelene v pocte min. 1 strom na 4 parkovacie miesta medzi protil'ahlymi
stojiskami®,

- odpori¢ame navrhované spevnené plochy riesit z vodopriepustného materialu (napr.
zatraviiovacie tvarnice),
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- umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska zaujmov oddelenia dopravného inZinierstva:

- v zmysle UPN su v predmetnom tizemi planované vyhl'adové dopravné stavby: vedenie hlavnej
cyklotrasy pozdiz Dubavéickej ul. aj Saratovskej ul. na strane zaujmovych pozemkov;
trasovanie nosného systému MHD pozdiz Saratovskej ul. — v tomto useku uvazovana tunelova
razena trasa; predizenie elektrickovej trate z Dubravky do Devinskej Novej Vsi; predizenie
Dubravcickej ul. (komunikéacie f.it. C1 s MHD v kat. MOI14) po ulicu Podhaj v Lamaci,
prepojenie Dubravcickej ulice na kolektory dial'nice D2,

- Zhladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia suhlasime s podmienkou, Ze navrhnuté
dopravné pripojenie _bude docasné (stavba docasnd), do doby realizacie prestavby
krizovatky, rozSirenia komunikacie a vedenia cyklotrasy. Stavebnik je povinny dopravné
rieSeniec na vlastny pozemok skoordinovat’ v procese projektovej pripravy s predmetnymi
dopravnymi investiciami a nové dopravné napojenie arealu nasledne zrealizovat’ na vlastné
naklady,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu 1 X sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: koordinaéna situacia, REZ pozdizny, (2x PD iba ziadatel'ovi),
Co:  MC Bratislava — Dubravka + prilohy 2x
Magistrat — GTI, ODI



