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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: Bytové druiZstvo ,,Centrum*

investi¢ny zamer: ,RekonStrukcia a nadstavba budovy Bytového druzZstva Centrum“

ziadost’ zo dna: 24.05.2017

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Cubomir Hurajt, Mgr. Art. Renata
Hanusrichterova, Ing. Vladimir Bohm

datum spracovania dokumentécie: April 2017

PredloZend dokumentdcia riesi:

Predmetom navrhu je rekonS$trukcia a nadstavba pdévodnej administrativne; budovy Bytového
druzstva Centrum so 4 nadzemnymi podlaziami, podkrovim al podzemnym podlazim.
Rekonstrukcia a nadstavba spoiva v tom, Ze povodny krov bude rozobrany a nadstavia sa 3
nadzemné podlazia (3.np bude uskocené), bude pristavena vstupna chodba a vytah v ramci
vSetkych podlazi. Od urovne 3.np bude objekt rozSireny do dvorovej Casti o 1,5 m , z dévodu
dispozi¢nych Gprav navrhovanych bytov, rovnako od 3. np budi osadené balkony. Posledné - 7.np
bude uskocené v dvorovej Casti a mierne v uli¢nej Casti. Z hl'adiska funkcie bude objekt sluzit
prevazne na byvanie (3. — 7.np) s po¢tom 17 bytov a d’alej ob¢ianskej vybavenosti (1.np, 2.np) a to
obchodu a administrativnych priestorov. Objekt bude prestreSeny plochou strechou s vyskou atiky +
23,980 m od urovne pril’ahlé¢ho terénu objektu.

Objekt je pristupny zo Zéhradnickej ul. a z ul. Kriznej cez vnutroblok. Statickd doprava je rieSend
Vv pocte 28 pm zabezpecenych na spevnenych plochach, na vlastnych pozemkoch s pristupom
z Kriznej ulice cez vnutroblok.

Celkova plocha rieseného pozemku je 938,90 m? Plosné bilancie uvedené v projektovej
dokumentécii: zastavana plocha: 248,30 m?, plocha zelene: 24,54 m?, celkova podlazna plocha:
1671,24 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou st zaujmové parcely ¢. 10228/1,2,3, 10224/20, stanovuje funkéné
vyuzitie izemia:
e viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a knim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — V stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zakladné
obc¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii Gizemia.

Pozemky su suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat’.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutocniuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je moZné, ani t¢elné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zdastavbu a vnasa do zdstavby kontrast resp. neumerné zat'aZenie
pozemku, nie je moZné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:
e  na ugemi centra mesta
V ostatnom uzemi centra mesta prevldda v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter

existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa mozu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat
typicky charakter bloku. V ur€itych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’
Kk vyssej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Urcujuce
su vSak regulativy (stavebnd Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujucej stavebnej
Struktury bloku,

Zaujmove parcely s sucastou uzemia pamiatkovej zony centralnej mestskej oblasti.

Posudenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu K UPN hl.m. z hPadiska funkcného vyuZitia a intenzity
vyuZitia uzemia.

Konstatujeme: Zmena dokoncenej stavby reSpektuje charakter stabilizovaného uzemia. Navrhovana
podlaznost’ bytového domu nevnasa do izemia so zretel'om na okolita zastavbu kontrast a objekt
nenarusa charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujiicu zastavbu.



Navrhovany investiény zamer spiia podiel funkcie byvania min. 70% (byvanie 70,285%, OV
29,72%)

Vzhladom na uvedené je uvaZovany zamer v silade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »RekonStrukcia a nadstavba budovy Bytového
druzstva Centrum“
na parcele ¢islo: 10228/1,2,3, 10224/20,
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Zahradnicka ulica 25

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e v projektovej dokumentacii je potrebné uviest’ korektny vypocet zastavenej a podlaznej plochy

e pre Uplnost’ uvddzame, ze v predlozenej projektovej dokumentacii je uvadzané v textovej Casti
vo ,,Vyhodnoteni regulativov intenzity vyuZitia jestvujici/navrhovany stav* celkova plocha
objektu, namiesto zastavanej plochy, rovnako ako definicia IZP je nespravna.

e 7iadame dodrzat’ vSetky poziadavky Krajského pamiatkového uradu v Bratislave.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsSich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.



1 X dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: 1 x projektova dokumentacia

Co: MC Bratislava — Staré mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



