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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: AD REAL INVEST, s.r.o., Pod Strazami 13/A 12, 831 D Bratislava
stavba: Mlynské Luhy Byty (MLB)
Ziados zo dha: 26. 06. 2017; doplnenaa 07. 08. 2017

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentéacia pre izemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ateliér obchodu a cestovnéeho ruchu s.r.o.,
Uradnicka 28, 831 03 Bratislava

datum spracovania dokumentécie: 06. 2017

PredloZzena dokumentacia rieSi vystavbu 3 rovnakych bytovych domov so 4 nadzeminy
podlaziami a 1 ustupenym podlazim, ktoré si navéhna mieste areélu skladovych hal a predajni
keramiky. Kazdy bytovy dom obsahuje 17 bytov, cetkmavrhovana stavba obsahuje 51 bytov.
ZastreSenie je rieSené formou plochych striech.r@®ope je stavba spristupnena Z'ahiej ulice
Mlynské luhy — ponechavaju sa¢aisné dopravné napojenia arealu na ul. Mlynské (dig vjazdy

a vyjazdy). Pre &ely statickej dopravy sa zabezpge 76 parkovacich miest na spevnenych
plochach na pozemku stavby.

Celkova plocha rieSeného pozemku je 6 201 rastavana plocha je 845,4 mlocha zelene je
3106 nf, celkova podlaZna plocha je 3 711, m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig'ou su zaujmové parcely. 3237/11, 3237/19, 3237/23, 3237/24,
3237/25, 3237/26, 1498/25, 1498/68, 1498/78, 149B/4 1498/26 stanovuje funkné vyuzitie
Uzemia:malopodlazna zastavba obytného uzemigjslo funkciel02.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch @\wich domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - \adglls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
ob¢ianskeho vybavenia, zdleihriskd, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre puZiachranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, mélopodlazné bytové domyusaestuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako kompi#é kostra
mélopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nezaghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazige!lad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce:

rézne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umigsiva’ najma — bytové domy do 4 nadzemnych podlazinziéheovu

a plosnu, zele pozemkov obytnych budov, vodné plochy aka@astl parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu najma zariadeniaaniskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo akovestd, zariadenia telovychovy alm@éhocasu
rozptylené v tzemi, solitérne stavbyc@mskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, denaa
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na sepajozier komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom iskodldomacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umi#ésiva’ najma -zariadenia s negativnymiciakami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové dansyabilizovanych tzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavhiyaolkej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhuniezestavby na individualnu rekreéciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnejoinphospodarskej vyroby, skladové aredly,
distributné centra a logistické parky, stavebné dv@r$PH s umyvarou automobilov a plikou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrepugtiych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyzretauby a zariadenia nesuavisiace s funkciou.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezasy/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdésobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uice sa k ¢enému funknému vyuzitiu:



Kéd [IPP |Cis. Nazov urbanistickej |Priestorové usporiadanie IZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
C 0,6 |102 Malopodlazna bytova| RD - pozemok 480 - 600m2 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 0,22 | 0,40
1000 m2
radové RD - pozemky 300 0,32 0,25
450 m2
atriové RD - pozemky 0,50 0,20
450 m2
bytové domy - roz¥mena 0,30 0,25
zastavba
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného GUzemiaorthauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPddava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealpelzemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Gzemia.

Bytové domy do 4 nadzemnych podlazi sU zaraden&inmtpustné spbdsoby vyuZzitiadanej
funkénej plochy. Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemiaplyvnené navrhovanou stavbou
vztahujluce sa na rieSené Uzemie dosahuju nasledovdéotyo IPP = 0,599; IZP = 0,14,
KZ =0,50; tieto nepresahuju stanovené limitné lobdgnpre dotknuté rozvojové UGzemie.
Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia ovplyvnené/mh@vanou stavbou ¥ahujlice sa na cell
dotknutd funknu plochu dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0Z9;= 0,17; tieto nepresahuja
stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojovéendie. Uvazovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy20k v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Mlynské Luhy Byty (MLB)
na parcel&islo: 3237/11, 3237/19, 3237/23, 3237/24, 3237/25, 3137/2
1498/25, 1498/68, 1498/78, 1498/118 a 1498/26
v katastrdlnom Gzemi: Ruzinov
miesto stavby: ulica Mlynské luhy

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:



z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» Ziadame dosledne dorié3prepojenia chodnikov navrhovanych v rdmci stavhessvujicim
chodnikom nachédzajucim sa na diatiej strane ul. Mlynské luhy (vratane priechodov).
Skasne: S ofadom na ®akavany narast peSich v désledku vyraznej urbaieizazemia
a nedostattnu kapacitu stasného jednostranného chodnika pri ul. Mlynské hidwazujeme za
potrebné vybudowva pozd? tejto komunikacie obojstranny chodnik. Na zakladedeného
Ziadame zrealizova¢as’ tohto chodnika na strane navrhovanej stavby (saloa hranic areélu
kontaktnych s touto komunikaciou), s mozfmsjeho postupného dobudovavania v buducnosti.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny @édpa vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoiieh podmienok; umiestnenie rie$ak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup ha manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« V pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameotee8i’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto
SR Bratislava odpora:

» Parkovacie plochy rieSimateridlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptréazovacimi
tvarnicami.

* Ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hralskdastratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

e Z dobvodu zaberania v &isnosti zelenych pléch ri€Saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhntv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoképZuju energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predibdia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poZiadavky.

e Zachytavanie dafovych vod rie&i na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

* V dalSom stupni projektovej dokumentacie rfeSprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolauddgmeukazé realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

PovaZzujeme za nedbvodné umies&y’ vramci stavby 6 parkovacich miest, ktoré nemaju
zabezpéené priame dopravné napojenie na pristupovu kordgnikparkoviska (ide o parkovacie
miestac. 01-03 a 57-59). Naviac, ak sa préely stavby zabezpgje paet parkovacich miest
vyrazne prevysSujuci naroky stanovené v zmysle SEMD/Z2.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny Grad + potvrdeti#sia
Magistrat — OSRMT, ODI



