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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k stavebnej uzavere
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predmet postidenia: | Stavebna uzavera pre Gzemie pripravovaného izemného planu z6ny
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Ziadost zo dna: 21.06. 2017, doplnena dna: 23.08. 2017
typ konania podl'a stavebného zdkona: | fizemné konanie o stavebnej uzavere
druh podanej dokumenticie: Dokumentacia k izemnému konaniu
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Cubomir Klauco,

autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 0983AA
datum spracovania dokumenticie: 04/2017

Predmetom postdenia je dokumenticia k izemnému konaniu sliZiaca ako podklad pre vydanie
rozhodnutia o stavebnej uzavere na rieenom tzemi spracovavaného ,,Uzemného plénu z6ény Poseit
— juh, MC Bratislava — RuZinov*,

Obytny suibor — sidlisko PoSeni patri medzi najstarSie sidliskové utvary v Bratislave. V sicasnosti
predstavuje stabilizované, predovSetkym obytné prostredie s vyznamnym zastipenim obytnej
a parkovej zelene. Celkova vymera rieSeného uzemia je 35,9649 ha.

Stavebni uzavera sa podla § 39d zakona €. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov, navrhuje v katastrdlnom tzemi RuZinov.
Uzemie je vymedzené podla predloZenej dokumenticie ulicami nasledovne: zo severu: Seberiniho
ulicou, z vychodu: ulicou Mlynské Luhy, z juhu: Gagarinovou ulicou, zo zipadu: TomaSikovou
ulicou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Posiidenie navrhovanej stavebnej uzavery v uvedenej lokalite vo vzt'ahu k Uzemnému plinu
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

V zaujmovej lokalite — vo vymedzenom uzemi navrhovanej stavebnej uzavery je stanovené funkéné
vyuZitia izemia pre jednotlivé funkéné plochy nasledovne:

* viacpodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 101 (tabulka C.2.101 v prilohe),
* malopodlazna zastavba obytného tizemia, €islo funkcie 102 (tabulka C.2.102 v prilohe),

* obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201 (tabulka
C.2.201 v prilohe),

¢ obcdianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202 (fabulka C.2.202 v prilohe),

¢ zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501 (tabulka C.2.501
v prilohe),

¢ zmieSané uizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502 (tabulka
C.2.502 v prilohe),

* ostatna ochranna a izolacna zelen, Cislo funkcie 1130 (tabulka C.2.1130 v prilohe listu),

* namestia a ostatné komunikacné plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami.

Dotknuté funkéné plochy: viacpodlaind zdstavba obytného izemia, cislo funkcie 101 - Ccast,
mdlopodlaznd zdstavba obytného iizemia, cislo funkcie 102 — Ccast, obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, obcianska vybavenost lokdlneho
vyznamu, cislo funkcie 202, zmiesané iizemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
a zmiesané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, cislo funkcie 502, a ostatnd
ochrannd a izolacnd zelen, Ccislo funkcie 1130, su sucastou tuzemia, ktoré je definované
ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpoklad4 stavebné zisahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter tzemia zasadne nemeni. Meradlom
a limitom pre novud vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, arealy
a lizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani dzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Ostatnd cast’ rieSeného uzemia, konkrétne dotknuté funkéné plochy: viacpodlaind zdstavba
obytného uzemia, cislo funkcie 101 - cast, mdlopodlaZnd zdstavba obytného tvizemia, cislo funkcie
102 - cast, su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

V ramci rozvojového tzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch,
zasadnd zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zédstavby velkého rozsahu. V danom
uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viaZuce
sa k uréenému funkénému vyuZitiu:



* pre vniitorné mesto — mestské ¢asti: Ruzinov, ...

Kéd |IPP | Kod Nazov urbanistickej . . . . VA Y KZ
. . Priestorové usporiadanie .

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

G 1.8 101 Viacpodlazna bytova | Bytové domy — rozvol'nena 0,26 0,30

’ zastavba zastavba 0,24 0,30

RD: pozemok 480 — 600 m> 0,25 0,40

Malopodiaznd bytova RD: pozemok 600 — 1 000 m? 0,22 0,40

C 0,6 102 Jastavba radové RD: pozemky 300 — 450 m? 0,32 0,25

atriové RD: pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy — rozvolnena zastavba 0,30 0,25

Pozndmka:

index podlaZnych ploch/IPP, udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.
index zastavanych pléch/IZP, udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkove;j
vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene/KZ, udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tzemia.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, pre predmetné
vymedzené izemie nestanovuje potrebu zabezpecit prehlbenie izemného planu mesta spracovanim
zonélnej dokumentécie (izemny plan zény).

Hlavné mgsto SR Br?tislava
SUHLASI

s vyhlasenim stavebnej uzavery pre potreby spracovania ,,Uzemného planu zény Posenn — juh,
MC Bratislava — RuZinov* v uvedenom vymedzenom dzemi, v katastrilnom tzemi RuZinov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e stavebnou uziverou nesmie byt nijako dotknuty, resp. ohrozeny priebeh (pripadnych) tizemnych,
resp. stavebnych konani, ako aj (pripadnd) realizicia:

o vyhladovych dopravnych zamerov, s ktorymi uvazuje UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov (ak su tieto sicastou vymedzeného tzemia),

o schvalenych stavebnych tprav nadradenej komunikacnej siete a stavebnych dprav za ucelom
jej skapacitnenia, ktoré st suicastou uz schvalenych investicnych zdmerov pripravovanych
vo vymedzenej lokalite, resp. ktorych potreba vyplynie z posudzovania dopadov investicnych
zamerov planovanych v kontaktnom tzemi mimo hranic stavebnej uzavery.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor§ich



predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
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