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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit’ vS§eobecntl hodnotu odplaty za zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez
pozemok cez pozemok EKN parc.¢. 12437, 12444, 12457, 22050 v rozsahu podl'a geometrického
planu ¢. 17-7/2017 (diel 1,2,3,4) v Bratislave, k.i. Nové Mesto pre ucel zriadenia vecného
bremena

2. Datum vyZiadania posudku: objednavka ¢. OTS1702451 SNMI17/072/MR z 25.07.2017
dorucena 08.09.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu): 14.09.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 20.09.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatel’om :
e Objednavka ¢. OTS1702451 SNM17/072/MR z 25.07.2017 dorucena 08.09.2017
e Geometricky plan ¢. 17-7/2017 vypracoval GEOSK,s.r.o., Bratislava dia 07.06.2017
e Uzemnoplanovacia informacia MAGS OUIC 37201/17-33503 z 04.04.2017
5.2 Ziskané znalcom :
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 5567, k. 0. Nové Mesto zo dia
21.09.2017, vytvoreny cez katastralny portal
e Informativna kopia z katastralnej mapy, k.u. Vrakuna
e Obhliadka a miestne Setrenie
o Udaje z internetu - realitnych kancelarii

6. PouZity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 , ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatiira:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa
vykonéva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

e Zékon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zadkon) v zneni neskorsich predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel’'nosti a stavieb,
Zilinsk4 univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Zadévatel’ ziada vykonat’ ohodnotenie podl'a predlozené¢ho geometrického planu.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Zriadenie vecného bremena

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

PouZita je metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty vecného bremena podla Priloha €. 3 vyhlasky
MS SR ¢. 492/2004 Z. z. v zneni vyhlasky 626/2007 Z.z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z., vyhlasky
47/2009 Z.z. a vyhlaSky 254 /2010 Z.z.o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Nakol'ko ide o
stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu buducich zniZenych odcerpatel'nych zdrojov oproti beZnym
odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia. Pri zadvadach
neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov.

Vypocet je vykonany podl'a metodiky programu HYPO 15.56.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov polohovou diferenciaciou

VSeobecnd hodnota pozemkov polohovou diferencidciou sa vypocita podla zakladného
vztahu

VSHpoz = M. VSHy; [EUR],

kde
M - vymera pozemku v m2,
VSHu; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v EUR/m2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu

VSHyy = VHmy . kep  [EUR/m2],
kde
VHuy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky cCasti
E.3.1.pril.¢.3 Vyhl.

kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu
kPDsz.kV.kD.kP.kI.kZ.kR



kde

ks -  Kkoeficient vSeobecnej situacie

kv-  koeficient intenzity vyuzitia

kp-  Kkoeficient dopravnych vztahov

kp-  koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
ki-  koeficient druhu pozemku

kz - koeficient povySujucich faktorov

kr-  koeficient redukujicich faktorov

Vypoéet nadjmu za pozemok (VSHyppoz)
VSeobecnt hodnotu ro¢ného najmu vypoctom podla vztahu

. y (L+K)N*k y y
VSHNpM) = VSHpozM] *[ *kp VSHNpM) = VSHpozM] *

n *
(1+K) k}kn

(1+k)n-1 (1+k)1-1
. — (A+Kkn*k . - LA+ * K]
VSHNpMj = VSHpozM] * Ll 1N J *kn VSHNpPM) = VSHpOZM] {(1 Fln-1 kn
kde:
VSHpozuj - vSeobecnd hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m2],
k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohl'adnujuci danové zatazenie daiou z prijmu, ktory sa rovna

(100+N)/100, kde N vyjadruje naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu

(dan z prijmu v percentach),
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov,
podla zavislosti od ekonomickych,

polohovych a fyzickych faktorov.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena (V§HVB )

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava
prinasaju opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi
pri pravach ¢asovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poctom
rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat, najviac vSak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutel'nosti sa odhadnu podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo
zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy
(rozdielu buducich zniZenych odcerpatelnych zdrojov oproti beZnym odc¢erpatel'nym
zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Prizavadach neobmedzeného trvania sa
vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného
trvania toto obdobie.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu

n

L 0z,

t=1



kde

OZt - trvalo odcerpatel'ny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel buducich zniZenych
odcerpatel'nych zdrojov oproti beZnym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota
zvySenia alebo zniZenia ro¢nej najomnej sadzby vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n - casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov

k - uUrokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].“

vlastnictve :

List vlastnictva ¢. : 5567 - vyber v Prilohe
Katastralne izemie : Nové Mesto

Cast’ A : Majetkova podstata

Parcely registra "E"

parc.¢. 12437, orna poda o vymere 204 m?2

parc.¢. 12444, orna poda o vymere 896 m?

parc.¢. 12457, zastavana plocha o vymere 2066 m?
parc.¢. 22050, ostatna plocha o vymere 380 m?

Cast B : Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik :

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava PSC 814 99,
SR

Geometricky plan ¢.17-7/2017 v Prilohe

List Od parcely Diel Vymera Druh Poznamka
vlastnictva Cislo Cislo bremena (m2) pozemku

5567 12437 1 4 orna.p. KNE

5567 12444 2 101 orna.p. KNE

5567 12457 3 3 zast.pl. KNE

5567 22050 4 17 ostat.pl. KNE

c) (Jdaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Obhliadka a miestne Setrenie bolo vykonané bez pritomnosti objednavatel’a a vlastnika
pozemku. Pozemky je moZné obhliadnut z miestnej komunikacie

d) Technicka dokumentacia a porovnanie so skutoénym stavom :

Situacia navrhovaného stavu je v silade s miestnym Setrenim

e) (Jdaje katastra nehnutel'nosti a porovnanie so skuto¢nym stavom

Vecné bremeno prava prechodu a prejazdu je situované na pozemku evidovanom na Liste
vlastnictva ¢. 5567, k.. Nové Mesto



Odplata za zriadenie vecného bremena

Diel ¢. 1 od parc. KNE 12437 - vymera vecného bremena 4 m2
Diel €. 2 od parc. KNE 12444 - vymera vecného bremena 101 m2
Diel ¢. 3 od parc. KNE 12457 - vymera vecného bremena 3 m2
Diel ¢. 4 od parc. KNE 22050 - vymera vecného bremena 17 m2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom
ohodnotenia:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Pozemok sa nachadza v Hlavnhom meste SR Bratislava v miestnej ¢asti Nové Mesto. V mieste je kompletna
obcianska vybavenost.

Pozemok pre zriadenie vecného bremena je vycleneny geometrickym pldnom ¢&. 17-7/2017. Ide o spevnenu
plochu, ktord nadvazuje na mestkd komunikaciu ul. Pluhovj, vyuZivand ako komunikaény priestor medzi
obytnymi domami a detskym oplotenym ihrisko. Plocha je volne pristupna. Je moZnost napojenia na vSetky
verejné inZinierske siete.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Pozemok je vyuZzivany ako verejna komunikacie, iné vyuzitie nie je mozné predpokladat.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou
V ¢ase vypracovania znaleckého posudku neboli zndme iné rizika s vyuZivanim pozemkov.



2.1 STAVBY
2.2 POZEMKY

2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2..1.1.1 Identifikacia pozemku: BA Nové Mesto

POPIS

Pozemok pre zriadenie vecného bremena je vycleneny geometrickym planom ¢.17-7/2017 o
celkovej vymere 125 m2. Ide o spevnent plochu medzi zastavbou bytovych domov a detskym
ihriskom, ktora nadvazuje na cast ulice Pluhova. Pozemok je rovinaty, v mieste je mozZnost napojenia
na vetky verejné inZinierske siete. Podl'a Uzemného planu je funkéné vyuZitie izemia viacpodlazna
zastavba obytného tizemia.
Vecné bremeno ma byt zriadené pre prava prechodu a prejazdu na parc.¢. 12419 a 12420 za ticelom
parkovania a udrzby pozemku.

VSeobecna hodnota pozemku je zniZena jeho moZnostami vyuZitia. VyuZitie je trvale zniZené, nakol'ko
ide o verejnd komunikaciu bez obmedzeného pristupu pre iné osoby.

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
KNE 12437, diel 1 orna poda 4 4,00 1/1 4,00
KNE 12444, diel 2 orna péda 101 101,00 1/1 101,00
KNE 12457, diel 3 zastavané plochy a nadvoria 3 3,00 1/1 3,00
KNE 22050, diel 4 zastavané plochy a nadvoria 17 17,00 1/1 17,00
Spolu vymera 125,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , ; P ; . ., 1,50
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
K 3. rodinné domy so $standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
Koeficient inte‘;lzit wwuzitia $ nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
yvy vybavenim
ko 1 . . .
koeficient dopravnjch 4— pozemky v tesnej blleOS'U prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
vztahov Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,40
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . ; . . T
koeficient redukujdcich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0,50
faktorov zastavby a pod.)



VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 1,50 *1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,40 * 1,00 * 0,50
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm; = VHum * kep = 66,39 €/m2 * 1,4700
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =125,00 m2 *97,59 €/m?2

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

parcela ¢. KNE 12437, diel 1
parcela ¢. KNE 12444, diel 2
parcela ¢. KNE 12457, diel 3
parcela ¢. KNE 22050, diel 4
Spolu

3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 BA Nové Mesto

Urokova miera ECB od 16.03.2016 je 0,0 %.

Hodnota
1,4700
97,59 €/m2
12 198,75 €

Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

390,36

9 856,59
292,77

1 659,03
12 198,75

HI. mesto Bratislava je podl'a zdkona o dani z prijmov ¢. 595/2003 oslobodené od platby dani z prijmu pri

prendjme vlastného majetku, zatazenie z dani z prijmov je N = 0%

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 97,590 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,00 %
Daii z prijmu: 0%
Koeficient zohl'adnujici danové zatazenie: 1,00
Pocet M] pozemku: 125,00 m?

(1+K)n* k}k

(1+kn-1] ™

(1 +0,0000)20 *0,0000
(1+0,0000)20 -1

Najom za rok na m?: VSHNPM] = VSHPOZM] * [

VSHNpM] = 97,590 *[

} 1,00 = 4,880 €/m? /rok

Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyj = 125,00 m2 * 4,880 €/m? /rok = 610,00 €/rok



4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno: Nové Mesto - Pluhova ul.

POPIS

VSeobecna hodnota vecného bremena je primerana ndhrada zopovedajtiicemu rozsahu obmezenia vyclenenych
pozemkov.

Vecné bremeno prechodu a prejazdu je zriad'ované z dovodu prechodu a prejazdu - pristup k pozemku parc.¢.
12419 a 12420 pre udrzbu a parkovanie. Vzhl'adom k tomu, Ze ide o pravo prechodu a prejazdu po verejnom
priestranstve s moznostou vyuzivania nezistenymi uzivatel'mi je zniZenie od¢erpatel'nych zdrojov zriadenim
predmetného vecného bremena nizke. Pri miestnom Setreni diia 14.09.2017 o 10:00 hod bolo zistené obcasné
kratkodobé parkovanie osobnych automobilov a prechod pesich chodcov na vymedzenej Casti pre vecné
bremeno UvaZujem so zataZou cca 5 % z dévodov zriadenia vecného bremena.

Odcerpatel'né zdroje su znizené o :

- ndklady na spravu a udrzbu, nakol'ko ide o verejni komunikaciu je nutna celoro¢nd udrzba a cistenie, vratane
beznych oprav. Uvazujeme zatazenie 10 %

- riziko straty - rizika straty nakol'ko ide o verejne pristupnid komunikéciu s nizkym predpokladom tvorby
najmov predpokladame 30 %.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zdvada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,01 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nizov Vypocet MJ M) Pocet M] Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

[€/rok] [€/rok]

najom 125 m? 125,00 4,88 610,00
4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu Néaklady vzorcom [€/rokK] Naklady spolu [€/rokK]
sprava a udrzba 0,10*4,880*125 61,00
Predpokladané bezné naklady 61,00
spolu:
Odhadovana strata: 30 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
0Zpr = 610,00 - 61,00 - 183,00 (30% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 366,00 €/rok



4.1.4 Buduci zniZeny odCerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/rokK] Naklady spolu [€/rok]

sprava a udrzba 0,10*4,880*125 61,00

Predpokladané budice naklady

61,00
spolu:

Odhadovana strata: 30 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 5%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
5*(100-30) /100 = 3,50 %

Buduici od¢erpatel'ny zdroj (0Zgu):

0Zpy=610,00- 61,00 - 183,00 (30% strata) - 21,35 (3,5% obmedzenie) = 344,65 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZyy = |0Zsy - 0Zsg] = [344,65 - 366,00/ = 21,35 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokovd miera: k=0,01/100 = 0,0001

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

. 1+K)0-1
VSHyp = 0Z * (A+k)"-1
(1+k)N*k
(1+0,0001)1-1
(1+0,0001)1*0,0001

VSHypg =21,35*

VSHyz =21,35 €

VSHygwy = VSHys/ MJ = 21,35 / 125 = 0,17 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+K)N-1

VSHypg = 0Z * L 1n K

(1+0,0001)20 - 1
(1+0,0001)20 % 0,0001

VSHVB =21,35*

VSHyg = 426,55 €

VSHygwy = VSHys/ M] = 426,55 / 125 = 3,41 € /m?
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[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

PozemKky:

Vseobecnd hodnota metédou polohovej diferencidcie: 1219875 €
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
PozemKky
BA Nové Mesto - parc. ¢. KNE 12437, diel 1 (4 m?) 390,36
BA Nové Mesto - parc. ¢. KNE 12444, diel 2 (101 m?2) 9 856,59
BA Nové Mesto - parc. ¢. KNE 12457, diel 3 (3 m?) 292,77
BA Nové Mesto - parc. ¢. KNE 22050, diel 4 (17 m2) 1659,03
Spolu pozemky (125,00 m2) 12 198,75
Spolu VSH 12 198,75
Zaokruhlena VSH spolu 12 200,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 12 200,00 €
Slovom: Dvanasttisicdvesto Eur

3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov VSeobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Nové Mesto - Pluhova ul. 426,55 znizuje
Spolu VSH 426,55
Zaokruhlene 425,00

Slovom: Styristodvadsatpit Eur
Spravnost znaleckého posudku méze potvrdit a podat Ziadané vysvetlenie v zmysle § 17 zakona ¢.382/2004 Z.z.

o znalcoch a timoc¢nikoch a prekladatel'och a § 15 vyhlasky MS SR ¢. 490/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
Ing. Boris Timkanic, znalec z odboru stavebnictvo, ev.¢. znalca : 913542

V Ziline, dia 21.9.2017 Ing. Karel Postulka, konatel
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Vypis z Listu vlastnictva - vyber

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 21.09.2017
Katastralne uzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 12:51:37

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5567
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
4934/ 14 1206 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 4934/ 14 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2384,
4934/ 30 928 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4934/ 30 je evidovany na liste vlastnictva cislo 5451.
4934/ 31 947 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4934/ 31 je evidovany na liste vlastnictva cislo 2384.
10394/ 3 1427 Ostatné plochy 37 1
11290/ 1 135 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 11290/ 1 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2629.
11373 628 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
11375/ 1 1114 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
11550/ 14 90 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
11739/ 1 20905 Ostatné plochy 29 1
11739/ 5 188 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11739/ 5 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2168.
11739/ 14 6862 Ostatné plochy 29 1
11739/ 16 1716 Ostatné plochy 29 1
11739/ 18 2 Ostatné plochy 29 1
11739/ 19 29 Ostatné plochy 29 1
11749/ 4 57 Zastavané plochy a 20 1
nadvoria
11765/ 4 59 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
11774/ 1 45 Ostatné plochy 99 1
11787/ 2 5969 Ostatné plochy 29 1
11787/ 7 47 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11787/ 7 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4542,
11787/ 25 161 Ostatné plochy 29 1
11787/ 26 94 Ostatné plochy 29 1
11787/ 27 3103 Ostatné plochy 29 1
11794/ 1 42 Ostatné plochy 929 1
11830/ 1 3513 Ostatné plochy 29 1
11830/ 2 2394 Ostatné plochy 29 1
11845 3263 Ostatné plochy 29 1
11921/ 55 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11921/ 55 je evidovany na liste vlastnictva éislo 4142.
11921/ 56 42 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria

Informativny vypis 1/35 Udaje platné k: 20.09.2017 18:00




Parcelné éislo

12157
12158
12159/
12159/
12162/
12163/
12163/
12166/
12166/
12167
12168
12169
12170/
12170/
12172/
12172/
12172/
12173/
12173/
12173/
12174/
12174/
12174/
12175

12176

12182

12183

12193/
12199/ 1
12201

12212
12357
12437
12438/
12444
12450
12456
12457
12499
12610
12611

12631

12633
12634
12637
12687/
12687/
12688/
12688/
12689
12690
12692
12693
12695
12699
12719/
12719/
12722/
12722/
12723
12724/ 1
12724/ 2

N == NN =

WN = W= W ==

N

-

N ==

N =N =

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Vymera v m2

280
479
528
1012
272
437
73
76
429
419
434
643
726
57
501
968
154
62
742
50
1003
82
58
517
1005
173
137
142
988
2386
31
352
204
831
896
1338
670
2066
501
38
380
96

23
30
144
13
178
74
168
257
57
979

75
77
71

141
424
346
149

Druh pozemku

Orna pdda

Zastavané plochy a nadvoria
Orna pdda

Orna pdda

Zastavané plochy a nadvoria
Zahrady

Zahrady

Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Orna poda

Orna pdda

Orna péda

Orna pdda

Orna péda

Orna poda

Orna péda

Orna poda

Orna pdda

Orna poda

Vinice

Vinice

Vinice

Zahrady

Zahrady

Zastavané plochy a nadvoria
Zahrady

Zastavané plochy a nadvoria
Orna pdda

Orna poda

Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Orna poda

Zastavané plochy a nadvoria
Orna poda

Orna poda

Orna poda

Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Orna poda

Orna poda

Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Orna pdda

Orna poda

Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zahrady

Zahrady

Zahrady

Zahrady

Ostatné plochy

Zahrady

Zahrady

Pévodné k.u. Poceté. UO Umiest
pozemku
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Parcelné cislo

22012
22013
22014
22015/
22015/ 2
22016
22017/
22017/
22017/
22018/
22018/
22018/
22019
22020
22021/ 1
22021/ 2
22021/ 3

6

8

-

WN =W N =S

22023/
22023/
22023/ 13

22024
22025
22026/
22026/ 2
22041
22046/
22046/ 2
22049
22050
22056
22058
22059
22061
22063
22064
22067
22068/
22068/
22069
22070/
22070/
22071/
22071/
22071/
22071/
22071/
22072/
22072/
22076
22078
22079
22080
22082
22084
22085/ 1
22085/ 2
22085/201
22246/ 1
222471 2
22249/ 2
22250

-

-

N =

NSO R WwWh=a N

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Vymera v m2

111
371
17
407
573
141
243
549
385
582
279
58
141
701
1224
252
239
1014
1371
203

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 18819/2015

2156
15
28

9

2901
16

2209

436
380
43

1398

2149

3763

599

1879

645
411
155
881
56
36
372
169
420
163
113
444
18
566
232
611
615
854
433
1725
524
427
295
861
11
324

Druh pozemku

Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria

Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavaneé plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Ostatné plochy

Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Ostatné plochy

Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria
Ostatné plochy

Zastavané plochy a nadvoria
Zastavané plochy a nadvoria

Pévodné k.u. Poceté. UO Umiest

0000000000000 O0O0O0O0 00O

OO0 0000000000000 000000O0000000O000O0O0O00O0O00 OO

pozemku
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Kopia z katastralnej ma




Geometricky plan je podkladom na pravne Gkony, ked Udaje doterajSieho stavu vikazu vimer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelmosti

821 07 Bratisiava
ico: 359671 945

lGEOMETRICKY PLA

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
RTINS SITDY Bratislavsky Bratisfava !l BA ~ m. ¢. Nové Mesto
Ge O S g< ' Kat. Cislo : Mapovy
SRS dzemie Nové Mesto plénu 17-7/2017 fist & Pezinok 8-8/43
Bodrocka 7/5156 na zriadenie veeného bremena prava

N prechodu a prefazdu cez KN-E p.¢. 12437,
12444, 12457, 22050.

7.6.2017

Stanisfav Just

7.6.2017

Ing. Marek Bajtala, PhDD.

Vyhotowil Autorizatne overil Uradne overil
Meno:
Dha: Meno: Dia: Meno: Dia: Cislo:

Nove hranice boli v prirode oznatene
neboli oznacené

Zaznam podrobneho merania (meradsky nagr) 6.

ulofend vo vieobecnef dokumentaci

Sdradnice badov sznadenych Gislami 2 ostatné meradské ddaje st

NaleZitostami a presnostou zodpoveds predpisom

Petiatka a podpis

Uradne overené podla § 9 zakona NR SR &. 215/1995
2.2, 0 geodézii a kartografit

Pediatka a podpis

t.6.6.50 - 1997
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UZEMNOPLANOVACIA INFORMACIA

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekeia izemného planovania
oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti

EENEN
Primacidlne ndm. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
Sekcia spravy nehnutel’nosti
Mgr. Roziiaveovia/248
TU
£ 94 /207
Va$ list Cisio/zo dita Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
7.2.2017 MAGS OUIC 37201/17 -33503 Ing. arch. Tomag§akova/413  4.4.2017

Vec: Uzemnoplinovacia informdcia k sibornej Ziadosti o stanoviskd odbornych dtvarov
magistritu k zriadeniu vecného bremena

Ziadatel: Sekeia sprivy nehnutel’'nosti

pre Michala Oborného
Ziadost' &j. zo diia MAGS OMYV 32894/2017 zo diia 7.2. 2017
pozemok parc. &islo: dast’ pozemku registra ,,C* KN parc. & 12440/1 a

Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc. &. 22050
- identifikovany podl'a Vagich podkladov a nami

dostupnych udajov
katastrilne uzemie: Nové Mesto
bliz8ia lokalizdcia pozemku v Vajnorskd, Pluhové ulica
uzemi:
zamer Ziadatela: - Ziadatel’ ma zéujem o zriadenie vecného bremena

prava prechodu a prejazdu - pristup na parc, & 12419
a parec. & 12420 za u€elom parkovania a udrzby
pozemku

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
tzemie, ktorého sacast’'ou st Sasti pozemkov parc. &. 12440/1. 22050 funkéné vyuZitie (izemia:
viacpodiaZni zdstavba obytného tizemia, stabilizované Gzemie, kod funkcie 101, tj. Gzemia
sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia —v stlade s vyznamom a potrebami tzemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zeled,
ihriskd, vodné plochy ako stiast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe,
zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit® miniméalne
70% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej Zasti zastavby funkénej plochy. Zékladné
obtianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.

Laurinska 7, T, poschodie, & dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPQJENIE 10 INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 02/59 35 64 46 CSOB: 258294137500 603 481 wwy.bratistava.sk orm(@bratislava.sk




SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH pre 101
previadajice

--viacpodlaZné bytevé-domy

pripustné

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- stavby a zariadenia zabezpetujice komplexnost’ a obshihu obytného tizemia v stlade

s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia ob&ianskej vybavenosti predovietkym vstavané do
objektov byvania - zariadenia obchodu a sluZieb, verejuého stravovania, zariadenia pre kultiru,
Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc

- zelett liniovit a plodnt;-zeled pozemkov-obytnych budov

- vodné plochy ako stdast’ parteru a ploch zelene

-'zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripusiné v obmedzenom rozsahu

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie st stast’'ou lokdlnych
centier \ : .

- zariadenia telovychovy a volného Sasu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v tzemi
- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliZiace Sir§iemu tzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok shuzieb '

- zariadenia na separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin z domaéacnosti

nepripusiné

V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najmé:

- zariadenia s negativaym uéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby ob¢ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov

a narokov na obsluhu Gzemia

- stavby na individudlnu rekredciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové aredly, distribudné centrd a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvériiou automobilov a plnidkou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného viznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

P’redmetne’ Casti pozerakov st stdast'on fzemia, ktoré je definované ako stabilizované (zemie.
Uzemny plan v stabilizovanom fdzemi predpoklada mieru stavebnych zdsahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa z4sadne nemenf charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom fzemi je
najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceeptovat,
chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prosiredia, nielen kvality zdstavby ale aj
prevadzkovej kvality.

Informujeme Viés, Ye Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doploky 02, zmeny a doploky 03 a zmeny a doplnky 05 st zvergjnené na
adrese . -

13?1‘0 J/www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie tizemnoplénovacie dokumentdcie a izemnoplénovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.




Komplexné informacie o Vajom zAujmovom tzemf ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozomiujeme, Ze predmetom Uzemnoplanovacej informécie nie sé majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplinovacia informécia na ten isty pozemok mdZe byt vydand viacerym
Ziadatelom.

Uzemnoplénovacia informacia & j. MAGS OUIC 37201/17-33503 zo dia 4.4.2017 plati jeden
rok odo diia jej vydania, ak nebola schvéalena nova uzemnopldnovacia dokumentécia alebo jej
zmeny a doplnky, na zdklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

y , e

P Pl

Ing. Dudmila Simeunovidova
poverena vedenim oddelenia

Co: MG OUIC -~ archiv
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Objednavka

Objednavka Cislo OTS1702451

SNM/17/072/MR

Odberatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primacidlne namestie &. 1
81499 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

1€ DPH:

Dodavatel’:
PATRIA s.r.0.

Dolné Rudiny 1
01001 Zilina
ICO: 31590705

DIC: 2020443821
SK2020443821

Dodacia lehota:  ihned

Prenesena dafiova povinnost’:Nie

Objednavame u Vés vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného
bremena prava prechodu a prejazdu na pozemkoch registra E KN v Bratislave v k.a. Nové Mesto, parc. €. 12437,
12444, 12457, 22050 v rozsahu podl'a GP &. 17-7/2017 (diel 1,2,3,4).

Cena 100,- Eur bez DPH -+ 20% DPH, t.j. cena celkom 120,- Eur s DPH

Cis. r. Nazov polozky Potet JCs DPH Celkom s DPH
1 SluZby znalcov {expertiza) 1,00 120,00 120,00 Eur
bez DPH: 120,00 Eur

DPH 0,00 Eur

Spolu s DPH: 120,00 Eur

avhe mesto 57 Bratislava

Vyhotovil: RoZiioveova Monika

Telefon &.:  (02)593 562 48

Mobil &.:

Schvalil: Bialko Miroslay dita 07.09.2017
V Bratislave diia: 25.07.2017

Tlat OBJZML podfa smernice & 26/2015 ver. 1.0 26,04.2016

Nacidine ngm, é.1
rf bislayg

814?
-14-

mép?vedné oso[ba
petiatka a podpis




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky tkon bol vypracovany znaleckou organizaciou
PATRIA, s.r.o., Zilina
zapisanou v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre
odbor : 510000 - Ekonomika a riadenie podnikov
odvetvie: 510101 - Ocenovanie a hodnotenie podnikov

evidencné ¢islo znaleckej organizacie 900162

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 44/2017 znaleckého denniku MS SR

V Ziline, dia 21.09.2017 Ing. Karel Postulka
zodpovedny za znalecku ¢innost

Poznamka : podl'a Vyhlasky ¢. 490/2004, ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 o znalcoch a timo¢nikov je podl'a
§3, ods. 3 znalecka organizacia opravnena hodnotit majetok podniku hodnotit zlozky majetku ak ma v
organizacii zapisaného znalca z prislusného znaleckého odboru.

Znalec pre hodnotenie nehnutel'nosti zapisany v znaleckej organizacii PATRIA, s.r.o., Zilina:
Ing. Boris Timkanic - znalec menovany rozhodnutim Krajského stidu v Banskej Bystrici dia 15.01.1979
pre zakladny odbor : 370000 - Stavebnictvo

odvetvie : 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti

zapisany v zozname znalcov na Ministerstve spravodlivosti Slovenskej republiky pod eviden¢nym ¢islom 913542



