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PredloZena dokumentacia riesi:

obchodny aredl SIKO tvoreny dvomi objektami, oznacenymi ako objekt A — SO — 101 Obchodné
centrum s dvomi nadzemnymi podlaziami a objekt B — SO 102 Obchodné centrum s jednym
nadzemnym podlazim. Na objekte B je navrhovany vzorovy rodinny drevodom urceny pre vystavné
ucely ako vzorovy rodinny dom. Dispozicna i obchodné napln objektu SO 101 OC-A sa bude riadit’
podla aktuilnej obchodnej stratégie prevadzkovatela. Zastavand plocha objektom = 1975m?,
a vyska atiky plochej strechy bude 10,58n od UT.

Obchodné centrum SO 102.1 OC-B bude tvorené maximalne siedmimi samostatnymi obchodnymi
jednotkami, verejnym priestorom a prilahlym parkoviskom. Zastavand plocha objektu je
navrhovana 1552m?, vyska atiky plochej strechy je max. 7,48m od UT. Na streche bude situovany
reklamny rodinny dom (SO-102.2 RD) s moznostou prehliadky verejnosti s pristupom po
vonkajSom schodisku. Celkova vyska stavby s vyskou hrebenia drevostavby (RD) od +0,000 =
urovne chodnika je 14,30m. na plochych strechach oboch ndjomnych objektov bude umiestnena
technologia urend na vetranie a vykurovanie/chladenie, ktorej vySka nepresiahne 4m nad rovinu
strechy. Statickd doprava je rieSend v pocte 88 parkovacich stojisk. Dopravny pristup je rieSeny
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z komunikacie A129 zatstenej do malej okruznej krizovatky MOKS. Do aredlu st navrhnuté dva
vjazdy — pripojenie parkoviskovej komunikacie a pripojenie jednosmernej jednopruhove;j
zasobovacej komunikacie. Pesi chodnik na rieSenom pozemku pri objekte B je prepojeny na
existujuce chodniky pre pesich v rdmci izemia Bory — Lamacska brana.

Zakladné udaje charakterizujuce stavbu:

Objekt SO 101 OC-A:

Zastavana plocha = 1975m?

Vyska atiky = max.10,58m od UT

Podlazna plocha = 1856m?

Max. podlazna plocha (vlozenim medziposchodia pri nezmenenej vyske objektu) = 3700m?
Objekt SO 102.1 OC-B:

Zastavand plocha = 1552m?

Podlazna plocha = 1451 m?

Vyska atiky = max.7,48m od UT

Celkova vyska objektu s reklamnym RD (SO-102.2 RD) = 14,30m od trovne pril'ahlého chodnika
Cista predajna plocha oboch objektov = max. 2200m?

Celkova plocha pozemkov arealu = 8319m?

Celkova plocha zelene = 834,45m?

Clenenie stavby:

100-149 — Hlavna stavba: SO-101 OC-A Obchodné centrum obj.A
SO-102.1 OC-B Obchodné centrum obj.B
SO-102.2 RD — vzorovy dom na streche obj.102.1

150-189 — Ostatné pozemné a dopravné stavby

190-199 — Odstranované pozemné stavby

200-299 — Kanalizacia

300-399 — Vodovody

400-499 — Rozvody plynu

500-599 — Rozvody VN a NN

600-699 — Telekomunika¢né a oznamovacie rozvody

700-799 — Horucovodné a parovodné rozvody

800-899 — Ostatné rozvody

900-999 — Docasné stavby staveniska

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucast'ou st zaujmové pozemky stanovuje izemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

- obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, kéd
regulacie E

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sticastou Gizemia st plochy



zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre
poZziarnu a civilna obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely su sticastou iizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie (VA KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
E 1,1 201 | OV celomestského a | komplexy OV nakupné, obsluzné a 0,55 0,10
nadmestského vol'noCasové
vyznamu arealy $kolstva 0,28 0,35
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost' vyjadrenia daldich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funk¢nej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelei nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spoésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Vyhodnotenie investiéného zameru z hl'adiska intenzity vyuzitia a funkéného vyuzitia izemia:
IZP = 0,4239692 = 0,424 - vyhovuje
IPP=0,6191849=0,62 - vyhovuje
KZ =0,1003065 = 0,10031 - vyhovuje

Zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi prevladajtiice sposoby funkéného vyuzitia danej funkcnej

plochy. Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze investiény zamer je v silade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby SIKO BORY Bratislava
na parcele Cislo: 2810/499, 2810/500, 2810/501, 2810/502, 2810/503, 2822/58,
2828/33
v katastralnom izemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: lokalita Bory, Lamac¢ska brana

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na



zéaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hl’adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia ziadame:

e chodnik pre peSich pri objekte A bude previazany na chodnik pre peSich pri objekte B ana
chodnik pri komunikacii A129

e sohladom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenie nie je UCelné nasledne aredlové
komunikacie zaradit do siete miestnych komunikécii hl.mesta ako miestnu komunikaciu 1.,
resp.ILtriedy

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu cCinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

- z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombindciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudécii preukdzat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich plochach
na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej zelene v pocte
minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi stojiskami

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co:  MC Bratislava — Devinska Nova Ves + potvrdena situacia
OUIC: archiv



