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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Ludvigov mlym s.r.o., Kutlikova 13b, 851 02 Bratishva
stavba: Bytovy dom Ludwigov mlyn
Ziados zo dha: 28. 06. 2017; doplnendaal 18. 07. 2017
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Drahan Petrovi¢

¢islo autorizacie SKA: 0407 AA
datum spracovania dokumentéacie: 05. 2017

PredloZzena dokumentacia rieSi:novostavbu bytového domu na mieste jestvujuciavispnych
pléch vyuzivanych ako parkovisko a malych pléchemel Nadzemndlenitd hmota navrhovanej
stavby s pédorysnym tvarom pismena Tépe na suterénnej podnozi s 2 podzemnymi podlaziami
pri Metodovej ulici ma bytovy dom 9 nadzemnych dila kridlo vo dvore ma 6 nadzemnych
podlazi. Obsahuje 28 bytov, 10 apartmanov a pmestitianskej vybavenosti v 1. n.p. ZastreSenie
je rieSené formou plochych striech. Naroky stafickepravy su vypéitané v objeme 67
odstavnych a parkovacich stojisk. Zabeépp€l budd v podzemnej hromadnej garéazi objektu
v paite 86 stojisk (rozdiel bude vyuzity ako rezerva plyvat&ov, resp. pre obchod/sluzby).
V ramci arealu zostanu vo vnutroblokowgjsti zachované aj existujuce stojiska na terénectep
23 stojisk. Dopravné pripojenie arealu bude resbip@ sdasnym vjazdom/vyjazdom
z/na komunikaciu Levicka. Vramci stavby je navrtgnwpokojenie vstupujucej dynamickej
dopravy do zony 30. K tomuta:élu je navrhnuta zvySena krizovatkova plocha iioeej stykovej
neriadenej krizovatky Levicka — Metodova. V suvstios tym su dorieSené prevedenia peSich
a chodniky. V rieSeni je reSpektovana uz zrealimdvayklotrasa na Metodovej. Celkova plocha
rieeného pozemku je 1 898 mzastavana plocha je 1 248 mspevnené plochy 211°mplocha
zelene na teréne 439 ntelkova podlazna plocha je 5 677, mpodlazna plocha funkcie byvania je
3 330 nf (uvedené hodnoty plodnych bilancii st prevzatéedipZenej dokumentacie).
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmove parcely. 10441/2, 10441/3, 10441/20, 10441/21,
10441/22, 10441/23, 10441/26, 10441/25tanovuje funkné vyuZzitie Gzemia:ob¢ianska
vybavenog’ celomestského a nadmestského vyznamiislo funkcie201

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia areélov a komplexov @hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskékoauyu

s konkrétnymi narokmi a charakteristikami padunikiného zamerania. $as’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako &&® parteru, dopravné atechnické vybavenie, garazariadenia
pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byeamesmie prekdt 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnggsti zastavby funinej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,adinia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zaméaecestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadedravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiggiva® najma: integrované zariadenia c@nskej
vybavenosti, arealy Yoéhocasu a multifunkné zariadenia, delové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelg liniova a plosnu, zariadenia a vedenia technieképpravnej vybavenosti pre obsluhu
Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umiggtva® v obmedzenom rozsahu
najma: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadgemmodlaznych pléch fukkej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy alwehocasu, vedecko — technické a technologické parkyn&od
plochy ako stag’ parteru apléch zelene, zariadenia drobnych pmokadvyroby a sluZieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadestmeho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z doméacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pristupné umiésva’ najma: zariadenia s negativnymiinkami
na stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domsgaly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pmohospodarskej vyroby, skladové arealy, disthitgucentraa logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualrekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozs$eanzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuisiamkciou.

Pozemky sU siag’ou Uzemia, ktoré je definované alatabilizované tzemie Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh
pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najimarakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z HWadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytuja stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomdv, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.



Podiel funkcie byvania neprekige 30% z celkovych podlaznych pléch nadzentasti zastavby
funkénej plochy, po zapfitani posudzovanej stavby dosahuje hodnotu 29, N&erhované byty

a ostatné priestory domového vybavenia ako byvamazsahu do 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch funinej plochy su zaradené medapbsoby vyuzitiadanej funknej plochy
pripustné v obmedzenom rozsahu Ostatné navrhované priestory ako zariadenia néhg
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb a ubgtevzariadenia su zaradené mepiavladajlce
sposoby vyuZzitiadanej funknej plochy. Navrhovany bytovy dom svojim hmotovaeptorovym
rieSenim nenardSa charakteristicky obraz a propordbtknutého (zemia a nepredstavuje
neprijatény kontrast resp. neumernétaaenie dotknutej furikej plochy. Uvazovany zamer je
v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brayistok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom Ludwigov mlyn
na parcel&islo: 10441/2, 10441/3, 10441/20, 10441/21, 10441/2241/(28,
10441/26, 10441/27
v katastralnom Uzemi: Nivy
miesto stavby: Metodova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmeskorSich predpisov sa upilajt

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» v projekte navrhované stavebné Upravy v jestvujiicejniovej neriadenej stykovej krizovatke
Levicka — Metodova (zvySenie krizovatkovej plochy ztelom upokojenia vstupujlcej
dynamickej dopravy..), a s tym suvisiace Upravyigiesahov a priechodov, Ziadame zahinu
do objektovej skladby stavby

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @dpa vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipagieah podmienok; umiestnenie riedak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameotei®@St v projektove] dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt votkyde nalezZitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip.

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto

SR Bratislava odporka:

» Parkovacie plochy rieSi materialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami.

* Ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hruiskdnstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&taé strechy (s min. hrdbkou substratu 25 cm).



e Z dbvodu zaberania v &isnosti zelenych pléch ri€Saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnilv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoképgujua energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predidbdia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dafovych vod riedi na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rfeSprojekt sadovych udprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudgmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8§140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom dliarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy:
potvrdena situacia
ostatna dokumentacia

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OSRMT, ODI



