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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor:

investény zamer: | ,Rodinny dom — rekonstrukcia“, RoPnicka ul., kat. Uz. Vajnory
Ziados zo dha: 08.03.2017

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. Méaria FaSungova

datum spracovania dokumentécie: | 12/2016

PredloZen& dokumentécia riesi:

zmenu dokodenej stavby, ktora pozostava z nadstavby, pristavitavebnych Uprav existujuceho
rodinného domu na Roickej ul. Pévodny rodinny dom jgastaine podpivnieny, jednopodlazny

a zastreSeny sedlovou strechou. Rekon&tréikprace na objekte sa¢m@ buracimi pracami, a to
odstranenim pristavby skladovacieho priestoru vaej ¢asti a odstranenie pévodného streSného
krovu. Po asanacii krovu sa vybuduje nova stropmé&kukcia, vybuduje sa obvodové murivo na
poschodi a zrealizuje sa novy krov — sedlova s&rectivomi vikiermi. V suteréne a ani na 1.NP sa
dispozicia miestnosti nezmeni. Navrhovana nadstam$h vybudovanie novej samostatnej 3-
izbovej bytovej jednotky na 2.NRjm sa v objekte zvySi get bytovych jednotiek na 2 bytové
jednotky. Pristup do druhej bytovej jednotky budekajSim schodiskom umiestnenym v dvorovej
Casti objektu. Exteriérové schodisko bude zo Zeletohu, bude ntakovové zabradlie a vybuduje
sa aj schodiskovy oporny mdr, ktory budetnvgednejéasti vysku +5,40 m a izku cca 4,5 m

a v druhejc¢asti bude mé vysku +3,65 m aldku cca 4,4 m. Na novovybudovanom 2.NP je
navrhnuty vstup, zadverie, chodba, Kkiifge WC, Satnik, kuchynsky kut, obyvacia miesthos
jedalensky kut, 2 izby a technickad miesthas jednej izby je pomocou ,mlynarenskych schodov*
vybudovany pristup aj do podkrovia — mezonetu. Mttopriestore su steny a krov zateplené a je tu
vytvoreny spaci kit - priestor o ploche cca 16,30 Bopravne je rodinny dom priamo pristupny
z Rd’nickej ul. Staticka doprava je rieSena ¥teo5 parkovacich miest, a to 3 miesta na pozemku
investora, ktoré su sittiae preukazané v ramci grafickejsti projektovej dokumentéacie a 2 miesta
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na prijazdovej spevnenej ploche k rodinnému domatkd¥acie miesta su vEadom na priestorove
pomery a charakter zastavby ptz&d’nickej ul. riesené za sebou. Navrhované rieSenieoné
akceptové, vzitadom na to, Ze sa jedna o rodinny dom pre jedninwodCelkova plocha
pozemkov je 577 M celkova zastavana plocha rodinného domu je 116/9Gpevnené plochy
majl cca 60,44 fra plochy zelene tvoria 405,66’m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &is'ou sU zaujmové parcely. 1117 a 1118, stanovuje fuimé vyuZitie
Uzemia:malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, stabilizované Gzemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taujch domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaohranu a civilnd obranu.V stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodld¥tové domy nepripé&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby pgeeferuju v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgti prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akopkaina kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiggtva’® najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelai liniova a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akéastl parteru a pléch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopramgjvenosti pre obsluhu Gzemia

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadek kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vonkajSom meste, kde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmasidliskového typu a rozsiahle Uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi redpekt diferencovany pristup pdéa
jednotlivych typov zastavby.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradendzim@evladajuce spbésoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuZzitiamkénych pléch vypeéitané na zaujmove



pozemky su: 1ZP = 0,19; IPP = 0,29; KZ = 0,70. Umainy zamer je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni araidoplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinny dom — rekonStrukcia“
na parcel&islo: 1117 a 1118
v katastralnom Gzemi: Vajnory
miesto stavby: RoPnicka ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovld vodu, naptramovacimi
tvarnicami

» zachytavanie datovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi

« vdalSsom stupni projektovej dokumentacie nfeSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazéa realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

UPOZORNENIE:
Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ



zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.
1x fotokopiu situacie, pédorysov, rezov a padiov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia
MC Bratislava — Vajnory, Stavebny Urad + potvrdendésiia

Co:
Magistrat — OUIC, ODI



