Znalec: Ing. Miroslava Juritkova, Za panskou zahradou 5513/46, Pezinok 90203
evidenéné Cislo 915137, znalec z odboru Stavebnictvo — Odhad hodnoty
nehnutelnosti, tel: 0903/190249, email: juritkova@carpatianet.sk

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne nam. 1
814 99 Bratislava
ICO 00603481
DIC 2020372596

Cislo spisu (objednavky): OTS1701667 SNM/17/056/SP objednavka z dfia 24.5.2017 doruéena
znalcovi 28.7.2017

ZNALECKY POSUDOK
Gislo 10/2017

Vo veci: Objednavka OTS1701667 SNM/17/056/SP  vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
pozemkov v k.u. Vinohrady, parcely registra ,C* KN, parc.C. 5487/64 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 1m2, parc.C. 5487/21 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 10 m2,
parc.C. 5487/83 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 10m2, parc.C. 5487/84 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 6 m2, parc.C. 5487/85 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2
m2,zapisané na LV &. 3673 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

Pocet listov (z toho priloh): 24 (11)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3+CD



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 10/2017

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca podra uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, éislo uznesenia:

Objednavka OTS1701667 SNM/17/056/SP vo veci stanovenia v8eobecnej hodnoty pozemkov v k.U.
Vinohrady, parcely registra ,C* KN, parc.¢. 5487/64 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1m2, parc.c.
5487/21 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 10 m2, parc.¢. 5487/83 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 10m2, parc.¢. 5487/84 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 6 m2, parc.¢. 5487/85 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 2 m2,zapisané na LV €. 3673 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy

Pravny ukon na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: ZP je vypracovany pre ucely prevodu
nehnutefnosti.

2. Datum vyziadania znaleckého posudku al. datum objednavky, Cislo uznesenia : objednavka z dna
24.5.2017 dorucena znalcovi 28.7.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok
(rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu): 15.7.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje: 15.7.2017

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
5.1. Dodané zadavatel'om :
Objednavka OTS1701667 SNM/17/056/SP
Uzemnoplanovacia informacia &islo MAGS OUIC 56576/16-379908 z dita 21.10.2016
Mapovy podklad k identifikacii polohy pozemkov

5.2. Obstarané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 3673, k.u. Vinohrady, okres Bratislava llI,
vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia
17.7.2017
Informativha koépia z katastralnej mapy, , k.U. Vinohrady, okres Bratislava lll, vytvorena cez
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 17.7.2017
Miestne Setrenie
Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.C.
626/2007 Z. z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z a vyhl.¢. 254/2010 Z.z.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatara:
Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v plathom zneni
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v plathom zneni.
Vyhlagka MS SR &. 256/2016 Z.z., ktora meni a dopina vyhl. MS SR ¢.490/2004 Z.z.
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.
Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb.
Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch — Ohodnocovanie nehnutelnosti, MIPress, 2012, ISBN
978-80-971021-0-4

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie su

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Primarne je pouZitd na stanovenie VSH metdda polohove;
diferenciacie. Na stanovenie VSH nie je pouzita metéda porovnavacia, nakolko v danej lokalite nie je mozné
ziskat podklady o predaji porovnatelnych nehnutelnosti (jedna sa o pozemky pod stavbou garaze). Pouzitie
vynosovej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos.

Pouzité rozpoétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpocCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2017 vo vyske 2,35.

a1) Definicie zakladnych pojmov:

V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

a2)Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
V zmysle prilohy €. 3 vyhl. MSSR €. 492/2004 v zneni neskorSich predpisov je mozné vS8eobecnu hodnotu
pozemkov stanovit viacerymi metdédami

e porovnavacou metédou (porovnanie s uz realizovanymi prevodmi aspon troch porovnatelnych
nehnutelnosti),

e vynosovou metdédou (kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov pofas Casovo
neobmedzeného obdobia, priCom odCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a
lesnych pozemkoch je mozné v odbévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby),

e metddou polohovej diferenciacie.

Porovnavacia metéda
Zakladny vztah na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku

VSH POZ = M-VSHMJ [€]
kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHMJ - priemerna veobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m2.

VSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku uréena porovnavanim
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Mozno ju stanovit' aritmetickym alebo vahovym priemerom vSeobecnych hodnét ur€enych porovnanim z
porovnatefnych pozemkov. Pri vahovom priemere je pouzitd ako vaha vymera porovnavanych pozemkov.
Vymer vhodného postupu vykona znalec. Aritmeticky priemer videobecnych hodnét pozemkov sa vypocita
podla vztahu:

VSH,, = lz VSH,,,, [€/m’]
i=1

kde
VSHMJ - priemerna v8eobecna hodnota pozemku na mernt jednotku v €/m2,
n - rozsah suboru (pocet pozemkov),
VSHMJi - v8eobecna hodnota pozemku na merni jednotku v €/m2 uréena porovnanim s konkrétnym
porovnatelnym pozemkom.
Pouzitie aritmetického priemeru je vhodné najma v pripadoch, kedy maju porovnatelné pozemky priblizne
rovnaké vymery.

Vahovy priemer vSeobecnych hodnbét pozemkov sa vypo¢€ita podla vztahu:

S (M, . V$H,,, )
1=1
n Mi
2
kde

VSHMJ - priemerna véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/m2,

n - rozsah suboru (pocet pozemkov),

VSHMJi - vSeobecna hodnota pozemku na merni jednotku v €/m2 uréena porovnanim s konkrétnym
porovnatelnym pozemkom,

M - vymera pozemku v m2.

Pouzitie vahového priemeru je vhodné najma v pripadoch, ak jeden alebo viac z porovnatelnych pozemkov
maju vyrazne rozdielne vymery voc€i ostatnym porovnatelnym

VSH,,, = [e/m’]

MJ

Objektivizacia vSeobecnej ceny porovnatelného pozemku
V zavislosti na zvolenom postupe vypoctu vysledného faktora porovnavania sa na stanovenie €iastkovych
vSeobecnych hodndt pozemkov pouZije jeden z nasledovnych postupov:

e Objektivizacia percentualnou priraZzkou / zraZzkou
V pripade stanovenia vysledného faktora percentualnou prirazkou / zrazkou sa vSeobecna hodnota
porovnanim s jednym porovnatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:

fy, +100%

(1]

kde

VSCMUJi - véeobecna cena na mernu jednotku jedného porovnatelného pozemku (kupna prip.
ponukova) v €/m2,

fV - vysledny faktor v percentualnom tvare.

o Objektivizacia na baze koeficientov
V pripade stanovenia vysledného faktora na baze koeficientov sa vSeobecna hodnota porovnanim s jednym
porovnatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:

V8H,y,, = V8Cyy,, -fy,  [€m’]

1

kde

VSCMUJi - véeobecna cena na mernu jednotku jedného porovnatelného pozemku (kipna prip.
ponukova) v €/m2,

fVi - vysledny faktor v desatinnom tvare
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Urcenie faktora porovnavania

Podla ¢asti E.1, prilohy €. 3, vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. je na zohladnenie (objektivizaciu) odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku potrebné pouzit ekonomicky, polohovy a fyzicky
faktor. Faktory mézeme vyjadrit v percentualnej miere alebo na baze koeficientov.

Vysledna hodnota faktora porovnavania pri uréovani faktorov percentualnou prirazkou / zrazkou sa pre
porovnanie s jednym porovnatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:

=26 = fy, + £ + £ [%]

kde fj su Ciastkové faktory:
- fEi ekonomicky faktor [%],
- fPi polohovy faktor [%0],

- fFi fyzicky faktor [%].

Faktor porovnavania stanoveny percentualnou prirazkou / zrazkou vyjadruje hodnotu, o ktorGt ma
posudzovany pozemok lepSie alebo horsie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Percentualna zrazka - hodnota je z intervalu (0 %; —100 %).

Posudzované pozemky maju horSie charakteristiky oproti porovnatelnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota
intervalu je (0 %; —30 %). V pripade percentualnej zrazky vacsej ako 30 % sa odporuca najst vhodnejsi
porovnatelny pozemok.

Zhoda - hodnota je rovna £ 0 %. Posudzované pozemky maju rovnaké charakteristiky oproti porovnatefnym
pozemkom.

Percentualna prirazka - hodnota je z intervalu (0 %;+100%). Posudzované pozemky maju lepSie
charakteristiky oproti porovnatelnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota intervalu je (0 %; +30 %). V pripade
percentualnej prirazky vacsej ako 30 % sa odporuc¢a najst vhodnejsi porovnatelny pozemok.

Vysledna hodnota faktora porovnavania na baze koeficientov sa pre porovnanie s jednym porovnatelnym
pozemkom stanovi podfa vztahu:

fy, = g, - fp fF, [-]

kde

fEi - ekonomicky faktor porovnania v desatinnom tvare,
fPi - polohovy faktor porovnania v desatinnom tvare,
fFi - fyzicky faktor porovnania v desatinnom tvare.

Faktory sa vztahuju na porovnanie posudzovaného pozemku ku konkrétnemu porovnatefnému pozemku.
Faktor stanoveny v absolutnej miere (absolutne €islo) vyjadruje kofkokrat ma posudzovany pozemok lepSie
alebo horsie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Faktory pre upravu ceny porovnavanych pozemkov
o Ekonomické faktory
— Podla vyhlasky sa v ramci ekonomickych faktorov zohladfiuje najma datum prevodu
nehnutelnosti, forma prevodu, spbsob platby a pod..
Dalgimi skutodnostami, ktoré mozno zohfadnit v ramci ekonomickych faktorov su:
— obdobie predaja porovnavanych pozemkov a obdobie hodnotenia posudzovaného
— pozemku (napr. z titulu Easového vyvoja cien na realitnom trhu),
— urokova miera pouzivana v bankovom sektore,
- vyvoj miery inflacie, pripadne vyvoj cien pozemkov v danej lokalite,
— pri ponukach realitnych kancelarii je mozné uvazovat s redukciou ceny z titulu je nadsadenia
na ucely dohodovacieho konania a ustélenia vyslednej uzatvorenej kipnej ceny pozemkov,
— iné skutoCnosti.
e Polohové faktory
Podla vyhlasky sa v ramci polohovych faktorov zohladnuju najma miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod..
Poloha hodnotenych pozemkov a porovnavanych pozemkom nemusi byt obmedzena len katastralnym
uzemim, v ktorom sa nachadza hodnoteny pozemok. Dalgimi skuto&nostami, ktoré moZno zohladnit v ramci
polohovych faktorov su: dostupnost’ dialni¢ného, Zelezni¢ného pripojenia, iné skuto&nosti.
o Fyzické faktory
Podla vyhlasky sa v ramci fyzickych faktorov zohladnuju najma infrastruktira a moznost zastavby pri
stavebnych pozemkoch, kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.
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Dalsimi skuto&nostami, ktoré mozno zohladnit v ramci fyzickych faktorov su: svahovitost pozemkov,
pripadne iné skutocnosti obmedzujuce ich vyuzitie (napr. vecné bremena a pod.),orientacia svahovitych
pozemkov k svetovym stranam, iné skuto€nosti.

Metdéda polohovej diferenciacie

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov ur€enych na individualnu bytova vystavbu metdédou polohovej
diferenciacie v sulade s prilohou €.3 vyhldSky MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, je
zakladnym a najddlezitejSim faktorom vplyvajicim na vysku jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku, jeho
poloha v sidelnom utvare a velkost sidelného atvaru, v ktorom sa pozemok nachadza, prip. dopravné
spojenie s najbliz§im vacsSim sidelnym utvarom z dovodu dostupnosti sluzieb, zamestnanosti a
kupyschopnosti obyvatelstva. Dal§imi délezitymi faktormi vplyvajucimi na v$eobecnl hodnotu tohto typu
pozemkov je ich vybavenost inzinierskymi sietami, resp. moznost napojenia na tieto rozvody (s tym spojena
finanéna narocnost), typ okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany
ucel.

Na pozemky bola aplikovana metéda polohovej diferenciacie podla zakladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde

M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Vynosova metéda
Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatefnych zdrojov poCas €asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu:

VSHPOZ = 0Z/k [€],
kde
OZ — je od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Stanovy sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.
k — Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 3673, k.U. Vinohrady, okres Bratislava I
Okres: Bratislava lll

Obec: BA — m.&. NOVE MESTO

Katastralne uzemie: Vinohrady

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3673
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,C* evidované v katastralnej mape

parcelné cislo vymera v m2 druh pozemku sp. vyuZitia umiestn. poz. prav.vztah
5487/21 10 Zastavaneé plochy a nadvoria 17 1

5487/64 1 Zastavaneé plochy a nadvoria 16 1 5
5487/83 10 Zastavaneé plochy a nadvoria 17 1

5487/84 6 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
5487/85 2 Zastavaneé plochy a nadvoria 16 1 5
Legenda:

Spdbsob vyuzivania pozemku:

16-Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
17-Pozemok, na ktorom je postavenéa budova bez oznacenia supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:
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1 — Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vztah:
5 — Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por.c. priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia, r.c. spoluvl. podiel
Ucastnik préavneho vztahu: Viastnik 3

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1/1
Uéastnik pravneho vztahu: Sprévca )

Mestska Cast Bratislava Nové mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1/1
Titul nadobudnutia: detailné informacie v prilohe ZP, LV ¢&. 3673

CAST C: TARCHY detailné informécie v prilohe ZP, LV &. 3673

Iné udaje: detailné informacie v prilohe ZP, LV ¢&. 3673

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Datum vykonania obhliadky: Miestna obhliadka bola vykonana dna 17.7.2017
Datum zhotovenia fotodokumentacie: 17.7.2017

d) Technickd dokumentacia. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom
Technicka dokumentacia nebola porovnavana, nakolko sa jedna o ohodnotenie pozemkov nie stavieb.

e) Udaje katastra nehnutelnosti. Porovnanie stladu popisnych a geodetickych tGdajov katastra so
zistenym skutoénym stavom:

Pozemky su zapisane na LV & 3673 ako parcely registra "C" a su zakreslené v KN v sulade so
skuto€nostou. Vlastnik pozemkov nie je vlastnikom stavieb postavenych na tychto pozemkoch.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetov ohodnotenia.
Pozemky
Pozemky reg. "C" KN, evidované na LV ¢&. 3673 - parc. €. 5487/21 k.u. Vinohrady (10 m2)
Pozemky reg. "C" KN, evidované na LV €. 3673 - parc. €. 5487/64 k.u. Vinohrady (1 mz)
Pozemky reg. "C" KN, evidované na LV ¢&. 3673 - parc. €. 5487/83 k.u. Vinohrady (10 m2)
Pozemky reg. "C" KN, evidované na LV ¢&. 3673 - parc. €. 5487/84 k.u. Vinohrady (6 m2)
Pozemky reg. "C" KN, evidované na LV &. 3673 - parc. ¢. 5487/85 k.u. Vinohrady (2 m2)

¢ O¢ O

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie su stavby garazi stojace na ohodnocovanych pozemkoch.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemky sa nachadzaju v priestore ypsilonovej krizovatky Opavska a Durgalova v lokalite zastavby
bytovych domov v oblasti Kramare. Jedna sa o katastralne uzemie Vinohrady, Ba — Nové Mesto, okres
Bratislava Ill. Pozemky su zastavané nebytovou stavbou — stavbou radovej garaze. K pozemkom je pristup
z ulice Opavska cez pozemok reg. ,E* €.p. 21229/13 vo vlastnictve Slovenskej republiky a pozemku reg. ,C*
KN p.€. 21648/5 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy. Nad pozemkami zo severnej strany, vo svahu
vedie komunikacia Durgalova. Z tejto komunikéacie je mozny pristup cez pozemok reg. ,C* KN p.&. 5487/62
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy. Na pozemku stoji radova garaz. V okoli pozemkov je

kompletna obcianska vybavenost, dostupnost MHD.
ﬁgﬁ ok nadrzilV

. 548014\ ||
il S 2891355\

) 77524

286713
i)

. Analyza polohy pozémkov.édroj: mapka.gku. sk a éoogle Maps
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 10/2017

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Uzemie v ktorom sa pozemky nachadzaju je definované v zmysle tzemného planu ako stabilizované
s funkénym vyuzitim Gzemia malopodlaznou zastavbou obytného Uzemia, kéd funkcie 102 t.j. uzemia
sliziace pre byvanie vrodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi ak nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia. Predmetné pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme Zelezni¢nych
trati.

Pozemky su v ase ohodnotenia zastavané stavbou radovej garaze, viastnik stavby nie je totozny
s vlastnikom pozemku, iné vyuzitie pozemkov, ako v su¢asnosti sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce
na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

Pozemky su zastavané stavbou garaze, vlastnik stavby nie je totozny s vlastnikom pozemku. Na LV nie su
evidované zavady viaznuce na pozemkoch. Iné rizika nie su zname.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemky reg. "C" KN, evidované na LV €. 3673

POPIS

Predmetom ohodnotenia su pozemky vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy a to pozemky p.¢.
5487/21 , 5487/64 , 5487/83 , 5487/84 a 5487/85 v k.u. Vinohrady. Jedna sa o pozemky zastavané stavbou
radovej garaze, ktora je vo vlastnictve sukromnych oséb. V okoli ohodnocovanych pozemkov je situovana
zastavba bytovych domov a obdCianska vybavenost. Pristup k pozemkom je z komunikacie Opavska resp.
Durgalova, cez pozemky vo vlastnictve Slovenskej republiky a Hlavného mesta SR Bratislavy. Pozemky su
svahovité. Pozemky sa nachadzaju v obytnej Casti mesta Bratislava. Pozemky su zastavané. Nachadzaju sa
na Uzemi mesta v tesnej blizkosti prostriedku MHD. V okoli je jestvujuca zastavba bytovymi domami.
Moznost napojenia na technicku infrastruktiru, v okoli sa nachadzaju kompl. inzinierske siete.

Vychodiskova hodnota jedného metra Stvorcového pozemku je uréenda podla prilohy €. 3 vyhladky 492/2004
ajej novelizovanej vyhlasky 254/2010. Z dévodu zvySeného zaujmu o kupu pozemkov, €o nebolo
zohladnené vo vychodiskovej hodnote, bol pri vypoclte pouZity koef. povySujucich faktorov. Z dévodu malej
vymery jednotlivych pozemkov od 1-10 m2, je pouZity pri vypocte koef. reduk. fa.

Pri stanoveni VSh bola porovnavana cena volnych nezastavanych stavebnych pozemkov v danej lokalite,
tato sa pohybuje vo vyske od 306-520 Eur/m2 ( na zaklade udajov z ponuky realitnych kancelarii).

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymtz-zra Podiel ‘Emz]
[m7]

5487/21 k.. zastavané plochy a nadvoria 10 10,00 1/1 10,00
Vinohrady

5487/64 k.u. : : i

Vinohrady zastavané plochy a nadvoria 1 1,00 1/1 1,00
5487/83 k.0. zastavané plochy a nadvoria 10 10,00 11 10,00
Vinohrady

5487/84 k.0. zastavané plochy a nadvoria 6 6,00 1/1 6,00
Vinohrady

5487/85 k.0. zastavané plochy a nadvoria 2 2,00 1/1 2,00
Vinohrady

Spolu vymera 29,00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Gislo posudku: 10/2017

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Bratislava
VHy; = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
- Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
Ks
koeficient vSeobecnej 6. obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy,
koeficient intenzity ~ bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel 1,00
vyuZitia s beznym technickym vybavenim
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vztahov Uzemie mesta
ke
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vac¢Sia ako v bode 3) 1,30
infrastruktary pozemku
Kz 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujacich = ", f .Y . . ’ 1,50
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
Kr
koeficient redukujucich 12. iné faktory (vymera pozemku, druh moznej zastavby a pod.) 0,70
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie 5%D7_01’40 1,00%1,00%1,20%1,30 % 1,50 2,2932
Jednotkova hodnota pozemku VSHy; = VHy; * kpp = 66,39 €/m? * 2,2932 152,25 €/m*
& - *\ /& - 2 %
V$eobecna hodnota pozemku \€//?n|'2|poz M VSHu, = 29,00 m” 152,25 441525 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov VSeobecna hodn9ta

pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 5487/21 k.u. Vinohrady 1522,50
parcela €. 5487/64 k.u. Vinohrady 152,25
parcela €. 5487/83 k.U. Vinohrady 1522,50
parcela €. 5487/84 k.U. Vinohrady 913,50
parcela €. 5487/85 k.U. Vinohrady 304,50
Spolu 4 415,25
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 10/2017

IIl. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov v k.U. Vinohrady, parcely registra ,C*
KN, parc.C. 5487/64 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1m2, parc.¢. 5487/21 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 10 m2, parc.C. 5487/83 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 10m2, parc.C.
5487/84 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 6 m2, parc.¢. 5487/85 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 2 m2,zapisané na LV &. 3673 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, pre ucely prevodu
nehnutelnosti.

Vysledna vypocitana zaokruhlena vdeobecna hodnota pozemkov je 4420 Eur.

2. VSEOBECNA HODNOTA

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR €islo 492/2004 Zb. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku difiu ohodnotenia,
ktord by mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Z dévodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre
aplikaciu porovnavacej metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dévodu nevhodnosti
pouzitia kombinovanej metédy stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako jedina vhodna
metdda pouzitda metdda polohovej diferenciacie.

Rekapitulacia:

Pozemky:

V$eobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 4 415,25 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemky reg. "C" KN, evidované na LV ¢&. 3673 - parc. €. 5487/21 k.u. 1522 50
Vinohrady (10 m?) :
Pozemky reg. "C" KN, evidované na LV €&. 3673 - parc. &. 5487/64 k.u.
. 2 152,25
Vinohrady (1 m®)
Pozemky reg. "C" KN, evidované na LV &. 3673 - parc. €. 5487/83 k.u.
) 2 1 522,50
Vinohrady (10 m”)
Pozemky reg. "C" KN, evidované na LV &. 3673 - parc. €. 5487/84 k.u.
. 2 913,50
Vinohrady (6 m®)
Pozemky reg. "C" KN, evidované na LV &. 3673 - parc. €. 5487/85 k.u.
. 2 304,50
Vinohrady (2 m®)
Spolu VSH 4 415,25
Zaokruhlena VSH spolu 4 420,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4 420,00 €
Slovom: StyritisicStyristodvadsat’ Eur
V Pezinku dfa 29.7.2017 Ing. Miroslava Juritkova
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 10/2017

IV. PRILOHY
1. OTS1701667 SNM/17/056/SP objednavka z dia 24.5.2017 dorucena znalcovi 28.7.2017

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu ylastnl’ctva €. 3673, k.u. Vinohrady, okres Bratislava
lll, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky dfia 17.7.2017

3. Informativna kopia z katastralnej mapy, , k.u. Vinohrady, okres Bratislava Ill, vytvorena cez
katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dna
17.7.2017

4. Uzemnoplanovacia informacia &islo MAGS OUIC 56576/16-379908 z dfia 21.10.2016

5. Grafické oznaCenie ohodnocovanych pozemkov

6. Fotodokumentacia

Strana 12



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 10/2017

- I TRILOKA V1.
SNM/17/056/SP
Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Miroslava Juritkov4
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primacialne namestie ¢. 1 Za panskou zahradou 5513/46
814 99 Bratislava 90203 Pezinok 3
1CO: 00603481
DIC: 2020372596 ICO: 915137
DIC:
IC DPH:
Dodacia lehota:  ihned’ Prenesend daiiov4 povinnost’Nie

Objednavame u Vas vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v k. i. Vinohrady,
registra "C" parc. & 5487/64 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 m2, parc. &. 5487/21 - zastavané plochy a
nadvoria vo vymere 10 m2, parc. &. 5487/83 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 10m2, parc. &. 5487/84 -
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 6 m2, parc. &. 5487/85 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2 m2 LV &.
3673 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

! Cena cca 168,- Eur

Cis. r. Nazov polozky Podet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 : 168,00 168,00 Eur
bez DPH: 168,00 Eur
DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 168,00 Eur
a
Hiavné mesto SR Braus\aV
' acxéln nar.ts: 1a va
a9 BTY
Sy,
Vyhotovil: RoZilovcova Monika 5 d%/ ik osoba
Iﬁ?’l & (02)593 562 48 pediatka a podpis
obil &.:

Schvalil:  Bialko Miroslav dita 24.05.2017
V Bratislave diia: 17.05.2017

Tla& OBJ/ZML podl'a smernice & 26/2015 ver. 1.0 26.04.2016
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 10/2017

PRILOMA 2
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 17.07.2017
Katastralne uzemie: Vinohrady Cas vyhotovenia: 12:56:25
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3673
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape
Parceiné ¢éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
5402 118 Ostatné plochy 37 1
5435/ 3 3839 Ostatné plochy 37 1
5435/ 30 18 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5435/ 30 je evidovany na liste viastnictva &islo 4718.
5435/ 71 19 Zastavané plochy a 16 ; |
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5435/ 71 je evidovany na liste viastnictva &islo 4200.
5435/ 73 716 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria
5435/ 74 353 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria
5435/ 75 835 Zastavané plochy a 29 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5435/ 75 je evidovany na liste viastnictva &islo 5335.
5435/ 76 484 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5435/ 76 je evidovany na liste viastnictva &islo 5335.
5435/ 77 1 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5435/ 77 je evidovany na liste viastnictva &islo 5335.
5435/136 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5435/136 je evidovany na liste viastnictva &islo 7362.
5467/ 10 42 Ostatné plochy 37 1
5467/ 31 27 Ostatné plochy 37 1
5487/ 21 10 Zastavané plochy a 17 : |
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5487/ 21 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3207.
5487/ 62 98 Zahrady 4 1
5487/ 64 1 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5487/ 64 je evidovany na liste viastnictva &islo 2773.
5487/ 83 10 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5487/ 83 je evidovany na liste viastnictva éislo 6553.
5487/ 84 6 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5487/ 84 Jje evidovany na liste viastnictva &islo 6216.
5487/ 85 2 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5487/ 85 je evidovany na liste viastnictva islo 5520.
5503/ 9 20 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5503/ 9 Jje evidovany na liste viastnictva &islo 4264.
5503/ 10 23 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Informativny vypis 1/8 Udaje platné k: 14.07.2017 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 10/2017

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
19300 391 Zahrady 4 1
19301 372 Zahrady 4 1
19306 394 Zahrady 4 1
19323/ 17 68 Zahrady 4 1
19327/ 6 1519 Zahrady 4 1
19327/ 20 20 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 19327/ 20 je evidovany na liste viastnictva &islo 5824.
19330 466 Zahrady 4 1
19331 463 Zahrady 4 1
19332 460 Zahrady 4 1
19333 498 Zahrady 4 1
19351/ 2 489 Zahrady 4 1
19399/ 30 6 Ostatné plochy 37 1
19399/ 37 41 Ostatné plochy 34 1
19408 34 Zastavané plochy a 99 1 5
nadvoria
19414/ 2 37 Zahrady 4 1
19414/ 4 5 Zahrady 4 1
19548/ 18 38 Zastavané plochy a 19 1
nadvoria
19548/ 20 93 Zastavané plochy a 19 1
nadvoria
19706 36 Ostatné plochy 37 2 , 204
22892/ 1 217 Lesné pozemky 22 2
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
99 - Pozemok vyuzivany podfa druhu pozemku

29 - Pozemok, na ktorom je okrasné zéhrada, uliéné a sidliskové zele, park a iné funkéné zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

22 - Pozemok, na ktorom je postavené inZinierska stavba - cestné, miestna a ucelové komunikécia, lesné cesta, polné
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich suéasti

38 - Pozemok s lesnym porastom, doéasne bez lesného porastu za téelom obnovy lesa alebo po vykonani néhodnej
tazby

7 - Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny trévami alebo pozemok do¢asne nevyuzivany pre trvaly trévny porast
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym éislom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zéhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoké zeleri a iné polnohospodérske plodiny

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

19 - Pozemok, na ktorom je spoloény dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavené nebytové budova oznaéené supisnym ¢islom

34 - Pozemok, na ktorom je manipulacné a skladové plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodérstvu
Druh chrénenej nehnutelnosti:

204 - Ochranné pésmo nehnutelnej kulturnej pamiatky, pamiatkovej rezervécie alebo pamiatkovej zény
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce
Prévny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

Stavby
Sdpisné éislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

2682 5797/ 2 16 stredisko kultury 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lei stavba 2682 je evidovany na liste viastnictva &islo 1799.
Legenda:
Druh stavby:
16 - Budova pre kultiru a na verejnu zabavu (muzeum, kniZnica a galéria)
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Informativny vypis 6/8 Udaje platné k: 14.07.2017 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 10/2017

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné ¢&islo (IC0O) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
I¢o :
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
5 Mestska Cast' Bratislava Nové mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1/1
91, SR
I¢o:
Tituly nadobudnutia LV:

Zamenna zmluva V-153/2004 zo diia 5.2.2004

VLASTNIK POD 1-PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 30.9.1991
VLASTNIK POD 1-PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 15.12.1993
ZIADOST 200/94/MAJ.

VLASTNIK POD 1-PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 30.10.1991
ZAMENNA ZMLUVA V-3977/95 ZO DNA 3.8.1995

ZIADOST O ZAPIS C.204/96 ZO DNA 31.5.1996

ZIADOST O ZAPIS C.487/96 ZO DNA 18.12.1996

ZAMENNA ZMLUVA V-791/97 ZO DNA 19.3.1997

Rozhodnutie &.111-3067/97 zo diia 19.3.1997

ZIADOST O ZAPIS C.154/97 ZO DNA 7.5.1997

Ziadost' o zapis €.187/97 zo dita 18.6.1997

Ziadost' zo diia 3.6.1997

Ziadost' &.11/98 zo diia 12.1.1998

Ziadost' 412/98 zo diia 5.11.1998

Ziadost' 414/98 zo diia 10.11.1998

Ziadost' &:5/1999 zo diia 7.1.1999

Ziadost', Protokol zo diia 10.7.1998

Ziadost' zo diia 4.3.1999

Ziadost' &.108/99 zo diia 8.4.1999

Ziadost zn: 287/99 zo dia 15.7.1999

Zverovaci protokol &.118404819900 zo diia 14.9.1999

Ziadost' &.297/99 zo diia 25.10.1999

Ziadost' zn:133/2000 zo diia 6.4.2000

Rozhodnutie &.111-62/2000 zo diia 16.5.2000

Ziadost’ &.369/2000 zo diia 23.10.2000

Ziadost' €:321/2000 zo diia 8.9.2000

Ziadost' &:PaSM-272/2001 zo diia 27.8.2001

Zamenna zmiuva V-3077/01 zo diia 28.11.2001

Ziadost' &:PaSM-82/2002 zo diia 4.4.2002

Zverovaci protokol €.11 88 0889 02 00 zo diia 14.6.2002

Ziadost o zapis, &.: 7/2001 zo diia 16.1.2001

Zamenna zmluva V-1070/2003 zo diia 17.2.2004

Rozhodnutie €.X-26/04-Sp. zo dia 15.3.2004

Rozhodnutie &.X-78/05 zo diia 20.6.2005

Protokol o zvereni spravy &.118804780400 zo dia 26.7.2004
Protokol o zvereni spravy &.118814930200 zo dia 16.12.2004
Protokol o zvereni spravy &.118802190400 zo diia 31.5.2004
Protokol o zvereni spravy €.118811680100 zo diia 30.1.2002
Protokol o zvereni spravy &.118800590500 zo diia 11.3.2005
Protokol o zvereni spravy &.118800600500 zo diia 11.3.2005
Ziadost' o zapis & MAGS SNM 53319/08-1/333740 zo dita 11.11.2008
Ziadost o zapis &. MAGS SNM 53316/08-1/333734 zo diia 11.11.2008
Ziadost' o zapis MAGS SNM 42522/09-1/247277 zo diia 18.05.2009
Protokol o zvereni spravy ¢.118803160900 zo dia 22.7.2009,2-7422/09

Informativny vypis 7/8 Udaje platné k: 14.07.2017 18:00
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CAST C: TARCHY
Por.é.:

Vecné bremeno - pravo prechodu cez p.£.18170/4,8,9 v prospech viastnikov p.€.18173, 18174/1-6,8-10 o Sirke 3m
- 575/198
Vecné bremeno - pravo prechodu,prejazdu a uloZenia inZinierskych sieti na p.&.18170/8 v prospech
RNDr.Tatiany Judovej [*12.10.1956] podla V-2384/2001 zo diia 19.3.2003
Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu v prospech Zuzany Smiscikovej [*03.12.1968] cez pozemok
p.€.19018/2 v rozsahu vyznaéenom v GP &.29/2003 podfa V-1825/2003 zo diia 29.1.2004
Vecné bremeno: Pravo prechodu cez pozemok p.€. 7168 v rozsahu vyznaéenom v geom.plane &.: 581/04 v
prospech Jozefa Matejku [* 11.4.1960] , Katariny Matejkovej [* 5.2.1968] a Richarda Matejku [* 14.3.1969] podra
V - 2210/04 zo dila 2.9.2004.
Vecné bremeno podra § 22 a nasl.Zakona &.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny v spojeni s § 69
ods.10 zakona ¢€.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech ZSE Distribucia, a.s., ICO:
36361518, Bratislava, podl'a GP ¢.170/2011( &.0. 2377/11) na pozemkoch registra C KN parc.¢.18638/2, 18639,
1922712 a 1922713, tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &.8834 na trase Rz PPC-Rz
Lamac¢ a ¢.8753 na trase PPC-Rz Pionierska, Z-21373/11
Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona &. 856/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech
spolo&nosti ZSE Distribucia, a.s. (ICO 36361518) podra GP &. 35 735 325 - 165/2011, &. over. 2378/11, na
pozemkoch registra 'C' parc.¢. 19227/4, 1922715, 19229/87, 19229/111, 19229/142, 19292, 19299, 19306 tykajice
sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8208 na trase Rz Pionierska - Rz Lamaé a &. 8834 na
trase PPC - Rz Lamaé, Z-20301/11

1 Pravo vstupu, prechodu a prejazdu cez pozemky - parc.&. 6524/4, 6520/23, vo viastnictve povinného RAMAKOM,
s.r.0., Junova 6, Bratislava, ICO: 35833459, v prospech viastnika prifahlého pozemku ako opravneného z
vecného bremena a to: pozemku parc.&.6520/9, 6521/3, podla V-5150/06 zo diia 28.04.06

1 Vecné bremeno - pravo zriadenia a uloZenia kablového elektrického vedenia a uzivania, prevadzkovania, opravy
a odstranenia kablového elektrického vedenia na pozemkoch registra C KN parc. &. 18342/11, 183421113 v
katastralnom uzemi Vinohrady v rozsahu geometrického planu &. 411-1/2014 uradne overeného pod &. 2795/14,
- pravo vstupu oséb a vjazdu vozidiel z dévodu uZivania, prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie kablového
elektrického vedenia v rozsahu pozemkov registra C KN parc. &. 18342/11, 18342/113 v katastralnom Gzemi
Vinohrady v celosti, v prospech: Zapadoslovenska disribuén4, a.s., ICO: 36361518, podla V-27490/15 zo dila
27.10.2015

1 Vecné bremeno - opravnenie zriadovat' a prevadzkovat' verejné siete a stavat' ich vedenia na cudzej
nehnutelnosti v prospech Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270 a to na pozemky registra C KN parc. &.
5435/73, 5435/3, 5750/38, 565216, 5652/1, 5803/1, 5803/14, 5930/1, 5930/25, 5930/24, 5930/23, 5930/22, 5930/27,
5§930/21, 5930/20, 5930/19, 5930/18, 5701/14, podra § 66 ods.1 pism.a) zakona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, Z-13076/16

Iné udaje:
P.£.12142/12 zmensena o 1 m2 (véleneny do p.&.21229/72 podla GP &.31321704/221-117/98)
P.€.18177/2 zmen$ena o 41 m2 (zli&ené do p.&.18168/16) podl'a GP 31320902-04-168/96
Najom pozemku p.€.6731/3 pre najomcu: Ing.Varga Jozef a Marta r.Benkova na dobu neuré&ita podla najomnej
zmluvy ¢&.258/99 zo diia 26.7.1999
GP 32/2007, ( E3904 )
Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu &. X-1036/08 zo dia 25.09.2008 (
parc.&. 19351/2)
GP &. 35/2009, V-5917/10
GP £.93/2007, arad.over.3034/07
GP €.93/2007, arad.over.3034/07
GP €.93/2007, urad.over.3034/07
GP £.93/2007, urad.over.3034/07
GP €.93/2007, urad.over.3034/07
Rozhodnutie o oprave chyby X-257/16 zo diia 04.01.2017 (C p.&. 19227/35,19227/55)

GP &.39/2005

GP ¢&. 50/06

Zapis GP ¢. 144/2006 - zpmz 3619 E na odd.pozemkov k V-12793/2007
Rozhodnutie &.PU-08/576-21/4788/SUL zo diia 30.6.2008, Z-12709/08
GP &. 2972/2008

GP ¢&. 2890/2008

GP &. 138/2008

Zapis GP ¢&. 05092012 (nové parc. &. 6005/112,113), Z-9250/12.

GP &. 06/2012 (¢.overenia 1505/12), V-4143/14

GP €. 42/2014 (¢.overeia 1145/2014)

[ QP N QU I QT A QT G Gy

Poznémka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 8/8 Udaje platné k: 14.07.2017 18:00
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PRILOMA 3

Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

17. jula 2017 13:04

Okres: Bratislava lll
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO

Katastralne Uzemie: Vinohrady
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PRILo K4 c%.

_H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
]

Sekcia izemného pldnovania

EEER oddelenie usmeriiovania investi¢nej innosti

Primacidlne ndm. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti
oddelenie majetkovych vzt’ahov

( Mgr. DobidSov4/361

TU

SN
Vas list ¢islo/zo dnha Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
18.10.2016 MAGS OUIC 56576/16-379908 Ing. arch. Tomasakova/413 24.10.2016

Vec: Uzemnoplinovacia informécia k sibornej Ziadosti o stanoviské odbornych twtvarov
magistratu k predaju pozemku

Ziadatel’: Sekcia spriavy nehnutePnosti
oddelenie majetkovych vzt'ahov
pre Ziadatel'ov

Ziadost’ &.j. zo diia MAGS.OMV_52307/2016;
zo diia 18.10.2016

pozemok parc. &islo: pozemok registra ,,C“ parc. &. 5487/64,21,83,84,85
- identifikovany podl'a nami dostupnych tdajov, nakol’ko
som dostala spis bez priloh

katastrélne uzemie: Vinohrady

bliZ3ia lokalizacia pozemku v Durgalova ulica

uzemi:

zémer Ziadatel’a: Ziadatelia si vlastnici gars%i nachadzajiicich sa na
pozemkoch registra ,C“ KN, k.i. Vinohrady,
uvedenych v predmete Ziadosti

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
Uzemie, ktorého silastou si predmetné pozemky funkiné vyuZitie uzemia: mélopdlaZna
zéstavba obytného tizemia, kod funkcie 102, tj. izemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaXi a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami tizemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zeles,
ihriskd, vodné plochy ako siitast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe,
zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Gzemiach charakteru
rodinnej zéstavby sa malopodlaZné bytové domy nepripitajii. Premiedané formy rodinnej a
mélopodlaZnej bytovej zéstavby sa preferujii v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou
a rodinnou zéstavbou alebo ako kompoziéné kostra mélopodlaznej zéstavby. Podiel funkcie
byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti zastavby

Laurinskd 7, IIL. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1¢o INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 02/59 35 64 46 CSOB: 25829413/7500 603 481 www,bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahffia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
i predchadzajiliceho podlaZia.
| Predmetné pozemky sa nachddzajii v ochrannom pédsme Zelezni&nych trati.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevlddajice

- rdzne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zeleii liniovii a plodnd, zeledt pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené v tizemi

- solitérne stavby ob&ianskej vybavenosti sliZiace $irSiemu tizemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vritane
komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin z domdacnosti

nepripustné

V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- méalopodlaZné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

i - stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentriciou ndvitevnikov a
5 nérokov na obsluhu tizemia

- stavby na individudlnu rekredciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centré a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvirtiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou.

Predmetné pozemky sii stéastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny
plén v stabilizovanom tizemi predpoklad4 mieru stavebnych zdsahov prevaZne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pritom sa zisadne nemeni charakter
stabilizovaného \izemia. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je
najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’,
chréanit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zéstavby ale aj
prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vézby novej zastavby k pvodnej $truktire mesta je potrebné
vo vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zéstavbou mestského typu,
komplexy zéastavby, aredly a \izemia izolovanej z4stavby, najmé bytové domy sidliskového typu
aenkldvy rodinnych domov, v dotvérani uzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujlcej zastavby.
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

J Informujeme V4s, ze I'Jzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny
adoplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03 a zmeny a doplinky 05 si zverejnené na
adrese

nty2.asp?i =700000&id= ;
lizemnopldnovacie podklady sii zverejnené na adrese:
i 0&id=74; S

http://www.bratislava.sk/vismo/dok
Dal3ie izemnoplanovacie dokumenticie a
http://www.bratislava.sk/vismo/dok nty2.asp? =7 :
Komplexné informacie o Vasom zéujmovom tzem ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozorﬂujcmp, Ze predmetom izemnopldnovacej informécie nie si majetkovoprévne vzt'ahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informécia na ten isty pozemok méze byt' vydané viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnopla’novacia informacia &. j. MAGS OUIC 56576/16-379908 zo diia 24.10.2016 plati
Jjeden rok odo dita j€j vydania, ak nebola schvélen4 nova izemnoplénovacia dokumentécia alebo
jej zmeny a doplnky, na zklade ktorych bola vydan4.

S pozdravom V4
Magisrét hiavneého mesta SR Bratisiary /A

Oddelenie usmeniovania investitnej dinnosti
i e Démestle & 1 tarina
814680 Bratislays Mgr.artl’(a Stefancové
1 vediica oddelenia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
MG OUIC - archiv

Strana 21




Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 10/2017

P o /&
: 5484/3 .
£ N oV 5487/5

PRILOWH 5

VAN
A
4

5489/10

Q
5491/5

Strana 22




Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 10/2017

priloha ¢.6/Fotodokumentacia

Pozemky reg. "C" KN ul. Opavska, Durgalova Bratislava - Nové mesto

KriZovatka Opavska a Durgalova o OpaVské ul.

Opavska ul. ~ Durgalova ul.

Durgalova ul. ﬁugalova ul.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 - Stavebnictvo a odvetvie
370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢islo znalca 915137.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 10/2017.
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