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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: HD POWER, s.r.o.

investény zamer: |, Zmena dokonéenej stavby — Dostavba a nadstavba Sancova“

Ziadog zo dha: 20.10.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentéacia pre uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie

spracovatkdokumentacie: ART — KPP s.r.0.

datum spracovania dokumentacie: | oktéber 2015

PredloZen& dokumentécia riesi:

dostavbu a nadstavbu objektu, kde funkcia bude aeatd — byvanie doplnené o korres
priestory obchodov a sluzieb. Pdvodny objekt ¢jastaine podpivnieny, ma dve nadzemné
podlazia a je zastreSeny nepravidelnou Sikmou lstre€o vyplyva z jeho pédorysného rieSenia.
Dostavba a nadstavba sp@ v pristavbe a stavebnych Upravach na 1l.np (bievazastavana
plocha 131,63 m2 sa z&&uje na 147 m?), rovnako na 2.np a dostavbe 3puqukrovia. Na 1.np su
navrhnuté komené priestory a obchody so sluzbami aso zazemim.2M@ je navrhnuty
komegny priestor a tri bytové jednotky. Na 3.np su nawuté dve bytové jednotky a apartman
a v podkrovi je navrhnutd jedna bytova jednotkaje&bje zatreSeny nepravidelnou Sikmou
strechou a v Urovni hreba strechy je vytvoreny priestor terasy, na ktordi®@eentralne schodisko.
Pristup je zo Sancovej ulice. Statickd doprava igSend formou dlhodobého prendmu 6
parkovacich miest na pozemku parc7496/2, k.u. Staré Mesto.

Celkova plocha rieeného pozemku je 179 zastavana plocha je 147 mnspevnené plochy 31,63
m?, celkova podlazné plocha je 580,24 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:
Pre Uzemie, ktorého &is’ou je zaujmova parceta 7575

* zmieSané Uzemia byvania a afleanskej vybavenostj ¢islo funkcie501 (tabu’ka C.2.501

v prilohe).
Podmienky funkného vyuZzitia ploch: Gzemia sliZiace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a ¢lanskej vybavenosti v zonach celomestského a nadkeétm
vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vghi@ mestského prostredia a zariadenia
olcianskej vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu prostredia centier a megtkktried.
Pod’'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlazastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jgmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby funinej plochy. Zariadenia @kanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfugkh objektoch. Stag’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadsi kvality.

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gatrebné:
* na Uzemi centra mesta
* v ostatnom Uzemi centra mespaievliada v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy eler

existujucej zastavby. Vramci jednotlivych fumgch pléch sa mézu nachadzaloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.l'ddiska ich dostavby sa pozaduje reSpektova
typicky charakter bloku. V ditych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavbydzerdéjs
k vySSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnaniksliou existujucou zastavbou. &lijuce
su vSak regulativy (stavebnigara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajdce z existejlstavebnej
Struktary bloku,

Posudenie invesiného zdmeru vo vahu k UPN hl.m. z [fadiska funk‘ného vyuZitia a intenzity
vyuzitia Uzemia

KonStatujeme:objekt s prevladajucou funkciou byvania doplneramegnymi priestormi je
umiestneny vo fundnej plochezmieSané Uzemia byvania ac@mskej vybavenosttislo funkcie
501, kde su Uzemia sluziace predovSetkym pre ungest polyfunknych objektov s
previadajucou vysSSie uvadzanou funkciou. Podielabya je v rozmedzi do 70% celkovych
podlaznych pléch nadzemniggsti.

Zéakladné bilaginé udaje:

- plocha pozemku: 179,00 m?

- zastavana plocha: 147,00 m2

- podlazna plocha celkom: 580,24 m?2
- spolu parkovacich miest: 6




Podiel funkcie byvania z celkovych podlaznych pldelizemnegasti zastavby je 66,1 % - 196,78
m2.

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze inveés§i zamer z Fadiska funkného vyuzitia a intenzity vyuzitia
Gzemia je v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislawy 2087, v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ~Zmena dokonéenej stavby — Dostavba a nadstavba
Sancova*
na parcel&islo: 7575
v katastrdlnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Sancova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravneho vybavenia:

» statickl dopravu Ziadame riésformou dlhodobého namu (min. désaokov), v rozsahu
minimalne jedno parkovacie miesto na byt (ndjommyal bude z investora prevedeny na
budiceho ngjomcu, resp. vlastnika bytu).

Pod’a predlozenej najomnej zmluvy, investor rieSi siati dopravu formou dihodobého
prenajmu 6 parkovacich miest na pozemku paré496/2 v k.u. Staré Mesto,

» v pripade zmeny furdkhého vyuZzitia objektu je potrebné statickii doprpkehodnoti

* v DSP Ziadame predldzv sulade s platnymi pravnymi predpismi, platnion&pa zmluvu resp.
zmluvu o buducej zmluve k dlhodobému prenajmu (rbthrokov)

» podmienkou kolaudacie je platnd ndjomna zmluvalad®l s platnymi pravnymi predpismi
v rozsahu minimalne jedno parkovacie miesto navtastupnej vzdialenosti (na pozemku parc.
¢. 7496/2 v k.U. Staré Mesto)

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odpora:



» parkovacie plochy rieimaterialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami

» ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentéacie rieSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hrulskdostratu 5 — 25 cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&té strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm)

e zachytavanie datovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko — geologické pomery v Uzemi

« vdalSom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudaeiukazé realizaciu sadovych Uprav

e Z dbévodu zaberania v &isnosti zelenych ploch ri€Saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhntiv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktolépgujua energetickl
bilanciu budov. Vd’alSom stupni dokumentacie predibZia stavebny drad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy: potvrdend situacia

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Stavebny Urad + potvdstuacia
Magistrat — OUIC, ODI



