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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:
investény zamer] Nadstavba bytového domu, Kolarska 14, para. 8448/4, Bratislava
Ziados zo dha: 10.05.2017, doplnené 01.06.2017

05.06.2017 Gprava textu Ziadosti

typ konania pobh stavebného zadkong:izemné konanie o zmene dokdenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Pavol Hanzalik

autorizovany architekt 1289AA

datum spracovania dokumentécie: |03/2017

Dna 12.08.2014 bolo potl MAGS ORM 51380/14-288790 vydané stanovisko Hl&engesta

SR Bratislavy k investnému zameru: ,Obnova bytovych domov Heydukova llakska 14,

Jedlikova 4 formou nadstavieb s novymi bytovymnjatttami, parcc¢. 8448/1, 8448/3, 8448/4,

Bratislava“, v ktorom bolo, okrem iného konStato#ane s nadstavbou je mozné uvafowek

bude preukazané, Ze po zmene dg¢korj stavby bude:

» podiel funkcie byvania v rozmedzi do 70 % celkoyetilaznych ploch nadzemnegsti
zastavby funknej plochy...

» index podlaznych pléch bude v rdamci vymedzenejihplolochy spineny, resp. tento narast
bude zanedbatay.

Obnova vratane nadstavby bola naprojektovana danittkoenergetického Standardu v zmysle

poziadaviek medzindrodného projektu EU-GUGLE (,pBt@anie budov®). K celkovému

zameru obnovy troch bytovych domov Heydukova 1, dfska 14, Jedlikova 4 bolonal

27.06.2014 vydané rozhodnutie Krajského pamiatkov@tadu v Bratislave, v ktorom je zadmer

vyhodnoteny ako pripustny za dodrZania stanovergatimienok.

Dna 26.07.2016 bolo pod. MAGS OUIC 47183/16-297990 vydané suhlasné zavazneé

stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k zmenemi@nej stavby: ,Obnova BD Heydukova

1, parc.¢. 8448/1, Bratislava® (projektant: Ing. Roman Bahri6/2016). Zmena dokoéanej

stavby rieSila celkovi obnovu a nadstavbu jestwehgcoytového domu s rizalitom Heydukova 1

na narozi Kolarskej a Heydukovej ulice.

Aktualne je predloZzena Ziadb® vydanie zavazného stanoviska k dokumentéacii jmemné

rozhodnutie kialSiemu z objektov, ktoré boli posudzované v ramgidaného stanoviska

hlavhého mesta zond 12.08.2014. Predmetom posudenia je stredny oliekirska 14.

V projektovej dokumentécii su dopracované poZiagavivedené v predmetnom stanovisku

hlavhého mesta. Rozsah nadstavby je oproti pévodnédvrhu zredukovany v zmysle
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svetlotechnickych poziadaviek (namiesto pévodnytsiosh bytovych jednotiek su navrhnuté
iba tri) —¢ag’ hmoty 6. NP v kontakte s objektom Jedlikova 4yjpustena.

Posledny z troch objektov na Jedlikovej ulici buelonstruovany v neskorSom obdobi.
PredloZzend dokumentacia rieSizmenu doko&enej stavby — obnovu jestvujuceho bytového
domu (sanaciu jeho havarijného stavu) ésbe jeho nadstavbu z&elom vytvorenia troch
novych bytovych jednotiek. V gasnosti ma objekt dve podzemné podlazia a Styrzeradé
podlazia, ukodeny je plochou strechou. Objekt pozostava z 10uygio jednotiek. Nadstavba
bude rieSen& v trovni 5. NP a 6. NP a vytvorenéj\bndu tri nové bytové jednotky. 6. NP je
uskaiené vai Kolarskej ulici (o Hbku 1,5 m — kontinuita hmoty objektu v Grovni 6. &
dosiahnuta iba presklenou stenou) ajivabjektu na Jedlikovej 4 (v tejto polohe je nawtéiba
terasa). V dvorovefasti bude pristavany vgh (1,23 m a 1,33 m). RekonStruovana bude aj
kotolha na ekologicku prevadzku.

Clenenie stavby: SO 01 — Nadstavba bytového domuQ®0 Novy rozvod NTL v schodisku,
SO 03 — Novy rozvod SV v schodisku, SO 04 — Novgvonl NN v schodisku, SO 05 —
Rekonstrukcia jestvujucépsti BD, PS 01 — Stavbatghu.

Kapacita existujucich pripojok je dostamd aj pre zvySenie spotreby vyvolané nadstavbou.
Plocha pozemku je 309,2°np6vodna zastavana plocha objektom 211,5%zrasta na 217,96
m? (narast o cca 6 ) podlazné plochy nadzemn&jsti zastavby vzrast( o 338 np6vodna
plocha vnutroblokovej zelene 97,76 sa redukuje na 91,24’m

ZastreSenie objektu je navrhnuté plochou strechiggka atiky nad 5. NP je + 16,238 m a nad
6.NP +19,49 m od urovne £0,00.

Staticka doprava: Vypet statickej dopravy je péid STN 73 6110/Z1,Z2 pre nové 3 BJ (2 x do
60 n?, 1 x nad 90 f). Normova potreba je 6 parkovacich miest. Parkisvhnde zabezgené
formou najomnej zmluvy. fa 03.05.2017 bola doplnend Najomna zmluva uzavretdlzi
prenajimatéom firmy ELAG Slovakia, s.r.o., Heydukova 12, Bsddiva a najomcom JUDr.
Imrichom Horvathom, Strmyigok 79, Bratislava, na 4 parkovacie miesta Z58, Z&® a Z61
na 1.PP nehnutrosti prenajimat&, na Heydukovej ul. 12-14. Najomna zmluva je nadkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k izemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vypé&ov.

Pre Uzemie, ktorého &it’ou je zaujmovy pozemok paré¢. 8448/4 stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZzitia pléclemieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kddunkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a élanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské§lzoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aadsmmia obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy. Zariadenia ékanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre poziarnu andidbranu.



Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je sag’'ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahiajlucej PZ
CMO - stred,kde je potrebné

reSpektova’ vySku jestvujucej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlazi), ak vySka Struktiry
bloku presahuje v niektorej jehgsti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestawdioku
mozné riedi zastavbu v intencidch jestvujucej prevladajucegkyy objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavbaeuliesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury, & @by nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebcetsilv dotknutom Uzemi mestd.castiach

a priestoroch bloku, v ktorom sa nachaddza NKP lprddotvarani bloku prioritne reSpektovana
jej historicka podlaznasa vyska.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie, kéd H V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavbaateraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavikél® rozsahu. V danom Uzemi
Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnaiuzitia Gzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyuzitiu:

Kaod IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. | Funk. urbanistickej max. min.
funkcie
H 2,1 501 ZmieSané Uzemig zastavba mestského typgu 0,42 0,25
byvania a ob.
vybavenosti

« index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeminejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia fémdj plochy, prip. jejcasti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukedd'a je zrozumitBnog’ a jednozn&nog’ stanovenej
poZiadavky a jednoducha moziagjadreniad’alSich nadvaznych ukazovéde, kritérii a odpordani,

* index zastavanych ploch (IZP)dava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi aekplochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného (zemia. Je stamp v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho Uzemia, na spésobe ftmého vyuzitia a na druhu zastavby,

+ koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zafitatd’nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zdle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej ftmé§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spédoink. vyuZzitia a polohe rozvoj. Gzemia v ramci mesta.

PredloZzend zmena dokiamej stavby je, zlladiska funkného, v stlade s izemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni mmaedoplnkov. Byvanie je pripustné
v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznyéch funknej plochy. MnoZzstvo
podlaznych pléch nadzemnggsti zastavby nebude po realizacii nadstavby dasglani 50 %.

V ramci preukazania podielu byvania pri posudzovaedloZzeného objektu Kolarska 14 a uz
vydaného zavazného stanoviska hlavného mesta SiRI8vy k objektu Heydukova 1 bol tento
podiel stanoveny na cca 43 — 47(94dejtocasti centra mesta nie je mozné starigvesny pomer
funkcii, nakdko casto prichadza k ich vzajomnému prelinaniu)

Index zastavanych pléch (min. narast) a koeficeemene (min. pokles) sa menia o zanedivate
hodnotu (cca 6,5 M- vyrah vo vnutrobloku a zateplenie). Narast indexu @ajch ploch

s bytovou funkciou (338 f)i je v ramci celej funknej plochy zanedbatey a nema vplyv na
celkova koncepciu rozvoja predmetnej zony akoladiska funkného, tak aj hmotovo —
priestorového (IPP vo fukkej ploche vzrasta z 1,96 na 1,98).

Nadstavba objektu v arovni 5. NP a 6. NP v zasaeemi architektonicky vyraz predmetného
objektu, max. vySka atiky nad 6. NP +19,49 m odvAeo+0,00 dosahuje vySkovu Urave
narozneho objektu Heydukova 1, ku ktorému bolo wgdauhlasné zavéazné stanovisko.
K predlozenému zameru zmeny dokenej stavby je doloZené suhlasné zavazné stanovisko
Krajského pamiatkového Uradu v Bratislave zwa d19.05.2017 (+ ope&tkované vykresy
pddorys 6. NP, pdiady, perspektiva), v ktorom je schvaleny zamer taaly predmetného



objektu pri dodrzani nim stanovenych podmienok. d6wwdneni predmetného zavazného
stanoviska je konStatované, Ze predloZend projéktimkumentécia (Ing. arch. Pavol Hanzalik,
03/2017) je v sulade so schvalenym zamerom na agulstobjektov Heydukova 1, Jedlikova 4
a Kolarska 14 pdth rozhodnutia KPU v Bratislave z roku 2014.

VzhPadom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav zmeny dok&mej stavby, charakter
zastavby v danej lokalite, stanovisko hlavného mes&. MAGS ORM 51380/14-288790 zo
dina 12.08.2014 arozhodnutie Krajskeho pamiatkovéhoradu v Bratislave ¢. KPUBA-
2017/12615-3/38097/MAL zo ®ka 19.05.2017, povazujeme, rieSenie zmeny dokenej
stavby za pripustné.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou doka®nej stavby: Nadstavba bytového domu, Kolarska 14,
parc. ¢. 8448/4, Bratislava

na parcelacliislo: 8448/4
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Kolarska ulice

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Zmenu dokotenej stavby povaZzujeme za kéna.

» Striktne dodrzé svetlotechnické pomery v Uzemi - ¢vonovovzniknutym priestorom
Nemocnice s poliklinikou, Hospitadlska rdlao sv. Jana z Boha - Milosrdni bratia
(nadstavba), Namestie SNP 8 - 11, Bratislava neotigpej strane Kolarskej ulice.

z hradiska dopravného vybavenia:

e Statickl dopravu ziadame rié§ormou dlhodobého najmu parkovacich miest (mirsadle
rokov), vrozsahu minimalne jedno parkovacie miest byt tj. spolu minimélne 3
parkovacie miesta (prioritne v garazi) v dostupnegialenosti do 300 m (predloZzena
Ngjomna zmluva medzi prenajimbében firmy ELAG Slovakia, s.r.o., Heydukova 12,
Bratislava a najomcom JUDr. Imrichom Horvathom n8trviSok 79, Bratislava, v garaZi
prenajimatéa, na Heydukovej ul. 12-14, je na 4 parkovacie tai@$8, 259, Z60 a Z61, na
1. PP. Doba najmu 10 rokov).

* V DSP Ziadame predldziv sulade s plathymi pravnymi predpismi, platndon@jd zmluvu
resp. zmluvu o buducej zmluve k dlhodobému prengmin. 10 rokov), v rozsahu: min.
jedno parkovacie miesto na byt.

« Podmienkou kolaudacie je platna ndjomna zmluvaladgis platnymi pravnymi predpismi
minimalne na 3 parkovacie miesta (prioritne v gar&zdlhodobého prenajmu (min. 10
rokov), s uvedenim konkrétnej garaze v dostupnajialgnosti. Ndjomny wah bude
Z investora prevedeny na buduceho vlastnika bytu.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

* Plochu strechu na objekte rie¢di dalSom stupni projektovej dokumentacie ako vetyeia
strechu — nepoch6dznu, extenzivnu (s min. hrabkbstgatu 5-25 cm)

Upozornenie:
Vo vykrese Pbdorys 6. NP je miestiias 606 zrejme nespravne pomenovana ako kime
jedna sa pravdepodobne o izbu.



Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. .
primator

Priloha: 1 x dokumentacia
1 x potvrdené - Situacia, M 1:200; Pddorys 6. (8Ppeiatkou KPU), M 1:50; Rez A
(¢iastazny), M 1:50; Perspektivitastané s peiatkou KPU)

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - Situacia, M 1:200; Podorys 6. ($Ppeiatkou KPU), M 1:50; Rez A
(¢iastasny), M 1:50; Perspektivytiastasné s péiatkou KPU)
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