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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti
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investény zamer: | Pristavba a nadstavba Rodinného domu*

Ziados zo dha: 15.03.2017

typ konania poth stavebného Gzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Martin Vachalek

datum spracovania dokumentacie: | februar 2017

Predlozena dokumentécia riesi:

pristavbu a nadstavbu rodinného domu s uz exitujqaréstavbou, ktora ma inu vyskovu uUrdéve
podlahy prizemia ako existujlci rodinny dom. Nawdmod pristavba ma poizay trakt a je
dvojpodlazna (2.np pristavby bude prech&dajanadéag’ jestvujucej pristavby — nadstavba). Na
1.np v ramci traktu rodinného domu je navrhovamast, ktoru prekryva navrhovana nadstavba —
2np. Navrhovana pristavba vytvori samostatnu bytedinotku, je prestreSna plochou strechou
a vySka urovne podlahy 1.np bude vo vySke prizemistujucej pristavby. P6vodny rodinny dom,
ktory ma prizemie a podkrovie, ostane bez zmenist@®bou sa vytvoria 2 samostatné bytové
jednotky v rodinnom dome. Pévodny rodinny dom médgs§isne tvar pismena L a celkové rozmery
13,8 x 18,245 m. S navrhovanou pristavbou sa eélkozmery zvé&sia na 13,8 x 22,705 m.

Pristup na pozemok je rieSeny z Kuklovskej ul. lizkosti ktorej je situovana existujuca garaz s 1
parkovacim miestom a parkovacie statia s dvomis@ii na spevnenej ploche. Majitpozemku
disponuje jednym parkovacim miestom v hromadneaZjana Beniakovej ulici — Karlova Ves.
Pristup k pozemku jéalej rieSeny pesim chodnikorizlly cca 40 m.

Celkovéa plocha rieseného pozemku je 1568,80aamstavané plocha rodinného domu pdvodne je
188,75 m? - zastavana plocha rodinného domu v r@mstavby celkom je 242,95°m(zvy3i sa
ogroti povodnej o 54,20 m2), spevnené plochy aellsti 190,27 ) plocha zelene celkom 1084,78
m°~.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou sU zaujmové parcety 1932/2,3stanovuje funéné vyuzitie Uzemia:
* malopodlazna zastavba obytného uzemigjslo funkciel02

Podmienky funk¢ného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtavygh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgéiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaomranu a civilnd obranu. V stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodldytové domy neprip@&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby peeferuji v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo akwpkaind kostra mélopodlaZznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funénej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jenSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadsi kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktaretenge potrebn&o vnatornom mestekde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, arealy
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domiyskml/ého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujucej
zéstavby.

Posudenie invesiného zdmeru vo vahu k UPN hl.m. z [fadiska funk‘ného vyuZitia a intenzity
vyuZzitia Uzemia

KonsStatujeme pristavba a nadstavba rodinného domu je umiestnemafunikcnej ploche
malopodlazné zastavba obytného Uzemia, kde suwvépiagucej miere rézne zastavby rodinnych
domov v uUzemiach sluziacich pre byvanie v rodinnygdmoch a bytovych domoch do 4
nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnaém@denia.

Predmetny navrh stavby sa nachadza v Uzemi s rddowrzastavbou rozVneného typu, péom
navrhom sa zvysuje podiel zastavanosti pozemk4 973,

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zgmersulades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Pristavba a nadstavba rodinného domu*
na parcel&islo: 1932/2,3
v katastrdlnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Kuklovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odpora:

» parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazovacimi
tvarnicami

» ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentéacie rieSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hrulskdostratu 5 — 25 cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&ta strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm)

e zachytavanie datovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko — geologické pomery v Uzemi

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudaeiukazé realizaciu sadovych Uprav

UPOZORNENIE:

Zaujmova lokalita je v dotyks chranenou krajinnou oblag’ou Malé Karpaty, a zarové sa
nachadza v ochrannom pasme lesa.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, pozZiadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primétor

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Karlova Ves, Stavebny trad + potvédsituéacia
Magistrat — OUIC, ODI



