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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: KAUFLAND Slovenska republika v.o.s., Trnavska cestal1l/A, 831 04
Bratislava

investény zamer: |,RekonStrukcia a nadstavba obchodno-administrativn@o centra
Kaufland®, kat. iz. Nové Mesto a kat. Uz. RuzZinov

Ziados zo dha: 29.11.2016 doplnenahn 18.01.2017 a 08.03.2017

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Cubomir Bobek, reg.¢. 0136 AA a Ing. arch.
Tomas Javorka, reg.¢. 0321 AA

datum spracovania dokumentacie: | 11/2016

PredloZzena dokumentécia riesi:

zmenu dokotenej stavby, ktora pozostava z nadstavby, pristavitavebnych Uprav existujlcich
priestorov hypermarketu v arealovom komplexe Kaufl&lovenska republika v.o.s. Spoiog’
Kaufland vo viacerych etapach vybudovala arealoupplex stavieb, ktory pozostava z klasického
hypermarketu spolu so 4-podlaznou administratiwe®iou, z parkovacieho domu a zo samostatne
stojacej 6-podlaznej administrativnej budovy, ktgr& urkitych podlaZziach prepojena s pévodnou
administrativnoucag’ou. Nadstavba pozostava z vybudovania 6.NP &aalou hypermarketu

a bude sluZi pre administrativnedgly. Nadstavba je o celkovych rozmeroch cca 1338 m a
ide najma o vystavbu Vkopriestorovych kancelarii s prisluSenstvom, $ane vytvori’ primerané
pracovné podmienky pre zamestnancov, nové rokovpdestory a archiv. Nadstavba bude
v priamom dotyku s existujucou 4-poschodovou adstiaiivnou budovou. RekonsStrukcia
priestorov hypermarketu pozostava aj zo zmeny digpého rieSenia pekarenského zazemia,
infopultu, zény kas a celkového redizajnu existigiigoredajnych priestorov hypermarketu. Noveé
kancelarske priestory budd na dvoch podlaziach ZidP a 3.NP) prepojené s existujucimi
kancelarskymi priestormi nadstavby predoslych etggtavby. Plocha navrhovanej nadstavby sa
nachadza z w#ej ¢asti nad pbédorysnou plochou hypermarketu a naestoghTrnavskej cesty je
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navrhovana plocha nadstavby na jej dmdj osi cca 0 3 m mimo zastavanej plochy hypergetark
Novovybudovany objekt bude zastreSeny plochou Istnec Na prizemi od Trnavskej cesty sa
vybuduji dva nové komunikaé priestory, ktoré pozostavaju zo schodisk anrggdasti
komunika&ného priestoru budd umiestnené aj 2ahy, vstupna hala a vstup. Na 2.NP, ktoré je
navrhnuté vo vySke + 9,150 m su rieSené komumi&apriestory, technické priestory, kancelarie,
zasadacia miestnbs socialno-hygienické zazemie. Na 3.NP je rovndikfozicia miestnosti ako
je na 2.NP. Na 4.NP su navrhnuté komuditéapriestory, technické priestory, archivne prigsto
socialno-hygienické zazemie. Na 5.NP a 6.NP suUodigpé rieSenia miestnosti tak isto navrhnuté
asu tu komunikené priestory, technické priestory, kancelarie, dase miestnosti, socialno-
hygienické zdzemie a 2 vonkajSie terasy (balké@gstavand plocha navrhovanej nadstavby je
748,77 M a celkova podlazna plocha nadstavby ma 3825 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &it’ou su zaujmové parcelyy 15132/52, 21949/17 a 21949/13, stanovuje

funkéné vyuzitie zemia:

» ob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamuiislo funkcie 201,
stabilizované Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia areélov a komplexov &bnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoauyu s

konkrétnymi narokmi a charakteristikami adfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy

zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre

poziarnu a civilnt obranu. Podiel funkcie byvanesmie prekréit 30% z celkovych podlaznych

pléch nadzemnajasti zastavby funinej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadeniaiazbamia kultiry a zabavy, zariadenia

cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zameaecestovného ruchu, zariadenia verejného

stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadexravotnictva a sociélnej starostlivosti,

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V GUzemi je pripustné umiggtva® najma: integrované zariadenia ¢anskej

vybavenosti, arealy Yoehocasu a multifunkné zariadenia, dglové zariadenia verejnej a Statnej

spravy, zelg liniovu a plosSna, zariadenia a vedenia technieképpravnej vybavenosti pre obsluhu

Uzemia

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z Wadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelUzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomdv, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.



. namestia aostatné komunika‘né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrantené inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozné umiésva’ zariadenia

a vedenia technickej infrastruktary, podzemné peeskee garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky @mnskej vybavenosti tenej pre Siroku verejnésSitag’ou pléch namesti a
koridorov su spravidla: zate mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, kyndopravného
znaenia, vytvarné umelecké diela.

Navrhovana nadstavba svojou hmotou nadvézuje naudogané administrativne objekty
umiestnené pri mestskej triede — komunikacii Trikaysesty a svojimarchitektonickym stvarnenim
a spésobom zastavby garal’uje do vySkovej nivelity existujucej zastaviyim dotvara stavebnu
Struktaru priestoru Trnavskej cesty na mestotvgrngstor s objektmi pre @éansku vybavenas
predmetnej lokality. Uvazovany zamer je v suladgdzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokaenej stavby: .Rekonstrukcia a nadstavba  obchodno
administrativheho centra Kaufland“
na parcel&islo: 15132/52, 21949/17 a 21949/13
v katastralnom Uzemi: Nové Mesto a Ruzinov
miesto stavby: Trnavska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

e uvadzame, Ze na susednom pozemku pri komunikacévBka cesta je pripravovany invésti
zamer pod nazvom ,Pri Kuchajde, &®ou ktorého je pozd hranice rieSeného Uzemia
(vratane rieSenia priechodov pre cyklistov cez dudtku Trnavska cesta — Tomasikova) aj
cyklisticka trasa ko¥iaca pri objekte Kaufland. Odpaf@ame ako stng’ rekonstrukcie centraly
Kaufland-u v samostatnom konani, doplaidoried vedenie cyklistickej trasy od inve&tého
zameru ,Pri Kuchajde* poi# arealu Kaufland-u popred jeho objekty aZ po kriitku riadend
cestnou dopravnou signalizaciou Trnavska cesta estma pristupova komunikacia (vratane
priechodov pre cyklistov);

» konStatujeme, Ze po damni ,Dopravno-kapacitného posudenia Kaufland Cémtiratislava
Nadstavba“, spracovdte PUDOS-PLUS, spol. sr.0., 03/2017, spracovanej walom
vyhodnotenia dopravného feizenia svetelne riadenej krizovatky Trnavska cespaistupova
komunikacia OC Kaufland od pripravovanej nadstambgdpordame zmenu signalneho planu
riadenia krizovatky Trnavska cesta — pristupova koikécia OC Kaufland a navrhujeme
poneché v krizovatke existujuci signalny plan.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom



z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» zachytavanie dafbvych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi

« vdalSsom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

» ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrulskdnstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiuekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pédorysov a rezov sme sigobiali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Grad + potvrdatniicia
M Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdensésia
Magistrat — OUIC, ODI



