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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Stankovifova
nazov a miesto ,,Startovacie byvanie, Nové Zahrady*
stavby, parc. ¢., k.d. |- pare. €. 2250/3, 2250/71, k.i. RuZinov
Ziadost’ zo dna: 07.12. 2016, doplnena: 13.02., 17.02., 20.02. 2017
typ konania podl’a stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumenticie: dokumentécia pre stavebné povolenie
MEB ARCHITECTS s.r.o.
spracovatel’ dokumentacie: zodp. projektant: Ing. arch. Eva Babuliakova,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 2237AA
datum spracovania dokumenticie: 10/2016, 02/2017

PredloZena dokumentacia (doplnend o situdcie a sprievodni spravu s ddtumom spracovania
02/2017) riesi vystavbu radovych rodinnych domov odliSného Standardu (6 malych rodinnych
domov, ktoré su alternativou k dvojizbovym bytom).

Pozemok stavby parc. ¢. 2250/3, 2250/71, situovany na severozapadnom okraji lokality Nové
Zahrady V/k.i. RuZinov, je sucastou jestvujucej Struktiry zéhrad so zastavbou zéhradnych chat
a rodinnych domov.

Navrhovani radova zastavba pozostiva zo Siestich 2-podlaZznych objektov rodinnych domov
bez podpivniCenia (stavebné objekty SO 01 — SO 06). Kazdy je zastreSeny sedlovou strechou
/vyska hrebena: +6,192 m.

Pre ucely navrhovanej stavby sa na jej pozemkoch riesi 12 parkovacich miest; dopravny pristup
je z pril’ahlej pristupovej komunikécie - ulice Domové role.

Medzi radovou zastavbou a parkovacimi miestami je rieSeny chodnik Sirky 1,5 m, ktory
(ako deklaruje investor) bude mat’ verejny charakter. Uvedenym investor zohl'adiiuje koncepciu
rieSenia dopravy, navrhnuti v Urbanistickej Stidii Prievoz — Nové zéahrady (sprac. Form-A
a FORM-PROJEKT, rok 2000). Pripominame: V zmysle US je uvaZované s rekonstrukciou
prilahlej komunikacie Domové role a vystavbou chodnika s priamym dopadom na pozemky
navrhovanej stavby. RieSenie verejného chodnika na pozemkoch navrhovanej zastavby
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zohladniuje mozZnost’ jeho prepojenia na chodnik pri ul. Domové role dobudovany v budidcnosti
v ramci jej rekonstrukcie.

Plosné bilancie stavby uvedené v predloZzenej dokumenticii:

Plocha rieSeného pozemku parc. ¢. 2250/3, 2250/71: 654,00 m?, zastavana plocha: 209,16 m?
(z toho: SO 01 a SO 06: 35,69 m?, SO 02 - SO 05: 34,45 m?), spevnené plochy: 192,20 m>, plocha
zelene na rastlom teréne: 252,64 m>.

Uzitkova plocha celkom: 333,60 m? (6 x 55,60 m?), obytna plocha: 137,00 m? (6 x 39,50 m?),
obostavany priestor celkom: 1 233,00 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou je zdujmovy pozemok parc. ¢. 2250/3, 2250/71 v k.d. RuZinov,
tizemny plan stanovuje funk&né vyuZitie dzemia: ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania aobcianskej vybavenosti v zonach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia
a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpeCujuce vysokd komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta milopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zdstavby funkcnej plochy. Zariadenia obcCianskej vybavenosti sd situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou dzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sticast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch: prevladajice, pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu,
nepripustné — podla tabulky C.2.501 v prilohe listu.
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Zaujmovy pozemok parc. ¢ 2250/3, 2250/71, je sucastou uzemia, ktoré je definované
ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového tzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz
nezastavanych plochich, zasadnd zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spOsobu zistavby
vel'kého rozsahu.

V danom tuzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia vzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuZitiu: zmiesané vzemia byvania a obcianskej vybavenosti,
c¢islo funkcie 501, kéd regulacie G:

pre vniitorné mesto — mestské ¢asti: Ruzinov, ...

Kod IPP |Kdd Nazov urbanistickej . . . . 1Zp KZ
L. . . Priestorové usporiadanie .
regulicie | max. |funkcie |funkcie max. min.
ZmieSané izemia
G 1,8 501 |byvania a obCianskej zastavba mestského typu 0,34 0,25
vybavenosti
Pozndamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tdzemia. Je formulovany ako max. pripustnd miera vyuzitia izemia.



index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom dzemi k celkovej vymere
vymedzeného dzemia.
koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedz. tizemia.

Vo funk¢nej ploche so stanovenym funkénym vyuzitim: zmiesané iizemia byvania a obcianskej
vybavenosti, cislo funkcie 501, si rodinné domy zaradené medzi pripustné spdsoby vyuZitia
tizemia v obmedzenom rozsahu. Umiestnenie stavby ,,Startovacie byvanie, Nové zahrady* spiia
regulaciu funk¢éného vyuzitia dotknutej funkénej plochy/FP. Podiel byvania v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych ploch/PP, nadzemnej casti zastavby dotknutej funkcénej plochy
bol preukdzany vypoétom (byvanie/vymera PP = 3 593,45 m? z celkovej vymery FP 5 207,28 m?,
t.j. 69 %).

Ukazovatele intenzity vyuZitia zadujmového pozemku parc. €. 2250/3, 2250/71, v zmysle
predloZenej dokumentécie, dosahuji hodnoty: IPP = 0,64, IZP = 0,32, KZ = 0,39. Dosahovana
intenzita vyuZitia stavebného pozemku neprekracuje limitné hodnoty stanovené uzemnym planom
pre rozvojové izemie - kéd regulacie G, €. funkcie 501, vnitorné mesto.

Umiestnenie posudzovanej stavby , Startovacie byvanie, Nové zahrady“ je v silade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,,Startovacie byvanie, Nové ziahrady*
na parcele Cislo: 2250/3, 2250/71
v katastrdlnom dzemi: RuzZinov
miesto stavby: Nové zahrady, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorS$ich predpisov sa uplatiuju
na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» stavebny objekt SO 01 mdze byt umiestneny v najuzSom mieste na pozemku 2,0 m od hranice
pozemku iba za predpokladu, Ze budud splnené ustanovenia § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.,
ods. 4,

* spevnené plochy/parkovacie plochy, rieSit materidlom priepustnym pre zraZkovi vodu,
napr. zatravilovacimi tvarnicami,

* po ukonceni stavebnych pric, vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie uviest’ do pdvodného stavu;

z hPadiska riesenia dopravného vybavenia:

* vramci navrhovanej radovej zastavby bude zrealizovany chodnik v polohe medzi radovou
zastavbou a parkovacimi miestami (v zmysle situacného rieSenia vykres ¢. la, 02/2017),
ktorého charakter - vo vidzbe na koncepciu rieSenia dopravy, navrhnutd v Urbanistickej studii
Prievoz — Nové zahrady (sprac. Form-A a FORM-PROJEKT, rok 2000) - bude verejny
(tak ako deklaruje investor v sihrnnej technickej sprave, februar 2017);

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykondvat' investicnid cCinnost’ v silade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelenl na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit kontajnery resp. zberné niadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom;



z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Upozoriiujeme:

* na mozny zasah pozemkov stavby do ochranného pasma pril'ahlej Zelezni¢nej trate Nové Mesto
— UNS a vhodnost’ vyZiadania si stanoviska k navrhovanej stavbe aj zo strany kompetentnych
Zeleznic SR.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Slovenske;j
republiky ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgin
zaviazné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgén vychadzal.

Cast’ dokumentécie sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy €. 1la: Situdcia/M 1:200, 2xA4, €. 4 — €. 9 (SO 01 a SO 06/Pddorys
I.NP + Podorys 2.NP + Rez A-A, SO 02 — SO 05/Poédorys 1.NP + Pddorys 2.NP
+ Rez A-A), M 1:50, 1xA4
tabul’ka C.2.501
projektova dokumentacia (Elektricka pripojka, PPSP, Pripojka vody a kanalizécie,
RieSenie protipoZiarnej bezpecnosti stavby)

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy €. 1a: Situdcia/M 1:200,

2xA4, €. 4 — €. 9 (SO 01 a SO 06/Pddorys 1.NP + Podorys 2.NP + Rez A-A, SO 02
— SO 05/Pddorys 1.NP + Pddorys 2.NP + Rez A-A), M 1:50, 1xA4

Magistrat — ODI, OUIC/archiv



