Znalecka organizacia: FINDEX, s.r.o0., Cajakova 21, 811 05 Bratislava, ev.¢.: 900266
Spracovatel: Ing. Peter Skékala, PhD., znalec v odbore Stavebnictvo

Telefon/mobil: +421 903 221841, e-mail: peter@skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka &islo OTS1701543, zo dita 10.05.2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 27/2017

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parcelné cislo 15470/11, ostatné plochy

s vymerou 106 m?, zapisaného na LV &. 4288 v k.u. Nivy.

Pocet listov (z toho priloh): 15 (7)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2+CD
Datum vyhotovenia: 17.05.2017



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parcelné &islo 15470/11, ostatné
plochy s vymerou 106 m?%, zapisaného na LV ¢&. 4288 v k.0. Nivy.

2. Datum vyZiadania posudku alebo ddtum uznesenia, objednavky:

Posudok bol vyziadany pisomnou objednavkou ¢. OTS1701543, SNM/17/045/LPl, zo dna
10.05.2017.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

Posudok je vypracovany podla jeho stavu ku ditu vykonania miestnej obhliadky 15.05.2017.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje:

Nehnutel'nost’ je ohodnotena ku ditu vykonania miestnej obhliadky 15.05.2017.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané objednavatel'om

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku OTS1701543, zo dita 10.05.2017 - fotokopia
- Vypis z KN parcela €. 15470/11, k.u. Nivy - fotokopia

- Kopia z katastralnej mapy - fotokdpia

- Situdcia umiestnenia parcely - fotokdpia

- Uzemnoplanovacie informécia, zo dita 30.11.2016 - fotokopia

5.2 Obstarané znalcom

- Vypis z LV €. 4288, k.. Nivy, z 13.05.2017 - katastralny portal

- Vypis parcely 15470/11 z LV €. 4288, k.u. Nivy, z 13.05.2017 - katastralny portal
- Informativna kopia z katastralnej mapy, zo dia 13.05.2017 - katastralny portal

- Situdacia lokality podrla satelitnej mapy - original

- Zistenia a poznatky z miestnej obhliadky - original

- Fotografické snimky z miestnej obhliadky - original

6. Pouzity pravny predpis:

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov, priloha €. 3.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
v zneni neskor$ich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, tlmocnikov a prekladatel'ov, v zneni neskorsich predpisov

- InStrukcia 7/2009 z 25. 03 2009



- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zékon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku "Stavebny zdkon", v zneni
neskorsich predpisov

- Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi - Vyparina, Tomko, Téth - 2008

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Bez osobitnych poziadaviek.
9. Pravny tkon, na aky sa ma posudok pouzit’:

Posudok je vypracovany za uic¢elom prevodu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

I1I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie nehnutelnosti je vykonané v sulade s vyhlaSkou MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. VSeobecnu hodnotu pozemkov mozno zistit’ pomocou
metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metdodou a vynosovou metddou. Podla ucelu
znaleckého posudku moZzno pouzit’ aj viac metdd sticasne, pricom v zavere bude po zdovodneni
uvedend len vSeobecnd hodnota uréend vybranou metdodou, ktord najvhodnejSie vystihuje
definiciu vSeobecnej hodnoty. Vyber vhodne; metdédy vykona znalec. Vyber je v znaleckom
posudku zdovodneny.

Vo vypoctoch je pouzitd metdda polohovej diferencidcie. Pre ostatné metddy stanovenia
vSeobecnej hodnoty nie su dostupné pouzitelné podklady pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Vypis z LV ¢. 4288, okres Bratislava Il, katastrdlne vizemie Nivy

CAST A. Majetkové podstata - iastoény vypis

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcela ¢. 15470/11  vymera 106 m® ostatné plochy
- pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B. VLASTNICI a iné opravnené osoby
Por.¢. 1 - Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava, podiel 1/1

Vypis hodnotenej parcely z listu vlastnictva je v prilohe posudku.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonana dna 15.05.2017. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti a jej vyuzitia. Stcastou miestneho zistovania bolo

vyhotovenie fotografickej dokumentdcie pozemku, zistenie jeho sucasného vyuzivania,
dosiahnutelnost’ inzinierskych sieti, a vyuzivanie susediacich pozemkov.



d) Technicka dokumentacia, porovnanie siiladu dokumentacie so zistenym stavom:

Predmetom posudenia nie st ziadne stavby, hodnoteny je pozemok. Nebola posudzovana Ziadna
technicka (projektova) dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stiladu iidajov katastra so zistenym stavom:
Udaje uvedené v zaznamoch katastra nehnutel'nosti st v sulade so zistenym skutkovym stavom.
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok - parcela &islo 15470/11 v k.u. Nivy, s vymerou 106 m’

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Predmetom ohodnotenia nie su ostatné parcely a stavby uvedené na LV €. 4288 v k.. Nivy.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda
konat’ s patri€énou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane DPH.

2.1 Parcela ¢. 15470/11, k.u. Nivy

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Podiel Vymera [m’|

15470/11 ostatna plocha 106,00 1/1 106,00

2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie

Bratislava je hlavné, najludnatejSie a rozlohou najvdcSie mesto Slovenska. Mesto je aj
sidlom Bratislavského samospravneho kraja, sidli tu prezident, parlament, vlada, ministerstva,
vel'vyslanectvd a rézne urady. V Bratislave mé svoje sidlo niekol’ko univerzit, vysokych s§kol,
divadiel, muzei a inych kultarnych ustanovizni, napriklad Slovenskéa filharmoénia, Slovenska
narodnd galéria, Slovenské narodné muzeum, Slovenské ndrodné divadlo, mnoho galérii,
vel'vyslanectiev, konzulatov a Statnych uradov a instittcii.

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Bratislave, medzi ulicami Calovskd a NiZinna, v mestskej
Gasti Ruzinov, katastralne Gizemie Nivy. Pozemok je obdiznikového tvaru, s vymerou 106 m?,
umiestneny v rovinatom teréne, bez priameho pristupu z verejnej komunikacie. Pozemok je
umiestneny v lokalite byvalych zahrad a rekreacnych domcekov, kde v sti€asnosti st postupne
budované nové rodinné domy. Na pril'ahlych pozemkoch st prevazne rodinné domy a zdhrady,
pricom sa jedna o zmieSané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti. V najblizSom okoli sa
nenachadzaju ziadne vyznamné obchodné a administrativne objekty, ani iné objekty obcianskej
vybavenosti (obchody, reStauracie, kaviarne, pobocky bank, sluzby, ...). Na pozemku su
obmedzené moznosti pripojenia na inzinierske a komunikacné siete. Mozné je pripojenie na



pitni vodu a elektriku. Kanalizacia a plyn tu nie su vybudované. Pristup je mozny po uzkej
prijazdovej ceste bez chodnika.

Hodnoteny je pozemok - parcela &islo 15470/11 s vymerou 106 m?, zapisany na LV ako ostatné
plochy. Pozemok je vo vlastnictve HMSR Bratislava a bezprostredne susedi s rodinnym domom
a pozemkom na Calovskej ulici ¢. 7 v siikromnom vlastnictve. V sti¢asnosti je hodnotena parcela
uzivana vlastnickou rodinného domu ako pril'ahly pozemok pri rodinnom dome (zéhrada). Na
sadové a stavebné upravy na pozemku Hlavné mesto Bratislava nevynalozilo ziadne finan¢né
prostriedky. Z hl'adiska usporiadania hranic susednych parciel v bezprostrednom okoli, je takyto
sposob vyuZitia parcely vhodny aj v buducnosti. UZivanie vedlajSej parcely ¢. 15463/9 vo
vlastnictve HMSR nie je odclenenim hodnotenej parcely nijako obmedzené. Koeficient
povysujucich faktorov bol pouzity v hodnote 2,50 z dovodu trvale zvySené¢ho zdujmu o kipu
pozemkov v tejto lokalite. Koeficient redukujtcich faktorov uvazujem v hodnote 0,65 z dovodu
daného stavu uzivania veci (obmedzeny pristup na parcelu, chybajuce inzinierske siete).

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwumy = 66,39 €/m?
Oznacdenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100
S . 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné
koeficient vSeobecnej . ) . ; o ] : 1,20
situAcie obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy,
koeficient intenzity bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s 1,00
vyuzitia beznym technickym vybavenim
kp S . . .
Koeficient dopravngch 4 pozemky v tesnej bhzko’stl prostriedku hromadne;j 'dopfavy s dobrou 100
vztahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
kp
koeficient obchodnej a | 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,00
priemyselnej polohy
K
koeficient technickej 2. stredna vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktary pozemku
kz , o ,
koeficient povySujiicich 5. p?zemk}f s vyrazne zvySenym zaujmom o kapu, ak to nebolo 2,50
faktoroy zohl'adnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
kg . I ,
Koeficient redukujticich 12. vlne.falftory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh 0.65
faktorov moznej zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,20* 1,0 * 1,0 * 1,0 * 1,0 * 2,50 * 0,65 1,9500
Jednotkova hodnota pozemku VSHy; = VHy * kpp = 66,39 €/m? * 1,9500 129,46 €/m*
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHy; = 106 m? * 129,46 €/m* 13 722,76 €




III. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parcelné &islo 15470/11, ostatné
plochy s vymerou 106 m’, zapisaného na LV ¢&. 4288 v k.i. Nivy. Znalecky posudok je
vypracovany za u¢elom prevodu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Parcela & 15470/11, k.u. Nivy (106 m?) 13 722,76
Spolu VSH 13 722,76
Zaokrihlena VSH spolu 13 700,00

Slovom: Trinast’tisicsedemsto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Pozemok je vo vlastnictve HMSR Bratislava, avSak realne je vyuzivany ako prilahly pozemok
pri rodinnom dome (zdhrada), pricom z hladiska usporiadania hranic susednych parciel
v bezprostrednom okoli je takyto spdsob vyuzitia parcely vhodny aj v buducnosti. Na sadové
a stavebné Upravy na pozemku Hlavné mesto Bratislava nevynalozilo ziadne financné
prostriedky. Uzivanie vedl'ajSej parcely ¢. 15463/9 vo vlastnictve HMSR nie je od¢lenenim
hodnotenej parcely nijako obmedzené.

Znalecky posudok vypracoval, méze potvrdit’ jeho spravnost’ a podat’ Ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 zékona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch v zneni neskorSich predpisov
a §15 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dna 17.05.2017

Ing. Peter Skéakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



IV. PRILOHY

C.

A L

Popis

Objednavka ¢. OTS1701543, zo dita 10.05.2017
Vypis parcely 15470/11 z LV ¢. 4288, k.u. Nivy, z 13.05.2017
Informativna kopia z katastralnej mapy, zo dna 13.05.2017

Situdcia umiestnenia parcely, podl'a www.mapka.gku.sk

Uzemnoplénovacie informacia, zo diia 30.11.2016

Fotografické snimky z miestnej obhliadky

Spolu listov priloh je

pocet listov



 SNM/17/045/LP}

Odberatel’:

Bratislava

" Oddelenie majetkovych vzt’ahov
~~Primacidlne namestie &. 1
814 99 Bratislava
ICO: 00603481
DIC: 2020372596

Hlavné mesto Slovenskej republlky

-—Dodavatel’° |

FINDEX SO, e

i ,ﬁéajakova 21.

81105 Bratisiava

TIS0: 000266
DI
IC DPH:

Dodacia lehota;  ihned’

Prenesen# dafiova povinnost’Nie

‘vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy.

Cena posudku 150 EUR.

Dovolujeme si Vés poziadat’ o vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, a
to pozemku registra "C" KN parc. &. 15470/11 - ostatné plochy vo vymere 106 m2, k.0. Nivy, LV &. 4288, vo

Na vypracovanie ZP bola spolo&nost’ FINDEX, s.r.o. vybran4 elektronickym ndhodnym vyberom uskutofnenym diia
02.05.2017. Dovolujeme si Vés poZiadat’ o predloZenie ZP v dvoch vyhotoveniach a v elektronickej podobe.

Spolu s DPH:

- Vyhotovil:- RoZilovcova Monika
Telefén &.: (02)593 562 48
“Mobil &.:-
Schvalil:  Bialko Miroslav dita 10.05.2017
-V Bratislave dfia: 04.05.2017

Tlat OBJ/ZML podi'a smernice & 26/2015 ver. 1.0 26.04.2016

pagvné mesto SR Bratislava

primaciding nam. g.1
89 Eratzslava

&

gls B

o Cls . Nézov polozky Potet JC s DPH Celkom s DPH
1 Slutby znalcov (expertiza) 1,00 150,00 150,00 Eur
bez DPH: 150,00 Eur

DPH 0,00 Eur

150,00 Eur

/
@ ovednd osoba
heatka a podpis




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. RUZINOV

Déatum vyhotovenia 13.05.2017
Katastralne uzemie: Nivy

Cas vyhotovenia: 10:23:14

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

15470/ 11 106 Ostatné plochy 37 1 47033
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuja trvaly uzitok

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA ¢&. 4288

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel

1/1

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 81499 Bratislava, SR
ICO:

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  09.05.2017 18:00

-9.
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User
Text napsaný psacím strojem
SITUÁCIA


MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia izemného planovania
“oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti

EENE
: Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie majetkovych vzt'ahov
JUDr. Pleskova
TU
i,

Va3 list &islo/zo dila Nage &islo Vybavuje/linka Bratislava

AGS OMV MAGS QUIC Ing. arch. Breznikovd/218 -~ 30.11. 2016
579372016 59013/16-405902/16 '
Vec:

Uzemnoplanovacia informacia

Ziadatel: oMy
' (pre: A. Frajkovd, Calovskd 17717/7, erzslava)
Ziadost' zo dila: 28.11. 2016

pozemok parc. &islo (reg. C KN): 15470/11 - 106 m’
— podla vyznacenia v priloZenej kdpii z KM

katastralne tizemie: Nivy
bliZ§ia lokalizacia pozemku v Uizemi: |pozemok medzi ul. Nizinna - Calovska
zamer Ziadatel'a: predaj pozemku, kftory bezprostredne susedi

s nehnutel’'nost’ami vo vilastnictve Ziadatel’ky

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje

»

- pre uzemie, ktoré¢ho stfastou je zaujmovy pozemok parc. & 15470/1]1, funkéné vyuZitie

dzemia: zmieSané vizemia - zmieSané Gzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, rozvojové uzemie — regulacny kod N.

Funkiné vyuZitie izemia:
¢ ZmieSané uzemia byvania a obfianskej vybavenosti, &islo funkcie 501, t.j. Uzemia sliZiace

‘predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti

v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obc¢ianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoki
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy vorganizme mesta je to prevazne viacpodlaznd =zéstavba, v uzemiach
vonkajsicho mesta malopodlaznd zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych ploch ‘nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obCianske)
vybavenosti su situované predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sudastou Gzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sGlast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: Polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Laurinska 7, I1L. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 3562 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www. bratislava.sk ouici@@bratislava.sk
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Pripustné: V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: bytové domy, zariadenia ob&ianskej
vybavenosti zabezpe&ujuce vysokl komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy,  sprdvy ariadenia, zariadenia kultory azabavy, zariadenia  cirkvi
ana vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,  zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu, zelei liniovid a plodnd, vodné plochy ako stdast parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.
Pripusiné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestilovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé; rodinné domy. zariadenia $portu, u¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby asluZieb bez - rufivych vplyvov- na- okolie, - zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu. vritane komunalnych odpadov
s obsahom 8kodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi U¢inkami.
na stavby azariadenia vich okoli, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti svysokou
koncentraciou osdb a ndrokmi na obsluhu tzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individuélnu rekreéciu,
zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesavisiace

s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:
Zaujmovy pozemok parc. & 15470/11 je sucastou vizemia, ktoré je definované ako rozvojové
tzemie. Rozvojové lizemie je izemie mesta, v ktorom dzemmny plan navrhuje novi vystavbu

na doteraz nezastavanych plochich, zésadn(i zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu

zastavby velkého rozsahu.

VWznam informacného kédu:

¢ kéd N: rozvojova plocha je v sutasnosti neregulovatelna, vzhl'adom na chybajice vstupy
z oblasti ekolégie, dopravy, vymedzenia bezpenostnych pasiem a pod.,

V spracovani spodrobiiujicich UPP a UPD pre funk&né plochy s informaénym kédom N v UPN

mesta je potrebné vychadzat® v intenzite zhodnotenia tzemia z regulacie obdobnych funkcii

v nadvéznom tzem{ s re§pektovanim polohy funkénej plochy na tzemi mesta. Intenzita vyuZitia

Uzemia s informaénym kédom N je 11m1tovana podl'a tabuliek UPN max. IPP 3,6.

Informujeme Vas, Ze Uzemny plén hlavného mesta SR Brat1slavy rok 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, je zverejneny na adrese:
http://www bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.

Uzemnoplénovacia informécia & MAGS OUIC 59013/16-405902/16 zo dita 30.11. 2016 plati
jeden rok odo dila jej vydania, ak nebola schvalend nova tizemnopldnovacia dokumentacia alebo

jej zmeny a doplnky, na zdklade ktorych bola vydan4. .

deemak n
¥3680 mesia S5 fzraihla,,ry
wania investion &j &innosty

i \/
Primuciding ndmestic ¢ 1
949 Bratislavs - // -
1
Megr. art. Katarina Stefancova
vedica oddelenia

S pozdravom Oddcienic

Co: MG OUIC/archiv
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Parcela & 15470/11 = 106 m?, pri rodinnom dome na Calovskej 7, Bratislava (Nivy)

Parcela & 15470/11 = 106 m?, pri rodinnom dome na Calovskej 7, Bratislava (Nivy)




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, pre
odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Odhad hodnoty

stavebnych prac, evidencné ¢islo znaleckej organizacie 900266.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 27/2017.

podpis Statutarneho organu

podpis osoby zodpovednej za vykon znaleckej ¢innosti
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