Znalec: Ing. Miroslava Juritkova, Za panskou zahradou 5513/46, Pezinok 90203
evidenéné Cislo 915137, znalec z odboru Stavebnictvo — Odhad hodnoty
nehnutelnosti, tel: 0903/190249, email: juritkova@carpatianet.sk

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne nam. 1
814 99 Bratislava
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DIC 2020372596

Cislo spisu (objednavky): OTS1700394 SNM/17/011/SBe objednavka z diia 9.2.2017

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 012017

Vo veci: Objednavka OTS1700394 SNM/17/011/SBe, z dna 9.2.2017 vo veci stanovenia
vSeobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku registra ,C* KN parc. & 2150/24 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 463 m2, k.U. Petrzalka, ktory vznikol podla Geometrického planu &.
30/2015 z &asti pozemku registra ,C* KN parc.€. 2150/4 — ostatné plochy vo vymere 30374 m2,
k.u. Petrzalka, zapisaného na LV &. 1748 (vedeny ako majetkopravne neusporiadany), ktory
vznikol z pozemku pred ZMVM parc.€. 6001/13 k.u. Petrzalka, zapisaného na LV & 1748 vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

Pocet listov (z toho priloh): 26 (12)
Poclet odovzdanych vyhotoveni: 3+CD



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 6/2017

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca podrla uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, éislo uznesenia:
Objednavka OTS1700394 SNM/17/011/SBe, z dna 9.2.2017 vo veci stanovenia v8eobecnej hodnoty
novovytvoreného pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 2150/24 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
463 m2, k.U. Petrzalka, tento vznikol podla Geometrického planu ¢. 30/2015 z ¢asti pozemku registra ,C*
KN parc.¢. 2150/4 — ostatné plochy vo vymere 30374 m2, k.U. Petrzalka, zapisaného na LV ¢. 1748
(vedeny ako majetkopravne neusporiadany), ktory vznikol z pozemku pred ZMVM parc.¢. 6001/13 k.U.
Petrzalka, zapisaného na LV ¢&. 1748 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

2. Datum vyziadania znaleckého posudku al. datum objednavky, ¢islo uznesenia : 9.2.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok
(rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu): 13.2.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje:13.2.2017

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
5.1.Dodané zadavatelom :

— Objednavka OTS1700394 SNM/17/011/SBe, z dha 9.2.2017

- Uzemnoplanovacia informécia &islo MAGS OIUC 46216/16-289761 z diia 1.6.2016

— Geometricky plan na oddelenie pozemku p.¢. 2150/24 v k.4. Petrzalka, €islo planu 30/2015, Uradne
overeny pod &islom 271/2017 dna 14.2.2017.
GP bol doru€eny ako podklad k spracovaniu ZP dna 13.4.2017

- Rozhodnutie, predizenie platnosti Uzemného rozhodnutia &islo UKSP 9927-TX1/2013-V&-26
s nadobudnutou pravoplatnostou dfa 6.9.2013

- Uzemné rozhodnutie &islo UKSP 4639-TX1/2009-Pr-33, rozhodnutie o umiestneni stavby Juzné mesto —
zona B1, s nadobudnutou pravoplatnostou dfia 23.9.2009
Rozhodnutie o predizeni platnosti Uzemného rozhodnutia &islo UKSP 9927-TX1/2013-V&-26,
s nadobudnutou pravoplatnostou dna 13.9.2013

— Mapovy podklad p.¢. 21788/8,21293/44,21293/17,21293/3 k.u. Staré Mesto
5.2.0bstarané znalcom:

— Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva €. 1748, k.U. Petrzalka, vytvoreny cez katastralny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 20.4.2017

- Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Petrzalka, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky drfia 20.4.2017

— Miestne Setrenie, zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutefnosti.

— Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhladka MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.&. 626/2007 Z.
z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z a vyhl.¢. 254/2010 Z.z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

— Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v plathom zneni

— Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢&.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

- Vyhlagka MS SR ¢&. 256/2016 Z.z., ktora meni a dopifia vyhl. MS SR &.490/2004 Z.z.

— STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

— Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

- Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni.

- Vyhlaska Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb.

Strana 2



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 6/2017

— Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

— Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch — Ohodnocovanie nehnutelnosti, MIPress, 2012, ISBN 978-
80-971021-0-4

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie su

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku. Primarne je pouzitd na stanovenie VSH metéda polohove;
diferenciacie. Na stanovenie VSH nie je pouzitd metdéda porovnavacia, nakolko v danej lokalite nie je mozné
ziskat podklady o predaji porovnatelnych nehnutefnosti. PouZzitie vynosovej metdédy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoc€tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2016 vo vyske 2,320.

a1) Definicie zakladnych pojmov:

V&eobecna hodnota (VSH)

VVSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafou z pridanej hodnoty.

a2)Stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov
V zmysle prilohy €. 3 vyhl. MSSR &. 492/2004 v zneni neskorsich predpisov je mozné vSeobecnu hodnotu
pozemkov stanovit viacerymi metdédami

e porovhavacou metédou (porovnanie s uz realizovanymi prevodmi aspon troch porovnatefnych
nehnutelnosti),

e vynosovou metdédou (kapitalizadciou buducich od&erpatefnych zdrojov pogas <&asovo
neobmedzeného obdobia, priCom odCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutefny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a
lesnych pozemkoch je mozné v odbvodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby),

o metddou polohovej diferenciacie.

Porovnavacia metéda
Zakladny vztah na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku

VSH POZ = M-VSHMJ [€]
kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHMJ - priemerna v8eobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m2.
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VSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku uréena porovnavanim

Mozno ju stanovit' aritmetickym alebo vahovym priemerom vSeobecnych hodnét ur€enych porovnanim z
porovnatelnych pozemkov. Pri vahovom priemere je pouzita ako vaha vymera porovnavanych pozemkov.
Vymer vhodného postupu vykona znalec. Aritmeticky priemer vieobecnych hodnét pozemkov sa vypocita
podla vztahu:

VSH,, = lz VSH,,,, [€/m’]

n i,

MJi

kde

VSHMJ - priemerna véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/m2,

n - rozsah suboru (pocet pozemkov),

VSHMJi - vSeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku v €/m2 uréend porovnanim s konkrétnym
porovnatelnym pozemkom.

Pouzitie aritmetického priemeru je vhodné najma v pripadoch, kedy maju porovnatelné pozemky priblizne
rovnaké vymery.

Vahovy priemer vSeobecnych hodnét pozemkov sa vypocita podla vztahu:

o lv,vEey,,)
VSH,,, = - [€/m°]

M n
M,
1=l
kde

VSHMJ - priemerna véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/m2,

n - rozsah suboru (pocet pozemkov),

VSHMJi - v8eobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/m2 uréena porovnanim s konkrétnym
porovnatelnym pozemkom,

M - vymera pozemku v m2.

Pouzitie vahového priemeru je vhodné najma v pripadoch, ak jeden alebo viac z porovnatelnych pozemkov
maju vyrazne rozdielne vymery voci ostatnym porovnatelnym

Objektivizacia vS8eobecnej ceny porovnatelného pozemku
V zavislosti na zvolenom postupe vypoctu vysledného faktora porovnavania sa na stanovenie Ciastkovych
vSeobecnych hodndt pozemkov pouzije jeden z nasledovnych postupov:

e Objektivizacia percentualnou priraZzkou / zraZzkou
V pripade stanovenia vysledného faktora percentudlnou priraZkou / zrdZkou sa v8eobecna hodnota
porovnanim s jednym porovnatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:

fy, +100%

a

kde

VSCMUJi - véeobecna cena na mernu jednotku jedného porovnatelného pozemku (kupna prip.
ponukova) v €/m2,

fV - vysledny faktor v percentualnom tvare.

o Objektivizacia na baze koeficientov
V pripade stanovenia vysledného faktora na baze koeficientov sa vSeobecna hodnota porovnanim s jednym
porovnatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:

V8H,y, = V8Cyy, -fy,  [€/m’]

1

kde

VSCMUJi - véeobecna cena na mernu jednotku jedného porovnatelného pozemku (kipna prip.
ponukova) v €/m2,

fVi - vysledny faktor v desatinnom tvare
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Urcenie faktora porovnavania

Podla ¢asti E.1, prilohy €. 3, vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. je na zohladnenie (objektivizaciu) odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku potrebné pouzit ekonomicky, polohovy a fyzicky
faktor. Faktory mézeme vyjadrit v percentualnej miere alebo na baze koeficientov.

Vysledna hodnota faktora porovnavania pri uréovani faktorov percentualnou prirazkou / zrazkou sa pre
porovnanie s jednym porovnatefnym pozemkom stanovi podfa vztahu:

fo= b= f +fp +fy (%]

kde fj su Ciastkové faktory:
- fEi ekonomicky faktor [%],
- fPi polohovy faktor [%],

- fFi fyzicky faktor [%].

Faktor porovnavania stanoveny percentualnou prirazkou / zrazkou vyjadruje hodnotu, o ktord ma
posudzovany pozemok lepSie alebo horSie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Percentualna zrazka - hodnota je z intervalu (0 %; —100 %).

Posudzované pozemky maju horSie charakteristiky oproti porovnatelnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota
intervalu je (0 %; —30 %). V pripade percentualnej zrazky vacsej ako 30 % sa odporuca najst vhodnejsi
porovnatelny pozemok.

Zhoda - hodnota je rovna + 0 %. Posudzované pozemky maju rovnaké charakteristiky oproti porovnatefnym
pozemkom.

Percentudlna prirazka - hodnota je z intervalu (0 %;+100%). Posudzované pozemky maju lepSie
charakteristiky oproti porovnatelnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota intervalu je (0 %; +30 %). V pripade
percentualnej prirazky vacsej ako 30 % sa odporuca najst vhodnejsi porovnatelny pozemok.

Vysledna hodnota faktora porovnavania na baze koeficientov sa pre porovnanie s jednym porovnatefnym
pozemkom stanovi podla vztahu:

fy, = fg, - fp - IF, [-]

kde

fEi - ekonomicky faktor porovnania v desatinnom tvare,
fPi - polohovy faktor porovnania v desatinnom tvare,
fFi - fyzicky faktor porovnania v desatinnom tvare.

Faktory sa vztahuju na porovnanie posudzovaného pozemku ku konkrétnemu porovnatelnému pozemku.
Faktor stanoveny v absolitnej miere (absolutne €islo) vyjadruje kofkokrat ma posudzovany pozemok lepSie
alebo horsie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Faktory pre upravu ceny porovnavanych pozemkov
o Ekonomické faktory
— Podla vyhlasky sa v ramci ekonomickych faktorov zohladfiuje najma datum prevodu
nehnutelnosti, forma prevodu, spdsob platby a pod..
Dalsimi skuto&nostami, ktoré mozno zohladnit v ramci ekonomickych faktorov su:
— obdobie predaja porovnavanych pozemkov a obdobie hodnotenia posudzovaného
— pozemku (napr. z titulu Easového vyvoja cien na realitnom trhu),
— urokova miera pouzivana v bankovom sektore,
— vyvoj miery inflacie, pripadne vyvoj cien pozemkov v danej lokalite,
— pri ponukach realitnych kancelarii je mozné uvazovat s redukciou ceny z titulu je nadsadenia
na ucely dohodovacieho konania a ustélenia vyslednej uzatvorenej kipnej ceny pozemkov,
— iné skutoCnosti.
e Polohové faktory
Podla vyhlasky sa v ramci polohovych faktorov zohlfadfiuju najma miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod..
Poloha hodnotenych pozemkov a porovnavanych pozemkom nemusi byt obmedzena len katastralnym
uzemim, v ktorom sa nachadza hodnoteny pozemok. Dalgimi skutoénostami, ktoré mozno zohladnit v ramci
polohovych faktorov su: dostupnost’ dialni€ného, Zzelezni¢ného pripojenia, iné skuto€nosti.
o Fyzické faktory
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Podla vyhlasky sa v ramci fyzickych faktorov zohladnuju najma infrastruktira a moznost zastavby pri
stavebnych pozemkoch, kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.

Dalsimi skuto&nostami, ktoré mozno zohfadnit v ramci fyzickych faktorov su: svahovitost pozemkov,
pripadne iné skuto¢nosti obmedzujuce ich vyuzitie (napr. vecné bremena a pod.),orientacia svahovitych
pozemkov k svetovym stranam, iné skuto€nosti.

Metdda polohovej diferenciacie

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov metddou polohovej diferenciacie v sulade s prilohou €.3
vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, je zakladnym a najdblezitejSim faktorom
vplyvajucim na vySku jednotkovej vdeobecnej hodnoty pozemku, jeho poloha v sidelnom utvare a velkost
sidelného utvaru, v ktorom sa pozemok nachadza, prip. dopravné spojenie s najblizSim vac¢sim sidelnym
Utvarom z dévodu dostupnosti sluZieb, zamestnanosti a kupyschopnosti obyvatelstva. Dal$imi délezZitymi
faktormi vplyvajucimi na vSeobecnu hodnotu tohto typu pozemkov je ich vybavenost inzinierskymi sietami,
resp. moznost napojenia na tieto rozvody (s tym spojena finanéna narocnost), typ okolitej zastavby, velkost
a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany ucel.

Na pozemky bola aplikovana metéda polohovej diferenciacie podla zakladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde

M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Vynosova metéda
Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatefnych zdrojov po€as €asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu:

VSHPOZ = 0zZ/k [€],
kde
OZ — je od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Stanovy sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.
k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Pévodny stav
na zaklade vypisu z LV €. 1748. k.u Petrzalka, Obec Ba-m.&. PetrZalka, okres Bratislava V

Okres: Bratislava V
Obec: BA —m.¢. Petrzalka
Katastralne uzemie: Petrzalka
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELA registra ,C* evidovana v katastralnej mape

parcelné cislo vymera v m2 druh pozemku sp. vyuZitia umiestn. poz. prav. vztah list mapy
2150/4 4 30374 Ostatné plochy 37 1 7 242
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

37 -Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uZitok

Umiestnenie pozemku:

1 — Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Pravny vztah:

7- Neusporiadany vlastnicky vztah k pozemku
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por.c. priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia, r.c. spoluvl. podiel

Ucastnik pravneho vztahu:
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR
1/1

Novy stav
na zaklade GP ¢.30/2015 na oddelenie pozemku p.¢. 2150/24 k.U Petrzalka, Obec Ba-m.¢. Petrzalka, okres
Bratislava V

’ VYKAZ VYMER
Dotergjsl stav Zmeny Novy stav
Drizh
PK Cislo | , & Vymera u L Viastnik,
102 ky parcely \ymera Druh Diel k m2 od m? fzslo pozem {ind oprdv. osoba)
pozemku parcele parcely parcely p (sfalo)
LV PK KN ha m2 Elslo disto ha | m2: kéd adresa, (s
Stav ptavny jel toteZny |s repistrom C|KN
1748 215074 3| 0374 | ost.pl. : | 21504] - z|s9n gs:rt.'pl.- Doterajs!
2150/24 463 | zast.pl. |detto
22

I R A VR ISR U AU AN U S RN IO " S I
[Spotu: 3| 0374 3| 0372

i i me im a iné plochy
teqendo: kéd spbsobu vyuflvania 37 Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokiiny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamealm
‘ i 4 22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavbe — cestnd, miestna @ Udelové kemunikdeia, lesnd cest

Pozndmka : Pozemok parc.¥. 2150/4 je majetkoprdvne neusporiadany — E p.& 5603 (X—153/03 ~ pvz 418/07). — mimo rieSeného novo=
addelovaného pozemku p.€. 2150/24. :

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Datum vykonania obhliadky: Miestna obhliadka bola vykonana dna 13.2.2017 bez ucasti vlastnika .
Déatum zhotovenia fotodokumentacie: 13.2.2017

d) Technicka dokumentacia. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom
Technicka dokumentécia nebola porovnavana, nakofko sa jedna o ohodnotenie pozemku, nie stavieb.

e) Udaje katastra nehnutelnosti. Porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so
zistenym skutoénym stavom:

Novovytvoreny pozemok registra ,C“ KN parc.¢. 2150/24 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 463 m2,
k.u. Petrzalka, vznikol na zaklade GP ¢&. 30/2015 (na oddelenie pozemku p.¢. 2150/24) z pozemku reg. ,C*
KN parc.€. 2150/4 — ostatné plochy vo vymere 30374 m2, k.U. Petrzalka, zapisaného na LV €. 1748 (vedeny
ako majetkopravne neusporiadany), tento vznikol z pozemku pred ZMVM parc.€. 6001/13, k.U. Petrzalka.
Pozemok p.¢. 2150/24 k.u. Petrzalka, je evidovany v GP €. 30/2015 v sulade so skuto€nostou. Klasifikacia
spbsobu vyuZivania - pozemok na ktorom je postavena inZinierska stavba. V &ase uskuto€nenia obhliadky,
bol na pozemku zriadeny odstavny pruh komunikacie Pandnska cesta, ktory bol zaroven vyuZivany ako
parkovisko pre stavenisko stavby JuZzné mesto — zéna B1, Bratislava PetrZalka.

Zamerom je vybudovanie vjazdu z Pandnskej cesty k stavbe JuZzné mesto — zéna B1 cez ohodnocovany
pozemok parc.€. 2150/24 k.u. PetrZzalka. Zadavatel znaleckého posudku predloZil ako podklad k spracovaniu
ZP - Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby &islo UKSP 4639-TX1/2009-Pr-33 na pozemku reg. ,C* KN
parc.6. 2150/4 k.u. Petrzalka s nadobudnutou pravoplatnostou diia 23.4.2004 a Rozhodnutie o predizeni
platnosti uzemného rozhodnutia ¢islo UKSP 9927-TX1/2013-V¢-26, predlizenie platnosti na dva roky od
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nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia ( pravoplatnost dfia 13.9.2013 t.z. platnost rozhodnutia do
13.9.2015). Iné podklady neboli predlozené.

V zmysle evidencie v KN, zapisu v GP, je pozemok p.¢. 2150/4 k.u. Petrzalka majetkopravne neusporiadany
- E p.€. 5603 (X-153/03 ~pvz 418/07) - mimo rieSeného novoddelovaného pozemku p.¢. 2150/24.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetov ohodnotenia.

Novovytvoreny pozemok reg. "C" KN (ktory vznikol na zaklade GP ¢&. 30/2015) parc. & 2150/24 k.q.
Petrzalka (463 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

= a) Analyza polohy nehnutelnosti:

g Ohodnocovany pozemok sa nachadza v
juznej Casti Petrzalky, situovany je
pozdizne Panénskej cesty. Pozemok
ma slizit ako dopravné pripojenie
==k novobudovanej stavbe ,Juzné mesto
_ i - zona B1, Bratislava, Petrzalka“.
~ A%tounase  Pristup k novovzniknutému pozemku je
PO Hpee priamo z Pandnskej cesty. V okoli
pozemku v Case ohodnotenia
prebiehala vystavba bytovych domov na
predtym nezastavanych pozemkoch,
pbévodne  polnohospodarskej pbde.
Bratislava — mestska Cast’ Petrzalka je
mestska Cast Bratislavy s najvacsim
po¢tom obyvatefov a jedna z
najhustejSie obyvanych oblasti na
Slovensku i v strednej Eurdpe.
Nachadza sa na pravom brehu rieky
Dunaj a v sucasnosti ma okolo
115000 obyvatefov. Petrzalka je
rozdelena na viaceré menSie sidliska
alebo miestne C&asti: Dvory, Luky,
Haje, Ovsiste, Janikov dvor - v
buducnosti by tu malo stat nové
sidlisko  Juzné mesto, Kopcany,
Zrkadlovy hdj ,Stary haj a Kapitulsky
dvor.

Kailova’
Ves

DUNAJ 2

Uzemie v ktorom sa nachéadza
ohodnocovany pozemok. Zdroj:
Google Earth a Mapka.gku.sk

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V zmysle uzemnoplanovacej informacie €. MAGS OUIC 46216/16-289761 ma pozemok p.C. 2150/24 k.u.
Petrzalka funkéné vyuzitie — ostatna ochranna a izolatna zelen, Cislo funkcie 1130. Pripustné spdsoby
vyuzitia funkénym pléch su — v uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti. Pripustné v obmedzenom rozsahu - vuzemi je pripustné umiestriovat
v obmedzenom rozsahu najma: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
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produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, CSPH, dialniéné odpo¢ivadla, odstavné
statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia
na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpetného odpadu.

Pozemok bol v minulosti vyuzivany ako odstavna plocha pozdiz Panénskej cesty. V &ase obhliadky bol
pozemok vyuzivany ako parkovanie pre stavebné vozidla na stavbu Juzné mesto — zona B1, Bratislava,
Petrzalka. Zamerom je vyuzitie pozemku ako miesto dopravného pripojenia k stavbe ,Juzné Mesto — zéna
B1, Bratislava“ z Pandnskej cesty. Zadavatelom bolo predloZzené uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
Juzné mesto — zona B1, Bratislava Petrzalka na pozemku p.¢. 2150/4 k.. Petrzalka.

Iné vyuzitie pozemku sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

Pozemok parc.¢. 2150/4 k.u. Petrzalka je majektopravne neusporiadany.

Iné rizika nie su zname.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Novovytvoreny pozemok reg. "C" KN parc.¢€. 2150/24 k.u. Petrzalka, ktory vznikol na
zaklade GP €. 30/2015

POPIS

Predmetom ohodnotenia je novovytvoreny pozemok registra ,C* KN parc. €. 2150/24 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 463 m2, k.u. Petrzalka, vznikol na zdklade GP &. 30/2015 na oddelenie pozemku parc.
€. 2150/24 z pozemku reg. ,C* KN parc. €. 2150/4 — ostatné plochy vo vymere 30374 m2, k.u. Petrzalka,
zapisany na LV €. 1748.

Pozemok sa nachadza v zastavanom uUzemi mesta Bratislava, k.p. Petrzalka. klasifikovany v KN ako
zastavana plocha — pozemok na ktorom je postavena inzinierska stavba. Pozemok parc. €. 2150/24 bol
v minulosti vyuZivany ako odstavnd plocha pozdiz komunikacie Panénska cesta. V &ase obhliadky bol
pozemok vyuZivany ako spevnena plocha pre parkovanie vozidiel stavby JuZzné Mesto. Zamerom je
dopravné napojenie novobudovaného developerskeho projektu Juzné mesto — zéna B1 na Pandnsku cestu
cez pozemok parc. €. 2150/24.

Vychodiskova hodnota jedného metra Stvorcového pozemku je uréenda podla prilohy €. 3 vyhladky 492/2004
a jej novelizovanej vyhlasky 254/2010. Pozemok sa nachadza v rovinatom uzemi. Negativne U¢inky okolia
na pozemok neboli zistené. Pozemok sa nachadza v obytnej Casti mesta Bratislava (obytné ¢asti miest nad
100 000 obyvatelov). V okoli pozemku sa nachadzaju bezné bytové domy a nebytové stavby. V blizkosti
pozemku sa nachadzaju prostriedky MHD nakolko sa jedna sa o Uzemie mesta. Moznost napojenia na
technicku infrastruktiru (rozvod vody, plynu, elektriny, kanalizacia). Pri vypocte bol pouzity povySujuci
koeficient nakolko zvySeny zaujem o kupu pozemkov v danej lokalite nebol zohladneny pri stanoveni
vychodiskovej hodnoty pozemku.

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymgra Podiel 3[’mz]
[m7]
2159/24 k.0. zastavané plochy a nadvoria 463 463,00 11 463,00
Petrzalka
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
- ksv . 6. obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatefov 1,20
koeficient vSeobecnej
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situacie
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy,
koeficient intenzity  bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel 1,00
vyuZzitia s beznym technickym vybavenim
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vztahov Uuzemie mesta
Kp
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (va¢sia ako v bode 3) 1,30
infrastruktary pozemku
kz 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujucich " "/ f S . . ’ 1,10
f zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
aktorov
Kr
koeficient redukujucich 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie prlDO:Ol’ZO 1,00%1,00%1,20%1,30* 1,10 2,0592
Jednotkova hodnota pozemku V8Hy; = VHy, * kpp = 66,39 €/m” * 2,0592 136,71 €/m”
- — — 2,
V$eobecna hodnota pozemku \€//?n|jpoz =M VSHuy, = 463,00 m"* 136,71 63 296,73 €
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IIl. ZAVER

1. ODPOVEDE NA OTAZKY A ULOHY

ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vseobecnej hodnoty pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 2150/24 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 463 m2, k.u. Petrzalka, ktory vznikol podla Geometrického planu €.
30/2015 z Casti pozemku registra ,C* KN parc.C. 2150/4 — ostatné plochy vo vymere 30374 m2, k.U.
Petrzalka, zapisaného na LV &. 1748 (vedeny ako majetkopravne neusporiadany), ktory vznikol z pozemku
pred ZMVM parc.€. 6001/13 k.U. Petrzalka, zapisaného na LV &. 1748 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy.

VSEOBECNA HODNOTA

V§eobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Zb. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku drfiu 13.2.2017,
ktord by mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Z dévodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre
aplikaciu porovnavacej metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dévodu nevhodnosti
pouzitia vynosovej metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako jedina vhodna metéda
pouzita metdda polohovej diferenciacie.

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metdédou polohovej diferenciacie: 63 296,73 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

Novovytvoreny pozemok reg. "C" KN na zaklade GP ¢&. 30/2015 - parc. 63 296 73

&. 2150/24 k.0. Petrzalka (463 m?) ’
Spolu VSH 63 296,73
Zaokruhlena VSH spolu 63 300,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 63 300,00 €
Slovom: Sestdesiattritisictristo Eur
V Bratislave dfia 21.4.2017 Ing. Miroslava Juritkova
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IV. PRILOHY

1. Objednavka OTS1700394 SNM/17/011/SBe, z dha 9.2.2017

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1748, k.u. Petrzalka, vytvoreny cez
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dria 20.4.

3. Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Petrzalka, vytvoreny cez katastralny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 20.4.2017

4. Geometricky plan na oddelenie pozemku p.€. 2150/24 v k.u. Petrzalka, &islo planu 30/2015,
uradne overeny pod Cislom 271/2017 dfia 14.2.2017.
overeny GP bol doru€eny ako podklad k spracovaniu ZP dna 13.4.2017

5. Uzemnoplanovacia informacia &islo MAGS OIUC 46216/16-289761 z diia 1.6.2016

6. Uzemné rozhodnutie &islo UKSP 4639-TX1/2009-Pr-33, rozhodnutie o umiestneni stavby
Juzné mesto — zéna B1, s nadobudnutou pravoplatnostou dria 23.9.2009
stranal a6

7. Rozhodnutie o predizeni platnosti tizemného rozhodnutia &islo UKSP 9927-TX1/2013-Vé&-
26, s nadobudnutou pravoplatnostou dria 13.9.2013
stranala?2

8. Mapovy podklad p.€. 21788/8,21293/44,21293/17,21293/3 k.u. Staré Mesto

9. Fotodokumentacia
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pRiLOHAC "]

Objednavka ¢&islo OTS1700394 SNM/17/011/SBe

Odberatel’: Dodavatel’: |
Hlavné mesto Slovenskej republiky Br: Ing. Miroslava Juritkova 3

Oddelenie majetkovych vztahov

Primacidlne namestie &. 1 Za pénskou zéhradou 5513/46
81499 Bratislava 90203 Pezinok 3

ICO: 00603481

DIC: 2020372596 1CO: 915137
IC DPH: SK 2020372596 DIC:

Hiavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH. | IC DPH:

Dodacia lehota:  ihned Prenesend daiiov4 povinnost':Nie

Objednévame u Vis vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku
registra ,,C* KN parc. &. 2150/24 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 463 m2, k. 6. Petrzalka, ktory vznikol podla
Geometrického plénu &. 30/2015 z &asti pozemku registra ,,C* KN parc. & 2150/4 — ostatné plochy vo vymere 30374
m2, k. 0. PetrZalka, zapisaného na LV &. 1748 (vedeny ako majetkovoprévne neusporiadany), ktory vznikol z pozemku
pred ZMVM parc. €. 6001/13 k. 0. PetrZalka, zapisaného na LV &. 1748 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.
Na vypracovanie znaleckého posudku ste bola vybrané elektronickym nahodnym vyberom diia 18.01.2017.
Dovolujeme si Vés poZiadat' o predloZenie znaleckého posudku v dvoch vyhotoveniach a v elektronickej podobe.

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacidlne nam. ¢.1
81499 Bratisiava l

Vyhotovil: RoZiiovcova Monika 5 h in
Telefén &.:  (02)593 562 48 atka a ba
Mobil &.: peci el

Schvélil:  Bialko Miroslav diia 09.02.2017
V Bratislave diia: 03.02.2017
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RILOHA '

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastréiny portél

Obec: BA-m.&. PETRZALKA Déatum vyhotovenia 20.04.2017
Katastréalne uzemie: Petrzalka Cas vyhotovenia: 10:04:47

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Viymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah List mapy Druh ch.n.
2150/ 4 30374 Ostatné plochy 37 1 7 242
Legenda:
Spésob vyuZivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzZitok

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Prévny vztah:

7 - Neusporiadany viastnicky vztah k pozemku (pozemkom)

LIST VLASTNICTVA &. 1748

Por. gislo _Priezvisko, meno (nézov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR
1CO:
2 Regent and Co., spol. s.r.0., Vlastenecké nam. 3, Bratislava, PSC 85101, SR /
ICO :
3 Zakladna $kola Svitej Rodiny, Gercenova 10, Bratislava, PSC 851 01, SR /
1CO
4 Gymnazium Svitej Rodiny, Gercenova 10, Bratislava, PSC 851 01, SR /
ICO :
§ Tatra Residence, a.s., HodZovo namestie 3, Bratislava, PSC 811 06, SR 7%
ICO:
7 CNNS, s.r.o., Sumbalova 1, Bratislava, PSC 841 05, SR A
ICO:
8 TSP - Tenisova $kola PetrZalka, ob&ianske zdruZenie, Nobelovo namestie 6, 7
Bratislava, PSC 851 01, SR
ICO:
9 AUPARK a.s., Einsteinova 18, Bratislava, PSC 851 01, SR /
ICO:
10 AUPARK Tower Bratislava s.r.0., Plynarenska 7/B, Bratislava, PSC 821 09, /
SR
ICO:
12 DAMP, spol. s.r.o., Majernikova 23, Bratislava, PSC 841 05, SR /
ICO:
13 MEDIAL $ENK, s.r.0., Haanova 10, Bratislava, PSC 851 04, SR /
1CO:
14 Centrum vorného &asu, Gessayova 6, Bratislava, PSC 851 03, SR /
Identifikétor :
15 Zakladna umelecka 3kola Jana Albrechta, Topol&ianska 15, Bratislava, PSC /
85101, SR
Identifikétor :
16 Sprava telovychovnych a rekrea&nych zariadeni hlavného mesta SR BA, /
Junéacka 4, Bratislava, PSC 831 04, SR, (mestska prispevkova organizacia)
1CO:
Informativny vypis 112 Udaje platné k: 19.04.2017 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastréiny portl
Obec: BA-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia 20.04.2017
Katastraine uzemie: Petrzalka Cas vyhotovenia: 10:04:47

LIST VLASTNICTVA &. 1748

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nézov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
17 Mestska éast’ Bratislava - PetrZalka, Kutlikova 17, Bratislava, PSC 852 12, /
SR
ICO:
Informativny vypis 212 Udaje platné k: 19.04.2017 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

20. aprila 2017 10:20

Okres: Bratislava V .
Obec: BA-m.¢. PETRZALKA

Katastralne Gzemie: Petrzalka

[”NH“Wukav

SCALE 1 :2 000
7 o 160 - 150

50 0 50
METERS
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PRILOHRC T, .

. ' WKA_Z WME{R str.1

Doteraj§! stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
PK porcely vy Vymera Viestnlk,
ymera Oruh | k od Cislo pozemky] ,.
vioZky saseivks Diel {parcete m2 sty m?2 el (iné oprév. osoba)

W PK KN | he m2 &islo &isto ha | m2| kéd adresa, (sfdlo) :

Stav pfavny je| totozny |s refistrom C|[KN
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Pozndmka : Pozemok parc.&. 2150/4 je majetkoprévne neusporiadany — E p.&. 5603 (X—153/03 ~ pvz 418/07). — mimo rieSeného novo—
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“\ K - GEO S.r.0. Kat. Cislo Mapovy ;
|| Koimé 4 Gzemie Petrialka pldnu 30/2015 st & Bratislova 9-3/21 i
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 6/2017

PRILOWA ‘5~

!

R - MACISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia izemného plinovania

EEEm - oddelenie usmeriiovania investi¢nej &innosti

Primacidlne ndm. 1, P. Q. Box 192, 814 99 Bratislava 1

sekcia spravy nehnutePnosti
oddelenie majetkovych vztahov

U 47, $ELheor”’

V43 list &islo/zo dita Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
QAGS OMYV 41482/16 MAGS OUIC 46216/16-289761 Ing. arch. Barutové 1.6.2016
“ B 74573

Vec
flzenngglinovacia informécia
Ziadater: JM — Cresco, 8. 1. 0.aJM - B, s. 1. 0., Bratislava
Ziadost’ zo diia 20.5.2016

zemok parc. &islo: 2150/24 — podra zikresu vo Vami priloZenej mape
katastrélne Gizemie: Petrzalka )
bliZSia lokalizécia pozemku v izemi: | Panénska cesta
zémer Ziadatela: Dopravné pripojenie k stavbe ,,JuZné mesto — zona

Bl, Bratislava, Petralka*

Uzemny plin hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zikladnym
izemnoplinovacim dokumentom pre celé tGzemie Bratislavy. Je to programovy
a koncepény dokument vieobecného charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000.
Jeho obsah upravuji ustanovenia § 11 ods. 5 stavebného zdkona a § 12 vyhldsky MZP SR
& 552001 Z. z. o izemnoplénovacich podkladoch 2 izemnoplinovacej dokumentscii.
Uzemny pldn riefi ndvrh funkéného vyu¥itia vizemia mesta s uréenim prevlddajiicich
funkénych iizemi, stanovuje zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Gzemia jednotlivych pléch, t. j- funkénych a priestorovo homogénnych
jednotiek anie je wWelné a mo¥né stanovenid koncepcin aplikovat® na poZadovand
podrobnost’.

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov stanovuje pre
lizemie, ktorého sGtastou je novovytvoreny pozemok parc. &. 2150/24, funk&né vyuzitie tizemia:
ostatnd ochranns a izola&n4 zeles, &islo funkcie 1130

Podmienky funk&ného vyutitia pléch: Uzemia plodnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného (izemia pred nepriaznivymi G¥inkami susediacich prevddzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zelei v ochrannych pésmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a
sprievodné zeled vodnych tokov. V tizemiach je potrebné re¥pektovat’ Ipecifické podmienky

jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Lavrinské 7, I1L. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE o INTERNET E-MAIL

02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava sk ouic@bratislava sk
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i 2 of ku: 6/2017
Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku

Spésoby vyutitia funkénych pléch

Previddajice: zelen liniova a plodna

Pripustné:

v Uzemi je pripustné umiestiov. najmi: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pdsmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmé: stavby pre individulnu
rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov, drobné zariadenia
vybavenosti savisiace s funkciou, CSPH, diaPnitné odpotivadld, odstavné stitia a parkoviskd,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia, zariadenia na
separovany zber odpadov miestneho v§znamu okrem nebezpetného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

Parcely st sGastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové dizemie.

Informujeme Vis, Ze I'Jzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny

a doplnky st zverejnené na adrese: _

h ICI(L_ .]a a.sk/visn 0/dok menty2.asp?i )00&1 11 &pl=t L

Dalsie tizemnoplénovacie dokumenticie a 1 plénovacie podklady st zverejnené na adrese:
o 1 - o 3 5 0 3 4 RAR

h p://www.brati lava.sk/vismo/do Kumen 3 j 2 3
Komplexné inf ie 0 VaSom ziujmovom tizemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozorﬂujemg, Ze predmetom tzemnoplénovacej informacie nie st majetkovoprévne vztfahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informécia na ten isty pozemok méZe byt vydana viacerym
ZiadatePom.

Uzemnoplénovacia inform4cia &. J- MAGS OUIC 46216/16-289761 zo dia 1.6.2016 plati jeden
. rok odo diia jej vydania, ak nebola schvilena nové uzemnoplénovacia dokumenticia alebo jej
zmeny a dopinky, na zéklade ktorych bola vydand.

S pozdravom Maglstzdt blevého mesta SR Bratislavy
Oddeienic usmerdovania nvestidne) nnostt (o4
Primactine ndmestic & ) /S —
61499 Bratislava

Megr. art. Katarina Stefancové
vedtica oddelenia

Co: MG OUIC - archiv
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Znalec:

Ing. Miroslava Juritkova

Cislo posudku: 6/2017

RILYAe'G,

\ ' MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

7 Kutlikova 17, 852 12 Bratislava §

UKSP 4639-TX1/2009-Pr-33 Bratislava 21.8.2009

UZEMNE ROZHODNUTIE

2

Mestski Sast Bratislava-Petralka, ako stavebny érad prislusny podFa § 117 zékona &. 50/1976 Zb. o éizemnom
plénovani a stavebnom poriadku (stavebay zdkon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len "stavebny zikon"),
vﬂuumn&uﬁpoﬁdilpodh § 37 stavebného zékona névrh na rozhodnutie o umiestneni stavby, ktory diia
27.2.2009

CRESCO POPPER INVESTMENT 3.5., Politové 3, 811 06 Bratisiava,
ktorého zastupuje K.T. Plns s.r.0., GogoPova 18, 852 02 Bratislava

(dalej len "navrhovateél™), a na zdklade tohto posidenia vydiva podlfa § 39 a 39a stavebného zékons a § 4
vyhlésky & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévajii niektoré ustanovenia stavebného zékona

rozhodoutie o umiestneni stavby

Juiné mesto - zéua Bl
Bratislava, Petralka

(d'alej lem "stavba™) na pozemku register "C parc. 3. 2150/4, 3027, 3039, 3040, 3041/4, 3041/6, 3042/2, 3042/4,
3042/, 3042/7, 30431, 3051/9, 305121 v katastrélnom Gzemi Petrzalka.

Popis stavby:

Sektor Bl je Sleneny &iestimi mestskymi blokmi rozdelenymi mestskym bulvirom, Bulvir deli izemic na
Severnii polouzavretii blokovi Struktiru (A. - A.IIT) a juzné otvorend blokové Struktfiru (B.I - B.II):

MWM}“AH:AﬂmmmWMV:W
pddorysnymi rozmermi 78,1 x 71,7 m; majt dve podzemné podlaZie a nadzemnd ast s piatimi, 6smymi a
mmvwhmdm]eWWﬂpﬁuleﬂn
nachddzajé aj obchodné a kanceldrske priestory,, valMaMWM&W&
Mouméuw;ndhﬂaobjemsﬁmm:ubymw -~ 301 bj., AIl - 299 bj., A.Ill - 294

ShvbyB.LB.ﬂaBm(bywvébndovy)sumnkMomﬂobphomA.l « Al na druhej strane bulvéru,
Stavby majii jedno podzemné a tri, osem resp. trinést’ nadzemnych podlaZ, Stavba B.II je na 2.2 3.NP prepojend
so stavbami B.J a B.II. V podzemnom podlaZi s umiéstnené gariZové stitia;, v frovni 1.NP sa nachidzaji
obchodné a administrativne priestory. V d'alSich nadzemnych podlaZiach objektu st navrhnuté bytové jednotky.
B.I-252b.j., B -230 b.j.,, B.IIL - 249 b..

Hlavnou komunikdcion v zéne Bl je mestsky bulvér (miestna obsludn komunikicia kategéric MO 12/40
funkinej triedy C3), ktord je pripojend na nadradent sief cez okruini kridovatkn - riefené & povofované ¥
{izemniom konani na stavbu "Primérna infra¥truktira®, Ostatné komunikécie funkEnych tried C3 (vetvy "Bl-A a
B1-B" a DI (vetvy “B1-C a B1-D) sii na komunikéciu bulvéru napojené-cez tiroviiavé kriZovania

Statické doprava pre zénu B je zabezpelend v podte 1712 parkovacich stitf . Z tohto poltu je na povrchu
umiestnenych 500 stiti a v gardZach objektov 1212 parkovacich stéti.
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Cislo posudku: 6/2017

Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

C.sp. UKSP4639/09-Pr str. 6

.5 Stavebny Grad zaistil vzijomng silad predioZengch stanovisk dofkmucs ,
| osobitngimi predpism, zabeapetil plnenie posiadaviek viastikon & oms e EACH
fi& napojenie & tieto stanovisks a poZiadavky zahraul do podmienok

pniﬂdtv“ehl mmww.wwnmamswwmo

Upozornenie:
ﬁmwumhs_wmlwmwzmm

mmmﬁmmomumodmmmeumummmwmh” ' e

Poutenie 0 odvolans:
Proti tomuto rozhodnutiu je mo#né podat’ odvolasiie do 15 dnf oznémenia na mestskej Sasti
Bratislava-Petralka, Kutlikova 17, 352128nﬁahv:h - " et

Tmmpmmmvy&mmmmmm

Priloha:
-situdcia stavby v mierke 1:1000

Prilohs pre navrhovatePa:
-overend projektovd dokumeriticia pre Gzemné konanis

/6.’
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Cislo posudku: 6/2017

Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

PRILOHA * ¥

WESTSKA CAsT BRATISLAVA-PETRZALKA

sz orva 17, 852 12 Bratislava 5

20 -08- 20

UKSP 9927-TX 1/2013-V&-26 Bratislava, 7.8.2013
e, o e
e Y

ROZHODNUTIE
PREDLZENIE PLATNOSTI UZEMNERO ROZHODNUTIA

Mestské Sast Bratislava-Petrfaika, ako stavebny tirad I. stuptfa pristudny podfa § 117 ods. 1
Zb. o zemnom plénovan{ a stavebnom poriadky (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
"stavebny zikon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod | zékona ¢. 608/2003 Z.z o Stétnej spréve pre
Uzemné plénovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene a doplnen| zikona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom
plénovanf a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v znen{ neskorsich predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism,
i) zékona Slovenskej ndrodnej rady & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v Zneni
neskor¥ich predpisov a §§ 32, 46 a 47 zkona &, 7171967 Zb. o sprévnom konani v znenf neskorich predpisov
(dalej len "spravny poriadok™), na podklade Ziadosti o predizen; platnosti zemného rozhodnutia, ktorG dita
14.6.2013 podala spolotnost '
Juiné mesto IS s.r.o., Pofitové 3, 811 06 Bratislava

(d'alej len "navrhovateP), podr'a § 40 ods. 3 stavebného zékona

predliuje

do 2 rokoev odo dita nadobudnutia prévoplatnosti tohto rozhodnutia

platnost’ izemného rozhodnutia, ktoré vydala mestské tast’ Bratislava-Petralka difa 21.8.2009 pod &.sp. UKSP
4639-TX1/2009-Pr-33 predfZila dobu jeho platnosti dita 12,9.2011 rozhodnutim &.sp, UKSP8655-TX1/2011-
La-32 na stavbu -

JuZné mesto - zéna B1
Bratislava, Petr¥alka

(d'alej len "stavba™) na pozemkoch register "C" parc, &, 2150/4, 3027/4, 3027/5, 3027/8, 3039, 3040, 3041/4,
304176, 304212, 3042/4, 3042/6, 3042/7, 3042/14, 3042/ 16, 3042/17, 3042720, 3042121, 3042/22, 3042/23,
3042/24, 3042/25, 3042/26, 3042/27, 3043/1, 305 119, 3051721 v katastrélnom tzemi Petrzalka.

Pre umiestnenie a projektové pripravu stavby sa urduj tieto d’aliie podmienky:

| mesmpm-mmmaw-ymmea 12-
13/9927/DC4/RS292 70 dria 5.8.2013: d

stavba: Primérna infraltrukitra (Komunikicio s fngin one, siete), pre ktorti bolo vydane
$2emné rozhodnutie . UKSP 3411-TX1/2009.Kb-27 dfis 31,3 200 (Predlzenie jeho platnosti & UKSp
7207 TX1/2012 Fa 6 bolo vydané dfa 19.6.2012, prévoplatné dh 27.72012,) :

Toto rozhodnutie m‘mdddlul’nu sidast’'on rozhodnutia 0 umiestneni stavby tsp. UKSP 4639-
21.8.2009,

TX1/2009-Pr-33 20 doplueného rozhodnutim sp. UKSP8655-TX1/201 1-La-32 20 diia
12.9.2011, ktorfch podmienky nezmenené tymto rozhodnutim Zostévaji v platnosti.

www.petrzalka.sk s m MesiskeCest Bratiiove-PouZaten
1C0 603 201 @{ Acineringt
C A o TH LT SN TimaCas
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Cislo posudku: 6/2017
Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

C.sp. UKSP 9927-TX1/2013-Vie-26 ) str. 2

p
&

| Rozhodnutie o némietkach téastnikoy konania:
Némietky dastnikov neboli v konani uplatmené. o

Odévodnenie:

Podla §40 ods. 1 stavebného zakona (izemné rozhodnutie plati dva roky odo diia, ked nadobudlo
prévoplatnost’ Pred uplynutfm tejto lehoty poziadal navrhovatel o prediZenie jeho platnosti z dévodu predi¥enia
pripravy realizcie stavby a nedoriedeného bankového financovania,

V stanovenej lehote Ziaden z (Bastnikov neuplatnil svoje némietky a pripomienky, ani dotknuté orgény
a organizicie svoje stanoviska,

technickych potindavkichmvymvbuaoVkobecnychmchnmkyeh' poZiadavkich na stavby
uZfvané osobami s obmedzenou schopnoston pohybu a orientécie, Stavebny firad preto rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Utastnici konania:

- JuZné mesto IS s.r.0., CRESCO POPPER INVESTMENT, a. 5. v likvidécii, Avestus Petr¥alka s, r. 0.,
REZERVA, a.s., Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Némietky ddastntkov neboli v konani uplatnené,

Toto rozhodnutie m4 podPa §40 ods. 1 stavebného zékona platnost’ 2 roky odo dfia nadobudnutia jeho
prévoplatnosti, Nestrati viak platnost, ak bude v tejto lehote podand Ziadost o stavebné povolenie predmetnej
stavby. '

Poudenie o odvolani: ~

Proti tomuto rozhodoutiy Jje mozné podat’ odvolanie do 15 dnf odo diia jeho oznédmenia na mestskej Sasti
Bratislava-PetrZalka, Kutiikova 17, 852 12 Bratislava, priom odvolacim orgénom je Obvodny tirad Bratislava,
odbor vystavby a bytovej politiky v Bratislave. Toto rozhodnutie je preskimatel'né stdom po vy&erpani

riadnych opravnych prostriedkov.
& i f i
i " J L
" Viadimir Bajan
starosta
i
Poplatok:

Sprévny poplatok podFa zdkona &. 145/1995 Z.z. o sprévnych poplatkoch v znenf neskorsich predpisov polozky
59 pism. b vo vyike 20.00 € bol 2aplateny diia 19.6.2013,
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 6/2017

priloha ¢. 9/fotodokumenticia

Novovytvoreny pozemok p.¢. 2150/24 k.u. Petrzalka, Pandnska cesta

poz. p.C. 2150/24

poz. p.C. 2150/24

pristup k pozemku Pandnska cesta
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 6/2017

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 -
Stavebnictvo a odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca 915137.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢&islom 6/2017.
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