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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: CKM Reality s.r.o., Einsteinova 9, 851 01 Bratislaa

stavba: .DISCOVERY TOWER*

Ziados zo dha: 23.01. 2017; doplnendaa 21. 04. 2017

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: HFD, s.r.0., Karadzi¢ova 55, 811 07 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 12. 2016

PredloZzend dokumentacia rieSi novostavbu bytového domu, ktory $pa na suterénnej
podnoZi — 2 podzemné podlazia a ktorého nadzefagama 22 nadzemnych podlazi a ustupené
podlazie. Navrhovana stavba obsahuje 137 bytov jétihoizbovych, 57 dvojizbovych, 34
trojizbovych a 6 Stvorizbovych). V suteréne su emeS garaze a technické priestory, na 1. n. p.
a 2. n. p. vstupné priestory a priestorgiahskej vybavenosti. Na 3. n. p. az 22. n. p. sahraté
byty. Ustupené podlazie obsahuje stréajowytahov a vylez na strechu. ZastreSenie je rieSené
formou plochych striech — nad suterénnou podnofeienacas’ ako zel@&, cag’ ako spevnené
plochy ac¢ag’ ako detské ihrisko. Dopravne je stavba spristupnea jednosmerny usek
komunikécie Mlynské nivy s jednosmernym smerom &dubnej krizovatky na Plynarenskej ku
okruznej krizovatke na Taianskej. Vjazd do podzemnej garaze z komunikacignkké nivy bude
jednosmerny v JV rohu pozemku. Pred objektom jerhmawa jednosmernd kratka obsluzna
komunikacia, ktora bude sldZi na kratkodobé zastavenie pre vystupenie/nastupenie
obyvatdov/navstevnikov objektu s okamzitym odjazdom. Veljazpodzemnych garazi v JZ rohu
pozemku bude jednosmerny s pripojenim na komunik&tlynské nivy. Zabezpenie narokov
statickej dopravy je rieSené navrhovanymi 199 paakémi miestami v podzemnej garazi.

Celkova plocha rieseného pozemku je 5 827 mastavana plocha (nadzemiapti) je 681 M
spevnené plochy 2 587°plocha zelene 1 6284rcelkova podlaZzna plocha je 13 864. ilocha
funkcie byvania v navrhovanej stavbe je zhodnaoshmu funkcie byvania, ktora je navrhovana
v dotknutej funknej ploche, dosahuje hodnotu 12 780 m

Primaciany paléac, lll. poschodie
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ao INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 02/59 356555 (CSOB: 25829413/7500 603481  www.bratislava.sk primator@bratislava.sk




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &iit’ou su zaujmoveé parcety 9360/3, 9360/4, 9360/27, 9360/32 a 9360/33,
stanovuje funkné vyuZitie Uzemia:obéianska vybavenog celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie201.

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia areélov a komplexov @hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskékoauyu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami padunikiného zamerania. $as’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuasti
zéstavby funknej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce

zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zmmga kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadeniatoeeého ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadedravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiggtva’® najma: integrované zariadeniac@nskej vybavenosti, arealy
vol'néhoc¢asu a multifunkné zariadenia, d@lové zariadenia verejnej a Statnej spravy,izéteovu

a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dogjaxibavenosti pre obsluhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiegtva® v obmedzenom rozsahu najma: byvanie vrozsahu (6 3
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch fimd§ plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vd’ného ¢asu, vedecko — technické atechnologické parkyn&oplochy ako stag’ parteru

a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok wymBluzieb, zariadenia na separovany zber
komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane kamyoh odpadov s obsahom Skodlivin
z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umidésva’ najma: zariadenia s negativnyméinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly mpiselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pdnohospodarskej vyroby, skladové arealy, disthitducentraa logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu,iatienia odpadoveho hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné veddecnnickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezasy/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdésobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uice sa k ¢enému funknému vyuzitiu:



Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej |Priestorové IZP Kz
regul |max |funkcie |funkcie usporiadanie max. min.
I 2.4 201 OV celomestského al centrotvorna zastavba 0,40 0,15
nadmestského mestskeho typu 0,34 0.20
vyznamu
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeadhejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného GUzemiaothauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPddava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatpelzemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Podiel funkcie byvania z celkovych podlaznych pldelizemnegasti zastavby dotknutej futikej
plochy zape¢itanim navrhovanej stavby dosahuje 14,74%. V Uzdariej funknej plochy je
pripustné umiestiova’® v obmedzenom rozsahubyvanie vrozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch fumlej plochy. Ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemiglyvnené
navrhovanou stavbou ¥ahujlce sa na rieSené Uzemie dosahuju nasledodmdtyo IPP = 2,38;
IZP =0,12; KZ = 0,28; tieto nepresahuju stanovianéné hodnoty pre dotknuté rozvojove uzemie.
Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavméesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,DISCOVERY TOWER"
na parcel&islo: 9360/3, 9360/4, 9360/27, 9360/32 a 9360/33
v katastrdlnom Gzemi: Nivy
miesto stavby: ulica Mlynské nivy

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmaskorSich predpisov sa upilaj

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkdsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» kratkodobé parkovacie miesta vép® 33 odstavnych stojisk Ziadame riegko verejne pristupné

e zavory na vjazde do garaze ziadame umigéstainag’alej do vnuatra objektu, aby na vjazde
do garaze nedochadzalo vozidlag@kajucimi na vjazd k pripadnému zahlcovaniu dopravy
na komunikacii Mlynské nivy

« (pravy komunikacie a chodnika na vjazde a vyjazgdakb i pozdZ komunikacie Mlynské nivy
v celom rozsahu stavby, Ziadame tieso si@ag’ stavby v zmysle platnych technickych noriem
a vyhlasok.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @dpa vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipaoiiah podmienok; umiestnenie rie$ak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom



z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameoteeti' v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa.

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto
SR Bratislava odporka:

* Ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrulskdostratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&té strechy (s min. hrdbkou substratu 25 cm).

e Z dbvodu zaberania v &isnosti zelenych pléch ri€Saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnilv maximéalnej moznej miere prirodné plochy, ktoképgujua energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predidbdia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dafovych vod rie&i na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rfeSprojekt sadovych udprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudgmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy kdpia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom dliarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddvi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. .

primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Grad + potvrdeh#asia
Magistrat — OSRMT, ODI



