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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Tatra Residence, s.r.0., HodZzovo namestie 3, 811 Bfatislava
stavba: Bytovy dom Klincov4, Bratislava — RuzZinov

Ziados zo dha: 12. 10. 2016

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: AK Jan¢ina s.r.0., Vysoka 26, 811 06 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 10. 2016

PredloZzend dokumentécia rieSi:novostavbu bytového domu s 2 podzemnymi podlaZiarhil
nadzemnymi podlaziami. Hmotovo je stavbactemena na suterénnu podnoz, v ktorej je navrhnuta
hromadna garédz, sklady a technické priestory aom@knadzemnu stavbu so 78 bytmi (12 x
jednoizbovy, 47 x dvojizbovy, 11 x trojizbovy, 83Stvorizbovy), prtom poda dokumentacie 4
byty su z liadiska presinenia apartmany (nebytové priestog3trésenie je rieSené formou plochej
strechy. Dopravne je stavba spristupnenalabiej Klincovej ulice. Naroky na staticki dopraviu s
navrhnuté zabezpe’ 98 parkovacimi miestami, z toho sa rieSi 88 pvmpodzemnej garazi a 10 p.
m. na teréne. Celkova plocha rieSeného Gzemia 4d,88 nf, zastavana plocha je 403,67 ,m
plocha zelene 642,4fna teréne: 399,26 nna konstrukciach suterénu s hrabkou viac ako 0,5m
691,73 m) celkova podlaZna plocha je 5645,6. m

Predmetnd navrhovana stavba jetasbu investtného zémeru ,Z&hradnicka — Bajkalska“
pozostavajuceho z 2 bytovych domov a 2 stavieliaolkej vybavenosti. Zamer je rozdeleny na 4
etapy vystavby: 1. etapa — Bytovy dom Klincova (2pp a 11. n. p.), 2. etapa — Bytovy dom
Bajkalska (2 p. p. all. n. p.), 3. etapa — Polkfag objekt A2 (2 p. p. a7. n. p.) — ®anska
vybavenos, 4. etapa — Polyfurtky objekt A1 (2 p. p. a 6 aZz 7 n. p.) —¢@mska vybavend's
Podiel funkcie byvania z celkovych podlaznych plaellzemnegasti uvazovaného zameru na jeho
rieSenom Uzemi dosahuje hodnotu 29,9%.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &iit’ou su zaujmove parcety 15293/56 stanovuje funkné vyuzitie Uzemia:
ob¢ianska vybavenosg celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia areélov a komplexov &bnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoauyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuagti
zastavby funknej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce

zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zkmda kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na
vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestowyné@chu, zariadenia verejného stravovania,
zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotn & socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva
vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiggtva’ najma: integrované zariadeniac@nskej vybavenosti, arealy
vol'néhocasu a multifunkné zariadenia, dlové zariadenia verejnej a Statnej spravy,izétaova

a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dogjaxgiavenosti pre obsluhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umidsiva® v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahuOd6 3
celkovych nadzemnych podlaznych pléch femd§ plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vd’ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parkyn&oplochy ako stag’ parteru

a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok wy@kluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane kamyoh odpadov s obsahom Skodlivin
z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umi#ésiva® najma: zariadenia s negativnyméinkami na stavby

a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly mpiselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pdnohospodarskej vyroby, skladoveé arealy, disthitducentraa logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu,iatinia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedéechnickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:



Kéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP Kz
regul [max |funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie
| 2,4 201 OV celomestskéhg gentrotvorna zastavba 0,40 0,15
nadmestského | mestskeho typu 0,34 0.20
vyznamu
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeneho Uzemiaokauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatnetizemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Predmetna posudzovana stavba j&agiou investtného zameru ,Zahradnicka — Bajkalska“, ku
ktoremu Hlavné mesto SR Bratislava vydalo Uzemmaplaciu informaciu a stanovisko

k investtnému zamerd. MAGS OUIC 60293/16-420918 zaa 17. 12. 2016. Navrhovany bytovy
dom predstavuje byvanie (funkciu byvania), ktorézpradené medzspdsoby vyuZitia danej
funkénej plochy pripustné v obmedzenom rozsahu Ukazovatele intenzity vyuZzitia Uzemia
ovplyvnené navrhovanou stavbouwahujice sa na rieSené Uzemie v dotknutej rozvojovegne)
ploche dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 1,98; #ZB,14; KZ = 0,23; tieto nepresahuju
stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojovéntie. Hlavné mesto konsStatuje, Ze uvazovany
zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného meRt8r@tislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom Klincov4, Bratislava — RuZinov
na parcel&islo: 15293/56
v katastralnom Gzemi: Nivy
miesto stavby: Klincova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» Ziadame zabezpe naroky statickej dopravy v normovom g stanovenom korektne v
zmysle STN 73 6110/Z2
Dovod poZiadavkywypocet narokov statickej dopravy pre bytovy dom nigykonany v celom
rozsahu korektne vo vahu k platnej STN 73 6110. Odstavné stojiska dtg@,5/byt je mozné
uplatnt’ pre byty do 90m2, maximalne vSak 3-izbové. Pritemnvypaite, ktory je stag’ou
dokumentéacie pre izemné rozhodnutie, je tento dlagneny aj pre 4-izbové byty (v §e 6).
Na zaklade uvedeného je potrebné pre navrhovanvbistzabezp&t normovych 101
parkovacich miest, nie 98 ako je uvedené v predigizgokumentacii pre Uzemné rozhodnutie.



» kratkodobé parkovacie miesta budu rieSené akonemjistupné

» zrealizovanie navrhnutého dopravného napojeniabgtawtového domu na Klincova ul.
(predZenim Klincovej ul., v Sirke 6m, vratane vystavihodnika - rieSi objekt SO 202) bude
podmiaiova’ jeho skolaudovanie

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édma viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto
SR Bratislava odporka:

» Parkovacie plochy rieSi materialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami.

* Ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hralskdastratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

e Z dbvodu zaberania v &aisnosti zelenych ploch ri€Siaj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnilv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoképgujua energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predidbdia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dafovych vod riedi na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rfeSprojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudgmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia

Co:
MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OSRMT, ODI



