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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: | Rodinny dom XXXXX"“

Ziadog zo dha: 02.08.2016, doplnena 12/2016 a 03/2017
typ konania poth stavebného zakona: Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. DuSan Dinaj * 0405 AA*

datum spracovania dokumentécie: 07/2016, 12/2016 (grafickdas’)

PredloZzend dokumentacia rieSi: novostavbu izolovarm®dinného domu s 3 bytmi, s jednym
podzemnym podlazim vnimditeym nad terénom, dvomi nadzemnymi podlaziami aquivgim
ustipenym podlazim s prestreSenim plochou strechguahovitom Uzemi medzi ul. kig
Gdolie a Staré Grunty. Byty su spristupnené spglom vertikdlnym schodiskom na SV strane
rodinného domu. Na 1.PP. sa navrhuje 7 parkovasiéti a technickd miestngsna 1.NP
spristupnenom cez ext. vyrovnavacie schodisko na $V strane rodinného domu sa navrhuje
5-izbovy byt s prisluSenstvom a schodiskovy priestso samostatnym vstupom, pre
spristupnenie 5-izbového bytu na 2.NP a 3-izboviéyta s obytnou kuchiou na ustipenom
podlazi. PoziZ ¢asti SV fasady 1.NP sa navrhuje terasa stabilizowaornymi mdrmi; 2.NP
a ustipeného podlaZia sa navrhuje pavRozd? ¢asti JZ fasady rodinného domu na drovni
1.NP a 2.NP navrhuje balkén a loggia. Na teréd@& srientaciou sa navrhuje sp&h@ terasa
a nekryty bazén stabilizovany opornymi marmi. Risk rodinnému domu sa navrhuje novou
obojsmernou, slepou komunikaciou na pozemkoch paf72/19, 672/21 a 672/22 v k.U.
Karlova Ves, o Sirke 3,0 m,i.d®0,0m s premenlivym sklonom od 8 — 25 % (v naj3tjcasti

s vyhrievanim) s dopravnym napojenim na komunikacllisCie udolie. Naroky na staticku
dopravu v celkovom pite 7 parkovacich miest st zabes® na Grovni 1.PPDalej sa
navrhuje napojenie na technicku infraStruktiru @vokianalizacia, NN) z rozvodov v ul. Eié
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udolie, Staré Grunty a Belanikova ul. Odvod dlazych v6d sa navrhuje do vsaku. Vykurovanie
sa navrhuje tepelnyrerpadlom. Séag’ou rieenia je aj poZiarna nadrz (¥mavrhovana pri
juznom narozi rodinného domu.

Bilancie ( uvedené v dokumentacii ):

- celkova plocha pozemkov: 1709z toho vo funknej ploche 102 : 974

- zastavané plocha: 214,1F mpodlazna plocha: 535,27°mplocha zelene: 653 3nspevnené
plochy: 106,89 rh,

- intenzita vyuZitia Gzemia (na plochu 973mIZP: 0,22, KZ:0,60, IPP:0,55

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopInkovdalej UPN ):

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 20@neni zmien a doplnkow’alej UPN)

stanovuje pre Uzemie, ktoréhoca&’ou su pozemky pare. 535/1, 532/24, 672/21, 672/19,

2968/27, 2968/71, 2968/47, 2968/46, 672/22, 297BI63/3, 2968/102, 2968/93 v k.U. Karlova

Ves, regulacidunkéného vyuzitia ploch:

» malopodlazna zastavba obytného Uzemidjslo funkcie102, rozvojové Uzemie, kod reg.
C, (¢ag’ parcé. 2968/47 (656 R), 2968/46, 672/19, 2975/1, 2968/3, 2968/102, 29H8
v k.U. Karlova Ves),

e ostatna ochranna aizol&na zelai, ¢islo funkcie 1130, stabilizované Uzemie(parce.
672/21, 672/22 v k.(. Karlova Ves),

» zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality¢islo funkcie 1203, stabilizované
Gzemie,(parcc. 2968/71¢ag’ parce. 2968/47 v k.u. Karlova Ves),

e namestia aostatné komunikané plochy,(parc¢. 535/1, 532/24 v k.U. Karlova Ves),

Funkéné vyuZzitie tzemia

* malopodlazna zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtawjich domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - adgéls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &i”’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garédze, zariadenia pre puzizchranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtazastavby sa preferuju v
rozvojovych Gzemiach, malopodlazné bytové domy séeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a nodlin zastavbou alebo ako kompuoé
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furidnej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastaphoyy predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiastva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelai liniova a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy ak@asil parteru a

pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej aadopj vybavenosti pre obsluhu tzemia
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Pripustné v obmedzenom rozsahuyv Uzemi je pripustné umiésiva’ v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @tanskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylenézemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy dnéhocasu rozptylené v tzemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariaden@mlych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wanadtane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiasva’ najma -zariadenia s negativnyméiakami

na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazntéow® domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné pagllagiavby ofianskej vybavenosti
areadlového typu s vysokou koncentraciou navstewnéknarokov na obsluhu Gzemia, stavby na
individualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podwnik zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distiitdu centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarou automobilov a plgkou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranziteélema technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesiisiimkciou

» ostatna ochranna a izoléna zelaj, ¢islo funkcie1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uzemia pred nepriaznivymiinkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zéler ochrannych pasmach vedeni a zariadeni techmiskgvenosti a
sprievodna zele vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpekiospecifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zelai liniova a plosna

Pripustné: v izemi je pripustné umiasiva’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi padsmami

Pripustné v obmedzenom rozsahuv Gzemi je pripustné umiéstva’ v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individualnu rekredciu mimo Kkorals plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti saeesi s funkciou, CSPH, didni¢né
odpaivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadeniaredenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia na sepay zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpmého odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

» zahrady, zdhradkarske a chatoveé osady a lokalityislo funkciel203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreéciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umigésiva® najma: zelgd liniovl a plosnu, zefe krajinna

a ekostabilizenu, zariadenia a vedenia technickej a dopravneawsghosti pre obsluhu Uzemia
funkénej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahuv Gzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti suvisiacenkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznakampostarne viazané na funkciu,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadestmeho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z doméacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e namestia aostatné komunikatné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrantené inymi funknymi plochami. Pod Graiou terénu je mozné umiéslva’ zariadenia

a vedenia technickej infraStruktary, podzemné peamk@e garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky d@manskej vybavenosti tenej pre Sirokd verejnés Sttag’ou ploch
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nadmesti a koridorov su spravidla: zglenestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, kyrv
dopravného zni#nia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

 &ag’ pozemku paré¢. 2968/47 (o plonej vymere 656)a pozemky pare. 2968/46, 672/19,
2975/1,2968/3, 2968/102, 2968/93 v k.u. Karlova ,Ve8 s@dag’ou Uzemiamalopodlazna
zastavba obytného Uzemigislo funkcie 102, ktoré je definované akozvojové uUzemie.
Rozvojové Uzemige Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje ngigliavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenuchétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbikebo
rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje naahéd regulativy intenzity vyuZitia
Gzemia, viazuce sa kdaanému funknému vyuzitiukod regulacieC

Kod —IPP Kod Néazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadang 2P KZ
regul. | max. |funkcie max. | min.
C 0,6 102 | MalopodlaZzna bytova | RD- pozemok 480 - 600 0,25| 0,40
zastavba RD - pozemok 600-1000/m 0,22] 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 0,50| 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkj plochy, prip. jejéasti Je formulovany ako maximalne pripustna miera itz
Uzemia. Vyhodoutohto ukazovat@ je zrozumittnos’ a jednoznanos’ stanovenej poZiadavky a jednoducha maznos
vyjadreniadalSich nadvaznych ukazovade, kritérii a odpordani,

- index zastavanych pléch (IZP) udava pomefiszastavanych ploch vo vymedzenom Gzemérfepglochy, prip. jejasti
k celkovej vymere vymedzeného Gzemia. Je stansvanjslosti na polohe a vyzname konkrétneho (zemispdsobe
funk‘ného vyuzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi Z#pm/hymi plochami zelene (zélaa rastlom teréne, zelead podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného az&tmegulacii stanovuje naroky na minimalny rozgalene v ramci
regulovanej funénej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostastmbu funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na
spbsobe funiného vyuzitia a polohe rozvojového GUzemia v ranesitay

- podiel zapdgitatehych ploch zelene v tzemi (m2) = KZ x rozlohadoejplochy (m2).

* pozemky par€. 672/21, 672/22, 2968/7tas’ parcé. 2968/47, 535/1 a 532/24 v k.O.
Karlova Ves, su siag’ou Uzemia, ktoré je definované adt@abilizované Gzemie

Rodinny dom patri medzi prevladajuce spbésoby viaiZitinkinej plochy - malopodlazna
zastavba obytného Uzemiéislo funkcie 102. Hmotovo-priestorovym a objemovyiesenim
rodinny dom reSpektuje Uzemnym planom regulovandnbty intenzity vyuZitia Uzemia,
viaZzuce sa k funkcii - malopodlazna zastavba addybrizemiagislo funkcie 102, kéd. reg. C.
Bazén a spevnené plochy patria medzi pripustnémedbkenom rozsahu spésoby vyuZzitia
funkénej plochy - zahrady, zahradkarske a chatové osadgpkality, ¢islo funkcie 1203.
Dopravna a technicka infrastruktdra patri medzvigaajluce, resp. pripustné spésoby vyuZitia
pléch v ktorych sa navrhuje.

Navrhovany investny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného an®Bt Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom XXXXX"
na pozemkoch pake.: 535/1, 532/24, 672/21, 672/19, 2968/71, 296329B68/46, 672/22,
2975/1, 2968/3, 2968/102, 2968/93
v katastralnom Uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Li&e Udolie - Staré Grunty

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajil na
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zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* novostavba rodinného domu, vratane napojenia nhni@al a dopravnu infraStruktdru
v Gzemi sa navrhuje na pozemkoch, ktoré st v zmyBIN si&ag’ou viacerych funénych
pléch. Intenzita vyuZitia Uzemia (IZP, IPP a KZ)psdhovand navrhovanou novostavbou
rodinného domu bola preukazovana a posudzovan&elkavi vymeru pozemkov paéc.
2968/47 (656 1), 2968/46 (103M a 672/19 (215R) v k.U. Karlova Ves, o celkovej
vymere 974

» k navrhovanej technickej a dopravnej infrasStruktbeepozemkoch pakc. 672/21, 672/22
v k.U. Karlova Ves, ktoré st v zmysle UPNéasou funkinej plochy 1130, pozadujeme v
uzemnom konani predlazstanovisko prevadzkovdte (spravcu) hordcovodu DN 400,

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» vSetky stavebnodinnog’ou dotknuté pozemky bezodkladne po uleni prac uvies do
povodného stavbu,

» v dalSom stupni konania predl@Zprojekt sadovych Uprav, ako kombinaciu krikovej a
vzrastlej zelene a ich realizaciu preukaz&olaud&nom konani,

e vhodnos navrhovaného spbsobu odvadzania dds¥ch véd preukazainzinierko -
geologickym a hydro — geologickym posudenim zaujgmavizemia,

* navrhované spevnené plochy odpg@mne v prevaznej miere ri€Sz vodopriepusnych
materialov (napr. zatré&evacia dlazba, Strk ),

e oporné mury poZzadujeme nechabras popinavou zeleu,

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byagdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Zziadame teeit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsbktky@lezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stiip

z hPadiska dopravnej a technickej infraStruktary:

« v zmysle UPN je poZdd komunikacie Li&e udolie navrhované trasovanie hlavnej
cyklistickej trasy,

» vzhladom na parametre pristupovej komunikacie poZadejesthy komunikacia slizila
vyluéne na dopravnu obsluhu stavby rodinného domu g@viani jednotkami. PridalSej
vystavbe v uzemi Staré Grunty — &S adolie nebude mozné obsluhévao danej
komunik@&cii iné pozemky v lokalite,

» pristupova komunikacia bude thaharakter elovej komunikacie a nebude zaradena do
siete miestnych komunikacii na tzemi hl.m. SR Blaly.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
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organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy (zmenSené fotokopie) koordin&na situécia, pédorys 1.PP-ustipené podlaZie, Rez
AA, Porady
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves ( + prilohy)
Magistrat — OUIC archiv, ODI,



