H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 iBmta 1

e-c-0 S. I. 0.
Panenska 7
811 03 Bratislava

Vas listéislo/zo cha Naseislo Vybavuje/linka Bratislava
bez¢isla MAGS OUIC 55937/16-375151 lagch. Mgr. artCernik 24.4.2017
Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Solid Enterprise Group, s. r. 0., Bratislava

investiény zamer: | Film Park Jarovce
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typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Mgr. art. Michal Sistik

datum spracovania dokumentécie: | 09/2016,dopracovan2017

PredloZzend dokumentacia rieSi:flexibilné filmové a tvorivé centrum, ktoré vychza z potreby
lokalneho a globalneho filmového ale tiez zabavngimemyslu. Filmové a televizne Stadia,
realizované v troch etapach, poskytnu podporu grebw tuzemskych a zahrgnich filmovych
projektov v interiéri aj v exteriéri. V navrhovary@riestoroch bude realizovana taktiez vyroba
kulis a produktov pre prislusné filmové produk@8é&ags’ou zameru su aj administrativne priestory,
ubytovacie kapacity pre produkciu, spi&oské priestory pre kultdrne aktivity, umela vodna
plocha, cyklotrasa. Pre kazdu etapu je rieSeridntelca infraStruktira a arealova doprava'@ie
komunikacii a spevnenych ploch, vratane parkovagbbich - spolu je navrhnutych 359
parkovacich miest pre osobné autd a 37 parkovamiebt pre nakladné autd a cyklotrasa vedena
v stibehu s cestou 11/1020. Mimo rie$eného Gzemianjiestneny biokoridor o vymere 33 018 m

Navrhovany projekt je rozdeleny na tri etapy - édagameru v zmysle predloZzenej dokumentacie
stavby pre Uzemné konanie, spracovanej a potvrdarggktom odborne spdsobilym (Mgr. art.

Michal Sistik):

Etapa I. — Aredl technologického centra pre filmavgleviznu produkciu
Celkové plocha 74 172°m
Zastavana plocha 24 99 m
Podlazné plocha 46 044 m
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Plocha komunikacii

23 348m

Plocha parkovisk 4 798m
Plocha chodnikov 4 646°m
Plocha zelene 16 38F m
Etapa Il. — Dostavba technologického centra a &kelcentrum pre audio-vizualnu tvorbu
Celkova plocha 60 919°m
Zastavana plocha 14 898 m
Podlazné plocha 2319%m
Plocha komunikacii 7 811°m
Plocha parkovisk 1 247°m
Plocha chodnikov 3 980°m
Plocha zelene 32928m
Etapa lll. — Kreativny park — flexibilny priestorgvyrobu exteriérovej filmovej produkcie.
Celkova plocha 140 955°m
Zastavana plocha 18 976 m
Podlazné plocha 21 537m
Plocha komunikacii 3990°m
Plocha parkovisk 809
Plocha chodnikov 21 862m
Plocha zelene 95 318m
Vymery pre vSetky etapy:

Celkova plocha pozemku: 276 046 m
Zastavana plocha objektov: 58 866 m
Podlazna plocha objektov: 90 773 m
Plocha komunikacii 35 149°m
Plocha parkovisk 6 854°’m
Plocha chodnikov 30 488m
Plocha zelene: 144 68% m
Patet parkovacich miest: 396

Sad’ou stavby su aj ,mimoarealové stavebné objektysprevyvolané investicie*:

- pre priame dopravné pripojenie arealu na cestlO20 je navrhnuta jej rekonstrukcia
v troch Usekoch, vystavba stykovej krizovatky, aysta okruznej krizovatky, ktor4d ma
vytvorit podmienky pre dopravné pripojenie ajlphlého vyliadovo urbanizovaného
Uzemia a vystavba pristupovej komunikacie k tedtgjimfrastruktire

- vramci SirSich vgahov je navrhnuté prepojenie th&ného privadzéa k did’nici D2
s cestou 111/2020 obchvatom mestskagti Jarovce s dvomi stykovymi krizovatkami na
ceste I11/1020 (Palmovéa ul.) ana th&nom privadzai; stavebny objekt obchvatu
Jaroviec bude vase vystavby vyuZivany pre&ely pristupu stavebnych mechanizmov,
pricom komunikacia bude rieSena ako panelova so Siremavky 6,00 m a definitivne s
findlnou Upravou bude komunikacia zrealizovana alaldovana pred uvedenim do

prevadzky 1. etapy stavby

- ako vyhadové stavby po dokéaeni didnice D4 (naktko bude zruSeny jestvujuci
dialni¢cny privadz&) su navrhnuté objekty Vyhadovy obchvat Jaroviec a VEddové

dopravné napojenie na Jantarovua ul.

- investicie suvisiace s napojenim stavby na inZkeersiete v zmysle predlozenej
dokumentacie a sprievodnej spravy Film Park Jareve@gvolané investicie (JDArch

spol. sr. 0., )



K dokumentécii pre uzemné rozhodnutie bola doplnsa@ostatnd dokumentacia ,Dopravné
napojenie FILM PARK JAROVCE - dopravno-kapacitnéspaenie” (spracovateAlfa 04, a. s.;
marec 2017)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Gzemie I. — lll. etapy, &&s’'ou ktorého su zaujmové parcely3305, 3118, 3116, 3114, 3112,
3110, 3108, 3106, 3104, 3102, 3100, 3098, 3096&4,38@2, 3090, 3088, 3086, 3084, 3082, 3080,
3078, 3076, 3074, 3072, 3070, 3130-3133, 3286-32828, 3126, 3124, 3122, 31pHstanovené
funkéné vyuzitie zemia:

obé¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamiislo funkcie201, t. j. Uzemia areélov

a komplexov obianskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhpamyu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami pdd funkného zamerania. 8&s’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sikag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar@agiadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie preknd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuagti zastavby
funkénej plochy.

priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, t. j. Uzemia slUZiace pre umidésivanie arealov a stavieb
priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivéhdywp na okolie, vratane dopravného a technického
vybavenia a pléch liniovej a ploSnej zelene.

zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a newpmych, ¢islo funkcie502 t. j. 6zemia
pre umiesiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnychvgnoénych sluzieb s prislusnymi
suvisiacimi¢innog’ami.

Skkag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak&asUparteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poZziarnu a civilni obranu.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerdieamci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | funkcie funkcie max. | min.
regul.
G 1,8 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,30| 0,20
a nadmestského vyznamu rozvolhené zastavba 0,23| 0,20
Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | funkcie funkcie max. | min.
regul.
E 1,1 301 Priemyselna vyroba aredly 0,55| 0,10
Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | funkcie funkcie max. | min.
regul.
D 0,9 502 ZmieSané Gzemia obchodu, | zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,40| 0,15
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb

Poznamka:



index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzemshejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumengicie
pod’a predloZzenej dokumentacie su prégma jednotlivé funkné plochy

Kéd funkcie 201, reg. kéd G UPN hl.m. SR Bratislavy Investi¢ny zamer
IPP max. 1,8 =24 484 m” 187 m®=0,01
1ZP max. 0,23 =3 128 m* 187 m”=0,01
Kz min. 0.20 = 2 720 m? 12 548 m* = 0,92
Kéd funkcie 301, reg. kéd E UPN hl.m. SR Bratislavy Investi¢ny zamer
IPP max. 1,1 = 258 009 m* 82573 m”=0,35
1ZP max. 0,55 = 129 005 m? 50 666 m” = 0,21
Kz min. 0,10 = 23 455 m? 119 327 m*=0,51
Kéd funkcie 502, reg. kéd D UPN hl.m. SR Bratislavy Investi¢ny zamer
IPP max. 0,9 = 25 101 m* 8013 m*=0,28
1ZP max. 0,40 = 11 156 m* 8013 m*=0,28
Kz min. 0,15 =4 183 m? 12 814 m* = 0,46

UvaZovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym plantawniého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Film Park Jarovce
I. — 11l etapa na parcel&slo: 3305, 3118, 3116, 3114, 3112, 3110, 3108, 31064,310

3102, 3100, 3098, 3096, 3094, 3092, 3090, 30886,308
3084, 3082, 3080, 3078, 3076, 3074, 3072, 30700313
3133, 3286-3281, 3128, 3126, 3124, 3122, 3120

v katastralnom Gzemi: Jarovce

miesto stavby: pod Bazantnicou

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:
Z hradiska rieSenia dopravy:
— vypocet a zabezpenie narokov na statickl dopravu pre navrhowandog’ arealu spolu je
(359 PM pre osobné autd a 37 PM pre nakladné hatédme na vedomie
— zaujmové uzemie pre vystavbu arealu jeasiou SirSieho Uzemia, ktoré je dadplatneho
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, r@k 20 zneni zmien a doplnkovagné
na spracovanie podrobnejSieho simplizemnoplanovacej dokumentacie (UPN-Z), preto
zatid’ vhodnos navrhovanej okruznej krizovatky (SO-D-02) nie jeané posudi rieSenie
berieme na vedomie
— stavebné objekty SO-D-11 V¥adovy obchvat Jaroviec a SO-D-12 Vghové dopravné
napojenie na Jantarovd upre umiestnenie stavby akceptujenstavba objektov ma




opodstatnenie d@asovu suvislas az s pripadnou rekultivaciou &sného privadza
v ramci vystavby ditaice D4
rekonstrukciu cesty 111/1020 rieSenu v 3-och vyly@n Usekoch (SO-D-03) akceptujeme

Z hradiska spracovania predloZzenej dokumentacied’alej konstatujemeiastani zmatgnog’

a ziadame dokumentaciu uprévi zmysle nasledovnych pripomienok

nejednotne st pomenované jednotliaéti PD, napr.:

textova ¢ast’ ,Film Park Jarovce (vyrobny park pre filmovu prédiu)“- projektant Mgr.
art. Michal Sistik, s prisludnou vykresovowastou ,Film Park Jarovce (vyrobny park pre
filmovu produkciu) Vykresovéas™ - projektant Mgr. art. Michal Sistik

textova ¢ast’ ,Film Park Jarovce (vyvolané investicie” - (prajekt Ing. Jozef Draskos),

s prislusnou vykresovouwast’ou ,Film Park Jarovce (vyrobny park pre filmova prédiu)
Dopravné rieSenie”, (projektant Ing. Richard Urban)

Poznamka: v pévodnej DUR (2016) bola PD stavbydetena zrozumifee nacas’ A. Film
Park Jarovce — vyrobny park pre filmovu produkcime@lové stavebné objekts cas’ B.
Film Park Jarovce - vyvolané investicie (mimoaosél stavebné objekty

v textovej ¢asti ,Film Park Jarovce (vyrobny park pre filmovéogukciu)” v kap.B.9.5.
Doprava p@as realizacie stavbye pre podrobnejSi popis dopravnej obsluhy odkaz n
L<technickl spravuéasti doprava“comu ale nezodpoveda Ziadna predloz&asi PD

pod’a textovejcasti ,Film Park Jarovce (vyrobny park pre filmoviogukciu)” je stavba
¢lenenéa na ,areélové stavebné objekty" a na ,vywblevesticie — mimoarealové objekty”
(str. 8 a9, inde v DUR sa takétlenenie nepouziva), gom do mimoarealovych objektov
je precad’ doprava zaraden$0O-D-01 D@asna staveniStna komunikaciatakyto stavebny
objekt vSak v Ziadnejasti DUR rieSeny/preukazany nie je; v zmysle tegf@asti ,Film
Park Jarovce (vyvolané investicieg“prislusnou vykresovotiag’ou ,Film Park Jarovce
(vyrobny park pre filmovu produkciu) Dopravné rini je vSak rieSeny akoSO-D-01
Dopravné napojenie na cestu lll. triedomu zodpoveda rieSenie stykovej krizovatky pre
priame dopravné pripojenie arealu (1 etapa) rialpit cestu 111/1020

vykres¢. D001 Doprava — situacia: legenda nezodpoved#mia (napr. zrika Strkova
nespevnena cesta nema oporu Vv rieSeni, naopakéisge pristupova komunikacia k tech.
infraStruktare — vetva B a cyklotrasa, obe bexikyv legende a pod.)

objekt SO-D-04 pristupova komunikacia k technjaké&astruktire vo vazbe na textovu
¢aq’ a vykresy je nejednoztiay — poda textu objekt rieSi aj dopravny pristup z juznej
strany arealov az k diaici D2 (bez opory vo vykrese), vetva B je ved@uakontaktné
miesto pre inZinierske siete (bez akdjkek definicie uvedeného miesta), v zmysle
vykresov je vetva B uka@ena v km 0,3 na spevnenej ploche 2. etapy prissioj©OLO¢. 8

Z hradiska enviromentalneho posudenia:

Predmetnym Gzemim v zmysle UPN — vykrgss Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES —
prechadza nadregionalny biokoridor NRBkXIV Rajka — Cuiiovo — Rusovce — Jarovce —
Bazantnica - Rensky les, ako 4 RUSES mesta Bratislava. Pozadujeme maximalne
reSpektové vegetaciu predmetného biokoridoru v navrhovan&hma ploche.

Upozofiujeme, ze v zmysle 8 3 ods. (3-5) zakén&43/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov je potrebné reSpekioasiedovné:

— vytvaranie a udrziavanie Uzemného systému ekoleggtiability je verejnym zaujmom

— podnikatelia a pravnické osoby, ktori zaigjd vykonavd ¢innog’, ktorou mézu ohrofi
alebo narusi Uzemny systém ekologickej stability, su povinniox&i navrhn@ opatrenia,
ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu

— podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojéinnog’ou zasahuju do ekosystémov, ich
zloziek alebo prvkov, su povinni na vlastné naklag/konava opatrenia smerujuce
k predchadzaniu a obmedzovaniu ich poSkodzovanigeaia



— podnikatelia a pravnické osoby su povinni opatrggod’a odsekov 3 a 4 zahmwz do
navrhov projektov, programov, planov a ostatnejkuwioenticie vypracuvanej pkal
osobitnych predpisov

» vykonava investtnu ¢innog v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava ziada:
.V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame netkggch navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych aadm sebou realizovarysadbu vysokej
zelene v p&te minimélne jeden strom na Styri parkovacie miegtpriestore medzi
protirahlymi stojiskami. ”

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporka:

- Parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovl vodu, naptramgovacimi
tvarnicami.

- Ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentécie riéSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hraklastratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&ta strechy (s min. hrdbkou substratu 25 cm).

- Zdobvodu zaberania v &isnosti zelenych pléch ri€Shaj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhniv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktotépZuju energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predidfia stavebny Urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

- Zachytavanie dafovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

-V dalSom stupni projektovej dokumentacie nedprojekt sadovych Uuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudf@ceukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator
Priloha: 1 x potvrdena situacia
2 x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Jarovce
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



