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Predlozena dokumentacia riesi:

novostavbu izolovaného rodinného domu, a s nimsgoich objektov na jeho prevadzku, a dve
jazera A a B. Hmotovo priestorova kompozicia domugzdelena do dvoch arovni. Prva Unove
(1.PP) je tvorena priestormiagnymi pre relax a spatenské aktivity a je spojend so zahradou.
VedrajSie priestory su presvVewvané atriami (jedna sa o Ur@vsituovanu pod terénom), ktoré su
navrhované ako vnutorné zdhrady. Konsinék vySka 1.PP je variabilnd v rozmedzi 3,55m po
4,7m. Druha Uroveje z polovice umiestnena na streche 1.PP a postugthadza na terén. Hmota
1.NP sa sklada zo 6-tich objemov vzajomne prepajerngyresklenymi chodbami. KonStrtri&
vySka 1.NP je tiez variabilna v rozmedzi 3,3m -nd,Pédorysné tvary objemov su rézne, n&va
méa 16,7mx15,7m, najmensi 6,5mx13,9m. 2.NP tvoiirica o pédorysnych rozmeroch 9m x 9m
= 81m2 situovana nad schodiskovou halou s vylezamstnechu (t&ité schodisko). Zamerom
takejto kompozicie rozmiestnenia objemov bolo vygnie otvorenych priestorov atrii.
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Rodinny dom je umiestneny v strede pozemku s hliavrmgtupom rieSenym v arovni 1.NP, je
prepojeny s arealovou komunikaciou — kamennououegiakokenou kruhovym of&éiskom.
Slag’ou aredlu su vodné plochy — plochy jazier, ktoré sstag’ou rieSenia celého arealu
rodinného domu.

Predmetom urbanisticko-architektonického rieSenogegitovej dokumentéacie je navrh dvoch jazier
prepojenych kaskadou. Dolné jazero 1 je tvorenauldvym pdodiom pristupnym z brehu. Bude
sluzit na rekreané (Eely. Horné jazero 2 s ovalnym tvarom bude kaskadgwiepojené s jazerom
1. Bude sluzi na okrasné dely a chov ryb. Jazerd su navrhnuté prevaZzne kopoch, vyazeny
material sa pouzije na Upravu terénu celého ardaliolnej casti jazera 1 je navrhnuta vypus
DN150, brehy jazera su prevaZzne tvorené beténowpurnymi murmi a s kolmé. Napiahie
jazera 2 bude zo studne (SO 10) vybudovanej nanpkiz@od jazerom 1.

Bilancné udaje z predlozenej dokumentéacie:
Jazerd 1 a 2:

SO 17.1 Jazero 1:

Plocha s pédiom = 1128,5m2

SO 17.2 Jazero 2:

Plocha = 294,0m2

Celkova plocha jazier = 1422,5m2

Celkovécista vodna plocha jazier = 1268,8m2
Celkovy objem vody v jazerach 1+2 = 2080,8m3
Plo3né bilancie:

Vymera rieSeného Uzemia = 15623,8m2

Plocha zelene = 11215,7m2

Spevnené plochy a komunikacie = 2287,1m2
Celkova podlazna plocha nadzeméesgti = 1891,8m2
Obostavny priestor = 15213m3

Ostatné objekty navrhované v areéli:

- Nahradny zdroj el.energie + tepelte¥padla (vychodna — zadnag’ areéalu)
- Studia (pod jazeroml)

- Sklad zahradného naradia (situovany pri hlavnstupe)
- Sportova plocha (SVag’ areélu)

- Altan (pri jazere 2)

- Oporné mury + Oplotenie — pIné do vysky 2,5m

- voliéra

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8§ 140a ods.3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &g’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan regultunkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, rozvojové Uzemie, kéd regulacie
A



Podmienky funkného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyzh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako komp# kostra
mélopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa neisghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazige!lad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbykebo
rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje naahgdregulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k denému funknému vyuzitiupre vonkajSie mesto:

Kéd |IPP [Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP Kz

regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie

A 0,2 [102 Mélopodiazna |RD - pozemok nad 1000 0,20 0,60
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jejcasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migrazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia dalSich nadvaznych ukazovBoe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZBjlava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lehe@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobe&riéhk vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi z#taied’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulstgEinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raragulovanej funknej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spésob&cfigho vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

krajinna zelei, ¢islo funkciel002, stabilizované Uzemie (popri Vapenickom potal
Podmienky funki¢ného vyuZzitia ploch:

Uzemia vegetacie predovietkym Wpohospodarskej krajine sliziace na dtemenie vékych
pléch pdnohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom,\suhiéd zelé vodnych tokov a ciest
v krajine.

- vodné plochy a toky ¢islo funkcie901, stabilizované tUzemie (Vapenicky potok — CHKP +
biocentrum)

Podmienky funki¢éného vyuZzitia ploch:

Uzemia sliziace pre umigsivanie prirodzenych a umelych vodnych pléch s waizna plavebné,
hospodarske, ochranné, ekostabdizs krajinotvorné a rekréaé &ely.



Intenzita vyuzitia Uzemia:
Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované uzemie
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie.

Bilan¢éné udaje z predloZzenej dokumentacie:

Z&kladné udaje z predlozenej PD:

Plocha aredlu = 15623,8m

Zastavana plocha = 1709,2m

Celkové podlazné plocha = 1891,8m

Plocha zelene = 11215,7m

Patet parkovacich miest = min.6 v kruhovej garazPP1

IZP =0,1093972 = 0,11 — vyhovuje
IPP = 0,1210844 = 0,12 — vyhovuje
KZ = 0,6699624 = 0,67 — vyhovuje

Z hradiska funkného vyuzitia a intenzity vyuZitia inve&tiy zamer sjihia stanovenu regulaciu v
danej funknej ploche.

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze inveésfi zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby Rodinny dom Zahorské sady + SO 17 Jazera
na parcel&islo: 2665/31, 44, 46, 48, 49, 59, 60, 61, 65, 66, 692Z882/46-48, 5Q,
3249/12, 17, 18, 22, 23, 2664/42
v katastralnom Uzemij Zahorska Bystrica

miesto stavby: Cerediovy sad, Bohdky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

- z hradiska koncepcie urbanistického rieSenia, priestorho usporiadania a funkného

vyuZzitia lzemia:

» predloZzena dokumentacia navrhuje v rozvojovom uzaetenom pre zastavbu rodinnych domov
budovu na byvanie — rodinny dom — na rozsiahlomepdai o rozlohe 15638,8ns0 zastavanou
plochou 1709,2f Konstatujeme, Ze z lhdiska urbanisticko-architektonického rieSenia
navrhovanej budovy sa jedna o neStandardnu typolégilinného domu. V rdmci rieSeného
GUzemia sa navrhuju vodné plochy — jazera a extar@rSportové plochy. VXadom na
svahovity terén sa pre umiestnenie vodnych a Spgsto ploch navrhuju natmé terénne
Gpravy. PredloZzend dokumentacia detailne nedokureentlopady stavebnych objektov
oplotenia (oporné mury) na okoliti zastavbu a cbngnkrajinny prvok Vapenicky potok, resp.
zdokumentovanie vplyvu navrhovanej stavby atom na pomery v Uzemi nie je predmetom
predloZzenej dokumentacie. Z vykresoveépsti (D.2.3 Oporné mury, D.2.4. Oplotenie)
predpokladame dosledky terénnych Uprav na existujdmudidcu okolitl zastavbu ako aj na



krajinnt konfiguraciu a tvorbu verejnych priestorexdotknutom rozvojovom obytnom Gzemi
mesta.

» z hradiska intenzity vyuzitia tzemia a fumi€ho vyuZzitia Uzemia situovanie predmetnej bytovej
budovy — rodinného domu — v danom Uzendienom pre rozvoj obytného Uzemia, invesf
zamer nie je vrozpore s UPN. Eadiska hmotovo - priestorového rieSenia navrhovanéh
rodinného domu a savisiacich objektov v samotnomalarvymedzenom plnym oplotenim
a opornymi murmi, nie je mozné objektivne posidfisledky predloZzeného rieSenia na dotknuté
rozvojové a stabilizované Uzemia aladiiska urbanistickej kompozicie, ani na SirSie Ueem
mesta (dotvaranie panoramy mesta)

- z hradiska prirody a krajiny, USES:

* rieSenym Uzemim prechadza CHKP Vapenicky potok tagka reSpektovavsetky zakonné
ustanovenia, opatrenia a rezimové poziadavky. NmilZZHKP plati 4.stugieochrany poth §
15 zake. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

 upozotujeme, ze vodny tok Vapenicky potok a jeho brehoméasty st v zmysle RUSES mesta
Bratislavy sdag’ou regionalneho biokoridoru RBk Il — Stard Mlakprgokmi. Upozoiiujeme
v kontexte s legislativnymi predpismi (z&k43/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny) na
skuta@nog’, Ze budovanie USES je verejnym zaujmom.

» s oladom na uvedené povazujeme za potrebné vyZisidstanovisko k stavebnému povoleniu
prisl. organ ochrany prirody a krajiny

* napuganie a vypuganie jazierok treba realizo¥ar sulade s ust.zak364/2004 Z.z. o vodach,
pod’a § 17 — suhlas organu Statnej vodnej spravy aakavetanovisko spravcu vodného toku

» z hradiska odpadov odpatame komodity ako papier, plasty, Zelezo a’ooeukladé na
skladku, ale odovzdana recyklaciu

e upozonujeme: v projekte pre stavebné povolenie v Suhrtaajnickej sprave na str.94 Ziadame
nahradi uvadzanu legislativu odpadového hospodarstva mdkohNR SR ¢.79/2015 Z.z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakeneyhlaskou MZP SR:.365/2015 Z.z.,
ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

- z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
» Ziadame, aby existujuca P cesta sliziaca ako pristupova komunikacia kazidarske;
lokalite ostala verejne pristupna

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

UPOZORNENIE:

Dna 19.08.2016 bolo Mestskowast’ou Bratislava — Zahorska Bystrica vydané Uzemné
rozhodnutie na predmetnu stavbu podé. 2016/899/U/26/Ro (pravopl. la 14.09.2016) bez
vydaného zavazného stanoviska Hlavného mesta SR HBstava. Ziadame mestskidast
0 zapracovanie uvedenych podmienok do stavebnéhovmbenia.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko



z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy koépia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena sitaidci
Magistrat — ODI



