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PredloZen& dokumentécia riesi:

Predmetom dokumentacie pre zmenu stavby pred dekém je nedostavan&as C
polyfunkéného objektu na Bako3ovej uli€iag’ A a B tvoria 12-podlaZzné bytové domy, ktoré boli
skolaudované v r. 2012. V&isnosti je objekt realizovany ako hruba stawtes’ C (2.NP) bola
poévodne rieSend ako nastup do bytovych domov, abwhoprevadzky a fithescentrum. Po
vbudovani novej stropnej konstrukcie nad jestvuyu8iNP sa vytvori jedno plnohodnotné podlazie
so svetlou vySkou 2600mm - 3.NP a4.NP ako podkras® svetlou vySkou min.1750mm.
Presvetlenie podkrovia je pomocou streSnych oKiépredloZzenej dokumentacii je navrhované
vyuZzitie objektu C pre kratkodobé ubytovanie vydmim obytnych buniek — 29 apartmanov.
Z hradiska vnutornej dispozicie sa predpoklada vytveresamostatnych ubytovacich buniek
apartmanového typu s jednou az tromi obytnymi mesami a plne funknym zazemim — WC,
kupeha a kuchynka. Siag’ou rieSenia je vytvorenie vstupnej zony s vratni@abezpéujucou
kontrolovany vstup do objektu a plniacu funkciuegcie. Na zabezpenie prevadzky su v objekte
navrhnuté skladové priestory, priestory pre upratkw ako aj technické zazemie. Ubytovacie
bunky na 2.NP — vstupné podlazie maju pred svopartsnanom k dispozicii mala terasu.

Dopravné pripojenie objektu z BakoSovej ulice oataschované. Staticka doprava bola rieSena pre
c¢ag’ A,B, aj C polyfunkného objektu spotme v dvojpodlaznej hromadnej garazi (1.PP, 1.NP).
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Naroky na statickl dopravu pre mene&ad@ stavby C v zmysle predlozeného vypopredstavuju
33 parkovacich stojisk. Z dévodu nedostat) kapacity garaze investor navrhuje rieSenie
parkovacich stojisk na ulici Podha,;.

PredloZena aktualizovanad dokumentacia obsahujeceypwarokov na staticki dopravu a situaciu
rieSenia parkovacich stati na ulici Podhaj. Takje# technickej sprave uvedené, ze technické
rieSenie rozSirenia parkovacej kapacity na uliadli#& na minimalne 45 parkovacich miest bude
predmetom samostatnej projektovej dokumentacieo@®d technicka sprava obsahovala bilanciu
narokov na statick dopravu pre cely objekt — pésochsti A, B, ako aj zmenentas’ C. Z
uvedeného vyptu vyplyvalo, Ze celkova potreba predstavuje 18&@aacich miest, z toho je

v zmysle doloZzeného kolautteeho rozhodnutia existujacich 144 v garazi polyitmého objektu,
taktieZ su vyzné&ené parkovacie stojiska na ul. Podhaj v zmysle @miého uzivacieho povolenia
objektu SO 03. V suhrnnej technickej sprave sa raade potrebné nové statia budu rieSené na
ulici Podhdj a technické rieSenie rozSirenia paakey kapacity na ulici Podh&a minimélne 45
parkovacich miest bude predmetom samostatnej govjekdokumentéacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan regulfunkéného
vyuzitia pléch:

- viacpodlazné zastavba obytného Uzemigjslo funkciel01

Podmienky funi¢éného vyuZzitia ploch:

Uzemia slGziace pre byvanie vo viacpodlaznych bjtbv domoch ak nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom alpatredzemia stavby ¢klanskeho vybavenia,
zelan, ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technicke \giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrara.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzerasti
zéstavby funknej plochy.

Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@swestkosti a funkcii Gzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované uzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formdostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoaizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovandmemi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v ramci stabilizovanych GUzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovditer intenzity vyuZzitia Uzemia vo fukej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, ancélné obsiahniidetail a zlozito§ ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh neskBpge charakteristické principy, ktoré



reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zistadprijatény kontrast resp. neumerné
za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stakkdnom Gzemi umiesthi

Navrhované nové vyuZzitie stavby pre apartmanovéabigy nie je z fadiska funkného vyuzitia
v rozpore s funénym vyuzitim Uzemia. Zmenou stavby pred dalemim nedochadza k zmene
stavebného objemu ani pédorysného tvaru, vySkekabpostava zachovana +13,050m_dyj0o0

= vySke podlahy 1.NP.

Z hradiska funkného vyuzitia Uzemia predlozeny invésf zamer jev stlades Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007nenz zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Objekt prechodného ubytovania
na parcel&islo: 598/48
v katastralnom Gzemi: Lamac¢
miesto stavby: BakoSova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* objekt bude skolaudovany v zmysle predloZzenej pgtojej dokumentacie ako objekt
prechodného ubytovania

» v pripade zmeny furtkého vyuzitia (agasti objektu) pozadujeme invasty zamer predloZi
opatovne na posudenie

- z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybaveni@o zmenou stavby pred dokemim

suhlasime s podmienkami:

» ku kolaudécii a uzivaniamenycasti C stavby v zmysle predloZzeného doplnenia da@iétie

bude preukdzany vybudovany dostatp paet parkovacich miegpod’a vypatu vykonaneho
v sulade s platnou STN (t.j. minimalne 1@&rkovacich miest — celkovo pre objekty A,B,C)

e pri_pripadnom navrhu zmien na ulici Podhdj budipe&fované a zdladnené vyhadové
dopravné stavby:
- v zmysle platného Uzemného planu hl. m. S&i8avy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov,
je na ulici Podhdj planované vedenie trolejbusdnate
- vzmysle Uzemného generelu dopravy, rok 20&5na ulici Podh4j planované vedenie
cyklotrasy O7- predmetny Usek nadvazuje na ¢asuosti pripravovany cyklochodnik —
prepojenie Dubravky a Lamsa v Useku Na vratkach — Hodoninska a bude sk pristupova
cesta do prirodného prostredia Malych Karpat

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy



UPOZORNENIE:
Apartméany patria medzi nebytové budovy ukené na kratkodobé pobyty a nie je mozné ich
klasifikovat’ ako budovy na byvanie.

Upozofiujeme na nezrovnalosti v predloZzenej dokumentacii:

- technicka sprava str. 2ag’ 2.2 Poziadavky na celkové disp&re rieSenie — citNavrhovany
objekt je zalomeného pddorysu v tvare pismena ¢(lds’ rovnobezna s vychodnou hranicouma
6.NP, pritom v jadre ,D* je navrhované ustiipené siedme nadeepodlazieCas’ rovnobezna
S0 severnou hranicou pozemku ma 8.NP pristupnjadier ,A“ a ,B“.....

- nesulad datumu vyhotovenia projektu na jednotliwgkresoch:¢ag’ E.O1 — Architektonicko —
stavebné rieSenie — Technicka sprava — datum2qi8, suhrnna technicka sprava — datum rev.
marec 2017, situacia — novy stav (52 parkovaciath) st datum 11.2016, vykresy: buracie prace
— datum 03.2016, ostatné vykresy — datum revizie(d¥,

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Lam& + potvrdena situacia - novy stav (52 parkovastéhi)
Magistrat — ODI, OQUIC



