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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: SPV DIhé Diely, Panenska 24, Bratislava
investény zamer: | Polyfunkény komplex s prechodnym apartmanovym byvanim, Dlhé
Diely 1V, Bratislava

Ziadog zo dha: 10.10.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Julius Rybak, Ing. Zuzana Kralova, PhD
datum spracovania dokumentécie: | maj 2015

PredloZen& dokumentécia riesi:
vystavbu troch hlavnych objektov, gom dva z nich st hmotoutienené do jednotlivych sekcii,
stredny je do dvoch aseverny do troch sekcii selsii spojené podnoZou parteru, ktory
v medzisekciovych priestoroch vytvara na strecheSeg terasy nadvazujuce na jestvujuci terén.
PozdZne hmoty st osadené v Gzemi nad sebou kopirujejéti terén smerom na sever.
Objekty su rieSené nasledovnebytovy dom —A, ktory je tvoreny Styrmi nadzemnymi
podlaZiami, kde sa nachddza 16 bytovych jedkatijednym
podzemnym podlazim s parkovanim a kaial
- polyfunkény objekt B1, ktory je tvoreny jednym podzemnym a
Styrmi nadzemnymi podlaziami, kde sa nachadza ng &.
samostatnych admin. jednotiek na prendjom, recepma
zadzemim , skladom a g@@mou ukenych pre podlazie 2.np —
4.np, kde sa nachadza celkom 18 apartmanovych tjeéno
Podzemné podlazie slizi na parkovanie.
- polyfunkény objekt B2, ktory je tvoreny Styrmi nadzemnymi
atroma podzemnymi podlaziami. Na 3. pp sa hachadza
parkovanie, na 2.pp je situované zdzemie apartméegepcia,
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pra&ovna..), odbytové zariadenia (reStauracia, denny )bar..
dopinkové sluzby (fitness, vodny svet), na l.ppsgdované
administrativne jednotky, ktoré su uz rozdelendrdoh seckii.
Na 1.np az 4.np su situované apartmany v celkovaite36.
Celkova plocha rieSeného Uzemia je 12 060 m2, vaiséaplochabytovy dom A: 553 m?
polyfunkiny objekt B1: 968 mz2,
polyfunkiny objekt B2:1524 m?2
celkom: 3045m?
podlazna plochlaytovy dom A:1832 mz?
polyfunkény objekt B1: 2704 mz,
polyfunkiny objekt B2: 4119 m?2
celkom: 8655m?
Plocha verejnej zelene je 4432 m?, aedereSnych teras 370 m2, spevnené plochy chodrikyn®,
spevnené plochy cestné komunikacie a parkovadia:ss848 m?2 .

Deklarované regulativy intenzity vyuZzitia Gzemi®® su: IPP = 0,687; IZP = 0,252; KZ = 0,0,367.
Naroky statickej dopravy su rieSené v garazaaiigoo 96 a na teréne gimm 59, spolu projektova
dokumentéacia rieSi 155 parkovacich miest.

Dopravné napojenie bude z obsluznej komunikacierdktvori navrhovantas’ komunikécie
funkénej triedy C3 kategorie MO 8/40 so Sirkou pruhd® B, a Sirkou odvatbvacieho pruhu 50
cm po stranach vozovky s celkovou Sirkou medzi lobikmi 7,0 m. PoZd komunikécie sa
navrhuje vybudovanie chodnika pre peSich so Sitkbum. Navrhovana realizacia je od krizovatky
Jamnického ul. s komunikaciou DIhé Diely I. od kra 1432 po km 0,478 81.

Stavba budélenena na jednotlivé stavebné objekty: SO 01 —Bytiom — A
SO 02 — Polyfdnk objekt — B1
SO 03 — Polyfdni objekt — B2
SO 04 — Priprataveniska
SO 05 - HTU
SO 06 — Komuniléai spevnené plochy
SO 07 — Oporné ynur
SO 08 — Vonkajédwevod
SO 09 — Vonkajgamalizacia
SO 10 — Kablovevody NN
SO 11 — PreloZky 6 VO
SO 12 — Pripojkid V
SO 13 — Ochrana kétla a OZ kablov
SO 14 - Vonkajgevody plynu
SO 15 - Vonkajgmravy a drobna arch.
SO 16 — Parkovéaiy

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:



Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:
Pre Uzemie, ktorého &ig’ou su zaujmové parcely.: 3651/1, 3651/420, 3651/419, 3651/418,
3651/128, 3651/157, k.u. Karlova Ves, stanovuj&kéngé vyuZitie Uzemia:
» obdianska vybavenosg celomestského a nadmestského vyznamiislo funkcie201, koéd F
* zmieSané Uzemia byvania a afianskej vybavenosti(severnaagd’ parcc.: 3651/1),¢islo
funkcie501,kod G

Podmienky funl¢éného vyuZitia pléch- ob¢ianska vybavenas celomestského a nadmestského
vyznamu

Uzemia areélov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami fadfunikcného zamerania. 88€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuasti
zéstavby funknej plochy.

Podmienky funi¢éného vyuzitia pléch zmieSané Gzemia byvania a énskej vybavenosti

Uzemia sltziace predovdetkym pre umiestnenie pokginych objektov byvania a olanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéaékej vybavenosti zabezjpgice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta méalopodlaZzna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby fundnej plochy. Zariadenia @anskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre pozZiarnu andidbranu.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezasy/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdésobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia GzemiagAice sa k genému funknému vyuzitiu: .... ,
kod regulacie F

Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP KZ
max. |funk. |funkcie max. min.
F 14 |201 OV celomestského al obchodno-spokenské komplexy 0,46 0,10
C;Srzgenffkého zastavba mestského typu 0,35 0,20
rozvd’nend zstavba - arealy 0,23 0,30
kod regulacie G
Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP Kz
max. |funk. |funkcie max. min.
G 1,8 501 ZmieSané Uzemia |zastavba mestského typu 0j34 0,25

byvania a oBianskej
vybavenosti




Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Posudenie inveséthého zameru vo vahu k UPN hl.m. z ifadiska funk‘ného vyuZitia a intenzity
vyuZitia Uzemia

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo nesuhlasné z&é&tmmoviska:.j. MAGS ORM 48069/13-
283157 zo da 25.09.2013 s umiestnenim stavby ,Polyitmk komplex s prechodnym
apartmanovym byvanim, DIhé Diely IV*, vEddom na to, Ze rieSené Uzemie bol@asiou
vymedzeného Gzemia, na ktoré tokasu MC Bratislava Karlova Ves vydala rozhodnutie
o stavebnej uzavere, pre vSetky pozemky v dotktuiykalitach.

Na zaklade toho, Ze skéta platnos stavebnej uzavery, sme posudili predlozeny integtzamer

a konstatujeme, Ze polyfuttky komplex s prechodnym apartmanovym byvanim, sigstmené vo
funkénej ploche obianska vybavendgscelomestského a nadmestského vyznatiisio funkcie 201,
kod F , kde su v prevladajucej miere umiestené imearealov a komplexov d&lanskej
vybavenosti celomestského a nadmestskehéasBiu Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sikkag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZediel funkcie byvania nesmie prekitd
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemiasti zastavby funinej plochy.

Zakladné biladné udaje:

- velkog’ rieSeného Gzemia: 12 060 m2

- plocha verejnej zelene:4432 m?

- zastavana plocha celkom : 3045 m2

- podlazna plocha celkom: 8655 m?2

- spolu parkovacich miest = 155

vySka atiky: bytovy dom A: + 13,00 m (220,00m.namal)+ 0,00 (207,00m.n.m)
polyf. objekt B1: +13,30m (224m3®.m) od + 0,00 (211,00m.n.m)
polyf. objekt B2: +13,00m (232p®.m) od + 0,00 (219,80m.n.m)

IZP = 0,252 = 0,35 max.- vyhovuje
IPP = 0,687 = 1,4 max. - vyhovuje
KZ = 0,367 = 0,2 min. - vyhovuje

Podiel funkcie byvania z celkovych podlaznych pldellzemnefasti zastavby - 1675 m2-21,17%.

Sag’ou predloZzeného investieho zameru je aj rieSenie cestnej komunikaciegkgevern&as’

je umiestnena vo furtkiej ploche_zmieSané Uzemia byvania &arskej vybavenostikde su
sitag’ou uzemia plochy zelene, vodné plochy akéasiiparteru, dopravné a technické vybavenie,
garadze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze inveés§i zamer z Fadiska funkného vyuzitia a intenzity vyuzitia
Gzemia je v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislawy 2087, v zneni zmien a
doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ~Polyfunk ény komplex s prechodnym apartmanovym
byvanim, DIhé Diely IV*
na parcel&islo: 3651/1, 3651/420, 3651/419, 3651/418, 3651/1128,
3651/157
v katastrdlnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Dlhé Diely IV

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» pre uplnog odpori&ame opravi vypatet ploSnych bilancii rieSeného Uzemiacgtiploch
nie je totoZzny s celkovou vymerou rieSeného Uzemia)

z hradiska rieSenia dopravneho vybavenia:
e zhradiska vyznamu povaZzujeme za vhodné po kompletnofudbvani navrhovanu
zrekonStruovanu komunikéciu Iskernikova (,panelcesta”) zatriedi do siete miestnych
komunikacii.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt syawdovzda po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame taa&it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vShtkpélezitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip

ODPORUCANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odpora:

» parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazovacimi
tvarnicami

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie redprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolauddrgiukazé realizaciu sadovych Gprav

UPOZORNENIE:
Stavba musi by skolaudovana v zmysle uvadzanej funkcie, v pripademeny Ziadame
predlozit’ projektovi dokumentaciu na opatovné posudenie Hlavmu mestu SR Bratislava.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiuekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal

primétor
Prilohy: potvrdena situacia
dokumentacia
tabu’ka C.2.
Co: MC Bratislava — Karlova Ves§tavebny Grad + potvrdena situéacia

Magistrat — OUIC, OD



