H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 iBmta 1

ARMATRADE GRP, s.r.0.
Sdrovska 38
821 05 Bratislava

office:

ARMATRADE GRP, s.r.o0.
Mliekarenska 9

821 09 Bratislava

V&S listgislo/zo dia Naseéislo Vybavuje/linka Bratash
26.08.2016 MAGS OUIC 52946/16-348670Ing.arch.Hanulcova/199 09.03.2017
08.02.2017

Vec:

Zavazneé stanovisko hlavného mesta Slovenskej redildy Bratislavy k investiénej €¢innosti

investor: Bory a.s., Digital Park, Bratislava
LP MOTORS s.r.0., Bratislava
investény zamer: | Showroom Hyundai — Lamaska brana, k.0. Lama
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typ konania poth stavebného umiestnenie stavby

zakona:

druh podanej dokumentécie: projektova dokumentacia pre tzemné rozhodnutie
zamer zastavby- overovacia Studia

spracovatedokumentacie: R.A.U.s.r.o.,

datum spracovania dokumentéacie: |06/2016, 02/2017

PredloZen& dokumentécia riesi:

Predmetom dokumentacie je objekt showroomu a aaeginého servisu v Uzemi Latsej brany
(jedna sa o juzndad’ regul@&ného bloku 1Aa pdth spracovanej urbanistickej Studie, ktora bola
podkladom pre zmenu Uzemného planu mesta). Riagsréie ma mierne svahovity charakter a
nachadza sa v blizkosti ndkupného strediska Borll. Mdunkéného Wadiska objekt pozostava
z kombinacie priestorov showroomu a autorizovanéngoservisu. Architektira zdadiuje
dispoztné poziadavky retailovej funkcie ivyrobny charakteavrhovaného servisu. Druhé
nadzemné podlazie je tvorené skladovymi priestaservisu a zazemim zamestnancov objektu.
V ramci vystavby objektu budd vybudované areadlov@leze a arealové plochy statickej
a dynamicke] dopravy. Pozemok je v kontakte s cesi®/505, dopravne je pripojeny
prostrednictvom malej okruznej krizovatky MOK7 céomunikaciu A 127 na vnutorna
komunika&nu sie Uzemia Laméska brana. Staticka doprava je rieSena na parkowighaite 16
parkovacich stojisk.
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Uvadzame:

k dokumentacii stavby Showroom HYUNDAI sme sa ujadyovali listom¢. MAGS ORM

36912/16-10878 zoi 19.03.2016. V liste sme upoiovali, Ze v zmysle platnéhtdzemného
planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zraidoplnkoy ako aj v zmyslé&Jrbanistickej Studie
z6ny Lamaska brana (r. 2009)su na predmetnom pozemku stavby planoyaoéhy zariadeni
mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadingjavy t.j - dotknuté Gzemie je tené pre
umiestnenie satelitnej autobusovej stanice

Vzhradom na uvedené bola k dokumentécii doplnend apugeia Studiaktora o.i. obsahuije:

1. situaciu vyrezu z vykresu futikého vyuzitiailzemného planu mesta

2. koordin&nu_situaciu s objektom Hyundai a Wagdovymi dopravnymi zdmerma Uzemného
planu mesta, ktoré tvoria v danej lokalite prestypterminal: satelitna autobusova stanica, nosny
systém MHD so stanicou, prigenie elektiikovej trate z Dabravky, Zelezfma zastavka Lantaka
brana, prettenie Saratovskej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8§ 140a ods.3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &g’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan regulunkéného
vyuzitia ploch:

- obdianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamudislo funkcie 201, kod
regulécie H, rozvojové Uzemie:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami fadfunikiného zamerania. 8a8€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuasti
zéstavby funknej plochy.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatigy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa
k uréenému funknému vyuZitiupre vonkajSie mesto:

Kaod IPP | Kdd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
H 2,1 1201 OV celomestského a | ophchodno-spold@enské komplexy 0,52 0,10
nadmestského .
vyznamu OV arealového charakteru, komplexy 0,42 0,15
rozvoPnenda zastavba 0,26 0,25

Poznamka:
index podlaznych ploch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného



Uzemia funknej plochy, prip. jejcasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migrazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténo¥' a jednoznénog’ stanovenej poziadavky a jednoducha mo#neyjadrenia dalSich nadvéznych ukazovBbe, kritérii
a odporiant,

* index zastavanych ploch (IZBjlava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lehea@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobé&righk vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi z#taied’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulstginovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raregulovanej funknej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najméa v zavislosti na spdsobkcfieho vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi fwr KZ x rozloha funknej plochy (m).

plochy zariadeni mestskej hromadnej a autobusovdjromadnej dopravy, ¢islo funkcie701,
rozvojove uzemie:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia utené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoréaspiié prevadzku:
A - mestskej hromadnej dopravy (MHD)

B - hromadnej dopravy (HD) autobusovej

Intenzita vyuZitia Uzemia:
Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie

Bilancie uvedené v predlozenej projektove] dokunaamiit

Celkové plocha rieseného tizemia = 5353m

z toho v ramci f.pl.201 = 399Tm

z toho v ramci f.pl. 701 = 136Zm

Celkové zastavana plocha = 14%4m

Celkové podlazné plocha = 1529,99m

Celkova plocha zelene = 618,88m

Celkovy obostavany priestor = 7967m

Patet parkovacich miest = 16

Max. vySka atiky plochej strechy nad dvojpodlazies’ou objektu = +6,650m od0t000 = vyske
podlahy 1.NP

vySka strechydas’ showroomu) = +4,550m od)#000 = vysSke podlahy 1.NP

Dosahované indexy pfal predloZzenej dokumentacie su:
IZP =0,3743422 = 0,37 - vyhovuje

IPP = 0,38336 = 0,38 - vyhovuje

KZ =0,1550689 = 0,16 - vyhovuje

Zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi previdilggpbsob vyuZitia furtnej plochy¢. 201.
Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné
sposoby vyuzitia funinej plochye. 701.

Z hradiska funkného vyuzitia uzemia a Z&diska intenzity vyuzitia uzemia je predlozeny
investeny zamerv sulades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislaw 2607, v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Showroom Hyundai — Lamaska brana, k.U. Lama®
na parceléislo: 641/9,10, 17, 38, 644/321, 451, 503, 506, 633, 91,
32, 33, 34, 35, 36,
v katastralnom Gzemi: Lamac¢
miesto stavby: Lamagéskd brana, lokalita Bory

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

« Uzemna rezerva pozadovana pre verejnoprospe$niusw6 — satelitnii autobusovu stanicu
nebola v plnom rozsahu preukazanad na pozemku Sbowddyundai, ale mimo rieSeného
pozemku — na ploche existujiceho parkoviska priyBdall pod budticou zastavkou pigednej
elektricky z Dubravky. Takéto rieSenie je mozné akcepiosgpodmienkou, Ze prestupovy
terminalbude rieSeny v urbanistickej Studii Bory, spracovavanej zatalom zmien a doplnkov
GUzemného planu mesta a areal Hyundai bude do uepdeby umiestneny s vedomim, Ze méze
dojs’ k jeho zasahu pri rieSeni satelitnej autobusotajice (v pripade realizacie autobusovej
stanice pred schvalenim zmien a doplnkov Uzemnirpalebo v pripade ich neschvalenia).

- z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» Ziadame zachovalzemnu rezervu pre satelitni autobusovl stantoua e v zmysle platného
Uzemného planu verejnoprospesnou stavbou D76

» Ziadame rezervu pre satelitni autobusovu stanekréslent v Koordinanej situacii overovacej
stadii, vypracovanej R.A.U., s.r.o.,, z02/2017) aajponovdé do upraveného navrhu
Urbanistickej Stadie Bory Bratislava, spracovalEORFORM, s.r.o., Bratislava z 11/2016, do
vykresu SirSich wahov, resp. do vykresu rieSenia doprawy, $pracovavanu zatélom zmien
a doplnkov izemného planu mesta

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:

Z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavepazonujeme:

V predloZenej situécii vyrezu z vykresu funiého vyuzitia Uzemného planu mesta je poloha
satelitnej autobusovej stanice je umiestnpridmo na ceste 11/505 a nie severne od nejj@ko
v skut@nosti navrhnutd pda Urbanistickej Studie zény Lamskad brdna a prenesena zmenami
a doplnkami 02 do platného uzemneho planu mestaladom na uvedené Uzemna rezerva, ktora
bola pre autobusovu stanicu stanovena urbanisticgkadiou, je v predlozenej situacii d&bu
cag’ou vytlatena z uzemia Landakej brany a zruSena bez nahrady.

V koordina&nej situacii s objektom Hyundai a @adovymi dopravnymi zdmermi z Uzemného
planu mesta, ktoré tvoria v danej lokalite prestypterminal, je poloha satelitnej autobusovej
stanice premiestnena na existujlice parkovisko jémbpanu elektiikova zastavku (tento navrh je




prevzaty z technickej Studi®redZenie Saratovskej, vystavba eleftdvej trate Dubravka —
Devinska Nova Ves (Zeleamh stanica) — |. etapa, spracovétBopravoprojekt, r. 2010 Poloha
satelitnej autobusovej stanice je tymto vymiestnemido pozemku Hyundai. Upozarjeme, Ze
takyto posun — premiestnenie plochy/ funkcie sidwatlu drZzania Uzemnej rezervy pre
verejnoprospesnu stavbu D76 vyZzaduje zmenu Uzempkimu mesta. NaK&o sa v stasnosti
spracovava za ¢lom zmeny Uzemného planu nova urbanisticka Stipdéa Uzemie Bory —
Lamaska brana, je potrebné sa v nej Rattom na uvedené zaobgrdeSenim prestupového
terminalu a vymedzenim pléch (Uzemnej rezervy)verejnoprospesné stavby.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy kdpia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko Kk inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situécia

Co: MC Bratislava — Lam& + potvrdena celkova situacia
Magistrat — ODI



