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PredloZena dokumentacia rieSizmenu dokoenej stavby rodinného domu v radovej zastavbe
na Senickej ulici v Bratislave. Objekt, pédorysnédkiaru L, ma v séasnosti jedno nadzemné
podlazie a v ulinej ¢asticiastané obytné podkrovie so sedlovou strechou. Dvort@agi objektu

je prekryta plytkou pultovou strechou. V objektaijaiestnena jedna bytova jednotka.
Predmetom zmeny dokdenej stavby je vybudovanie nového podkrovia naginagdédorysom
objektu. V ultnom trakte bude podkrovie zastreSené sedlovouhstues priebeZznym vikierom
arovnou strechou, vysSka hrelae strechy je +7,039 m (povodna vySka higbestrechy
+6,931 m). Dvorov&ad’ bude rovnako zastreSena sedlovou strechou s vyilahéa +6,636

m. V objekte je navrhnuta jedna bytova jednotkadvdrovejcasti su navrhnuté dve prekryté
terasy, jedna vo vnatornom atriu a druhd (podopfetsipmi) za pracokou na 1. NP bez
priameho napojenia na vnutornu dispoziciu rodinreirau.

Celkova plocha pozemku je 235,95 (pod’a LV ¢&. 1943 235 1f), zastavana plocha objektom je
110,19 M, celkova podlazna plocha vzrasta z 168,925 a220,35 rh

Stavba je rieSena ako jeden stavebny objekt “SG ®Rodinny dom* pozostavajuci z vlastnej
stavby, spevnenych pléch a pripojky inzinierskyiehi §navrhovana NN pripojka).

Staticka doprava je rieSena vytvorenim dvoch odastav stojisk (OS) na vlastnom pozemku, na
spevnenej ploche pred RD. OS su s dopravnym padsiun Senickej ulice (jednosmernej).
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z Gdajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie a z naSich vypéov.

Pre Gzemie, ktorého &fig’ou je zaujmovy pozemok par¢. 5068 stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZitia pléctobytné Gzemia malopodlazna zastavba obytného Gzemia,
kod funkcie 102.

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtawjch domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garédze, zariadenia pre puzizchranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domwrséestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a noolin zdstavbou alebo ako kompo#
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furidnej plochy.

Pozemok je stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie.Uzemny plan

v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné z&gahyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novua vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnuimé obstaravani podrobnejSich
dokumentéacii alebo pri hodnoteni novej vystavbyab#izovanom Uzemi akceptaechrant’ a
rozvija’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavigivastavieb v ramci stabilizovanych
Gzemi sa uskutauje na zaklade ukazovédtey intenzity vyuzitia zemia vo fudkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢élné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristicke
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavlunasa do zastavby neprijibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Zmena dokotenej stavby da regulaciu funéného vyuzitia pléch: obytné Gzemia,
malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod furk@ie— rieSeny je rodinny dom s jednou
bytovou jednotkou - zostava zachovany pévodny typicky druh aj péet bytovych jednotiek.
Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemkul®: 0,937, IZP: 0,467, KZ: 0,33. Oproti
ich jestvujacim hodnotam (IPP: 0,716, IZP: 0,467Z:0,49) mierne narasta index podlaznych
pléch a klesa koeficient zelene Znizenie koeficierglene je spésobené nuttms vytvorenia
dvoch novych parkovacich miest pred objektom na&talam pozemku¢o mé s ofiadom na
mall vymeru zaujmového pozemku Zm@a vplyv na vysledny koeficient zelene. Index
zastavanych ploéch zostava na rovnakej hodnotauhizani podmienky zI'adiska urbanisticko

— architektonického rieSenia, odrazka 2 zo zawehntotstanoviska). S prihliadnutim na charakter
zéastavby je mozné, navrhované regulativy intengityzitia pozemku, povazovaa pripustné.




Navrhovany architektonicky vyraz objektu je prispldsny jestvujicej urbanistickej Struktare a
vhodne ju dotvara. Viladom na rozsah zmeny dokenej stavby objekt nemeni povodnu
uli¢nd ¢iaru zalozenu existujucou zastavbou.

PredloZzena zmena doko&enej stavby je v sulade s uzemnym planom hlavnéhoesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO zmenou Rekonstrukcia rodinného domu na Senickej 28,
dokortenej stavby: |parc. ¢. 5068 Bratislava
na parcelacliislo: 5068
v katastral. Uzemi: |Staré Mesto
miesto stavby: Senicka ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajil na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Strecha bude v celom svojom pddorysnom priemetestmena na vlasthom pozemku bez
akéhokdvek presahu do pozemkov paéc.5066/1 a 5067. Odvadzanie da¥ych vdd zo
strechy bude rieSené vyioe na pozemok stavebnika (pri pouziti vhodnéhoniekbho
rieSenia ukodenia strechy, napr. zaatikovyrfiabom).

» Podkrovie v zadnetasti objektu bude minimalne upravené tak, aby awdivodova stena
nadvazujuca na Sikmu streSnu konstrukciu bola soéx. 1 300 mm (podmienka splnenia
definicie podkrovia pdé STN 73 4301).

* Zadnd zastreSena terasa (za pracavna 1. NP) s podpornymi zvislymi konStrukciami
nebude realizovand, na jej mieste bude vysadeea. zel

* Spevnené plochy v dvoroveégasti pozemku budd minimalizované iba na spevnenahpi
v ramci zastreSenia vnatorného atria (cca ) mvy3né plochy budd rieSené ako plocha
zelene.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

e Statickl dopravu (parkovanie) Ziadame tiega vlasthnom pozemku v fie min. dve
odstavné stojiska.

* V pripade zmeny furného vyuzitia objektu musi Bytaticka doprava prehodnotena.

e Stavebné Uupravy chodnikov prip. komunikacie, ako pdpadné dopravné z&enie
poZadujeme rieSiako siag’ stavby a odsuhlass prislusnym spravcom komunikacie.

« Ziadame nezuZov¥gprofil chodnika osadzovanim elektromernychiskeisp. inych meracich
zariadeni a umiesbvanim nadob na komunalny odpad.

« VDSP v ,Dopravhom vykrese* Ziadame preukiézstatickli dopravu, zakreslidopravné
pripojenie objektu (vjazd), pripadné navrhovanéaupr chodnikov a komunikécie dat
Zakreslt’ a zakétova aj Sirkové usporiadanie komunikacie, vratane chann at’. Vykres
poZadujeme s nalezitym kétovanim. Parkovacie miggiaadujeme riesi pre osobné
automobily O2.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny dd@aviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riésiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mé&gpus odpadom.



z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporda:

Zachytavanie dafovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie rie§irojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpoeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

Upozornenie:

V projektove] dokumentéacii su malé rozdiely v spawch plochach a plochach zelene medzi
textovoucag’ou a grafickowag’ou (vykres Situacia, M 1:200, doplnené 03.02.2017).

V Sprievodnej sprave je v identifikaych Gdajoch o stavbe omylom uvedené miesto stauby:
starom letisku 24, 831 07 Bratislava; tuto nezrénatge potrebné odstrhi

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenieprek zlicenému konaniu, pozZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykopia tohto
zavazneho stanoviska).

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie noveho vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednl nehni®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Pozemok je zasiahnuty ochrannym pasmom letiska.Nbté&fanika a heliportov.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavaneé v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: A100. Koordifr& situécia (10/2016), M 1:150; Podorysy 1.NP, 2r€iy stav

Co:

(01/2016); A108. Rezy (10/2016), M 1:50; A109. Paty (10/2016), M 1:50;

MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: A100. Koordigaa situécia (10/2016), M 1:150; Podorysy 1.NP, 2r¢iy stav
(01/2016); A108. Rezy (10/2016), M 1:50; A109. Paty (10/2016), M 1:50;

Magistrat ODI, archiv



