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autorizovany architekt 1318AA
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PredloZzena dokumentéacia rieSizmenu dokotenej stavby — nadstavbu objektu jestvujuceho
rodinného domu v radovej zastavbe na Banskobysirigkci. Objekt ma v stasnosti jedno
zvySené podzemné podlaZzie (v dvorovegti pddorysne najrozsiahlejSie), jedno nadzemné
podlazie a nevyuZzité podkrovie so sedlovou strechoobjekte je umiestnend jedna bytova
jednotka.

Zmena doko&enej stavby spdva v asanacii dneSného podkrovia, nadstavbe jednéh
plnohodnotného podlazia a nového podkrovia prekoitésedlovou strechou s vikiermi.
V dvorovejéasti bude pristavana zimna zahrada (plocha ccar®,¥ Grovni 1. NP a 2. NP.

1. NP je prepojené na zahradu pomocou vyrovnawdjuschodov (vyskovy rozdiel 2,40 m).
V arovni 2. NP a podkrovia su do zahrady navrhniet@sy. V objekte budld umiestnené 3
bytové jednotky, kazda na jednom nadzemnom poditgiina 1. NP: 146,60 fnbyt na 2. NP:
156,20 m, byt v podkrovi: 143,20 A Vstup do objektu je povodny z Banskobystrickigey

cez schody zasahujuce do chodnika. Objekt je Zastyesedlovou strechou, vyska rimsy je
+8,137 m (pbvodna vySka rimsy +3,80 m), vySka htalstrechy je +12,00 m (vySka povodného
hrebaa strechy +7,00 m).

Clenenie stavby na SO: SO 01 Nadstavba rodinnéhaidesigag’ou stavebného objektu su aj
vnatorné rozvody technickej infraStruktary, SO QBoBjky technickej infrastruktdry.

Plocha pozemku je 460 4mZastavana plocha objektom je 20% (mdex zastavanej plochy
pozerr??ku je 0,44). Plocha zelene zahrady sa zni&agstavanu plochu zimnej zdhrady o ploche
13,5 nt.
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Pod’a vypatu statickej dopravy, je pre 3 BJ svymerou nad rﬁbv potrebnych 7 PM.
Navrhované rieSenie statickej dopravy: prengjonkgaacich miest od K Staré Mesto, alebo
od iného poskytovara pléch statickej dopravy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z ddajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vyp&ov.

Pre GUzemie, ktorého &ft’ou su zaujmové pozemky patc.7752, 7753tanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZzitia pléclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kéd funkcie 501.

Uzemia sluziace predov3etkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélzoamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia aadmaria obianskej vybavenosti
zabezpeéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované agtabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter tzemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydmiza uskuttiuje na zéklade ukazovéite
intenzity vyuzitia Uzemia vo furgkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunaSa do zéstavby neprijéig kontrast resp.
neumerné z@amzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v stakbdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gatrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

previada vramci stabilizovanych Uzemi blokovy elkéer existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V dgitych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — méze tl&j8ysSej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).



Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmoveé parcely su gag’ou uzemia kompaktného mestalzemie zony A zahinajlicej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychgidy ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeltasti limit 21 m, je v rAmci dostavby alebo prestabioku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucekyyobjektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba utesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a,taky nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebetilu dotknutom Gzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad&® [drioritne reSpektovapri dotvarani

bloku jej historicku podlazndgsa vysku.

PredloZzend zmena dokiamej stavby je, zlladiska funkného, v stlade s Gzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni mraieloplnkov. Zostava zachovany pévodny
typologicky druh — rodinny dom, v ktorom su navrténdri bytové jednotky. Rodinné domy
patria medzi pripustné spdsoby vyuZitia famé plochy v obmedzenom rozsahu v ramci
funkéného vyuzitia: zmieSané Uzemia byvania &arskej vybavenosti, kod funkcie 501.
Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia.
Index zastavanych ploch minimalne vzrasta na hadfgt4, index podlaznych pléch dosahuje
hodnotu cca 1,15 a mnoZstvo zelene na pozemku igajero minimalnu hodnotu 13,5 %m
V porovnani s objektami nachadzajucimi sa v danekdnej ploche patri rieSeny objekt k tym,
ktoré intenzifikuju zaujmovu parcelu v nizSej mi€pozn.: poda nam dostupnej analyzy danej
funkenej plochy uplatnenej pri posudzovani v danom U(zedoisahuje predmetny blok
priemerné hodnoty cca: IZP: 0,60 a IPP: 2,75).

Objekt je navrhovany v radovej zastavbe Banskoloksy ulice. V rieSenej funinej ploche aj

v ulicnej zastavbe su Vké odliSnosti v zastavanych a podlaznych ploch&ingtlivych
objektov vo vZahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v pcidlaznosti. VysSkova
arover objektov na Banskobystrickej ulici (jestvujucich rsavrhovanych) stipa smerom od
Jozefskej ulice. RieSeny objekt dotvara charakigkdvej zastavby danej urbanistickej Struktary
a svojou max. vySkou (vysSka hretaestrechy +12,00 m) vhodne zapada dénglj zastavby.
PredloZeny investny zamer je v sulade s izemnym planom hlavného mesgR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR [Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokamnej| Nadstavba rodinného domu na Banskobystrickej ulé. 14, parc.¢.

stavby: 7752, 7753, Bratislava

na parcelacliislo: 7752, 7753

v katastralnom Uzemi] Staré Mesto

miesto stavby: Banskobystrick& ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» Objekt bude skolaudovany ako rodinny dom s maxyt8uymi jednotkami; priestory na 1.
NP ozngené ako Pracawa 0/VI a Pracoia 0/VII budd skolaudované akoca®’ bytu na
1. NP a nebudu tvarisamostatny nebytovy priestor.

* S(asti technického vybavenia objektu oZeaé vo vykrese 1. NP ako HUP, RS UPC
a nadoby KO umiesttiiv ramci objektu (zadveria) tak, aby nepdsobiliivasv ulichom
pohrade.




Celkovy architektonicky vyraz a materialové a far&brieSenie nadstavby musi plne

reSpektova pripomienky a poziadavky KPU v Bratislave.

z hPadiska dopravného vybavenia:

« Ziadame zru$i schody zasahujice do verejného chodnika a prenesip do objektu.
Vstupné schody Ziadame rig&i ramci objektu rodinného domu.

» Ziadame nezuzovaprofil chodnika osadzovanim elektromernych iskesp. inych meracich
zariadeni.

e Statickd dopravu Ziadame rié§ormou dlhodobého najmu parkovacich miest (mirsatle
rokov), vrozsahu minimalne jedno parkovacie miest byt t.j. spolu minimalne 3
parkovacie miesta v gardzi v dostupnej vzdialerdis800 m.

* V DSP Ziadame predldzv sulade s platnymi pravnymi predpismi, platndon@d zmluvu
resp. zmluvu o buducej zmluve k dlhodobému prendymua. 10 rokov).

* Podmienkou kolaudacie je platna ndjomna zmluvaladgis platnymi pravnymi predpismi

minimalne na 3 parkovacie miesta v garézi.

Upozornenie:

» Vo vykrese Situacia je v dvorovegsti pozemku parg. 7752¢iarkovane vyznéena plocha
zéhrady, ktor4 je ozdand ako pozemok &eny pre rozSirenie materskej Skoly.
Upozorujeme, Ze v predmetnom zavaznom stanovisku jepléicha uéena vyhradne ako
zela rodinného domu, pfom oproti dneSnému stavu je plocha existujucejreeiamensena
iba o plochu zimnej zahrady (cca 0 13,5.m

* Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprek zlikenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykopia tohto
zavazneho stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha:1 x potvrdené - 1.Situacia, M 1:30D;P6dorys 1.NP-navrh, M 1:100; 6.Rez pnig M
1:100; 7. Pohadcelny, M 1:150.

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodaaatavebného poriadku + priloha — 1x
potvrdené - 1.Situdcia, M 1:300; 2.Pédory¢Ptnavrh, M 1:100; 6.Rez piiey, M 1:100; 7.
Polrad¢elny, M 1:150.
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